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CIRCULAR NORMATIVA N° 2021000024

Guarne, 14 de mayo del 2021
PARA: COMUNIDAD EN GENERAL.

Asunto: CIRCULAR ACLARATORIA DENSIDADES 2021

LA SECRETARIA DE PLANEACION DEL MUNICIPIO DE GUARNE.ANTIOQUIA, en uso de las
atribuciones Constitucionales y legales en especiales las conferidas en la Ley 136 de 1.994, Ley
388 de 1997, la Ley 1551 de 2012, ACUERDO No. 003 del 06 de mayo de 2015 POR MEDIO
DEL CUAL SE ADOPTA LA REVISION Y AJUSTE DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE GUARNE - ANTIOQUIA

CONSIDERANDO:

1. Que el ACUERDO No. 003 del 06 de mayo de 2015 POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA
LA REVISION Y AJUSTE DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL
MUNICIPIO DE GUARNE — ANTIOQUIA.

2. Que el articulo 264 del PBOT, expresa: “Articulo 264. DENSIDADES: Corresponde al
namero de viviendas que se pueden localizar en una unidad de area, para el municipio. En
las &reas que pertenecen a la categoria de desarrollo restringido el nimero de viviendas
esta expresado por has; para las areas que corresponde a la categoria de proteccion, en
namero de viviendas esta expresado por UAF (Unidad Agricola Familiar), que corresponde
a tres hectéareas (3 ha), de conformidad con el Acuerdo 132 de 2008 expedido por el
INCODER.

1. Densidades en la categoria de desarrollo restringido:

a. Suelos suburbanos: En las subcategorias de corredores y zonas, la densidad sera de
4 Viv/Ha. El uso de vivienda en estas areas serd restringido.

b. Areas de vivienda Campestre: Las densidades seran de 3 Viv/Ha para parcelacion, y
4 Viv/Ha para condominio. Al interior de la Reserva Forestal Protectora Nacional del Nare,
la densidad seré& de 1 Viv/Ha.

c. Centros poblados rurales: 50 Viv/Ha.
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2. Densidades en la categoria de proteccion:

a. Suelos de proteccion para la produccion sostenible: La densidad serd de 1
VivIUAF y se permite la construccion de casa de mayordomo. En los casos
excepcionales, de acuerdo a lo dispuesto en el Articulo 45 de la Ley 160 de 1994, la
densidad sera de 1 Viv/5.000 m2.

b. Reserva Forestal Protectora Regional del Nare: La densidad sera de 1 Viv/Ha.

PARAGRAFO 1°. En las zonas agroforestales y de restauracion ecoldgica, se debera dar
cumplimiento a la densidad establecida por el Acuerdo 250 de 2011, expedido por
CORNARE que corresponde a 1 Viv/Ha.

PARAGRAFO 2°. Las densidades méaximas que se establecen en el presente Acuerdo
para las areas definidas y delimitadas bajo las categorias de desarrollo restringido y
proteccién previstas en el Decreto 3600 de 2007 corresponden con el plano identificado
con el codigo PBOT_CR_004.”

Que el articulo 307 del Acuerdo 003 de 2015 preceptua: “CONSIDERACIONES
GENERALES PARA EL USO, MANEJO Y APROVECHAMIENTOS EN LOS SUELOS
RURALES: Las \viviendas rurales podran tener edificaciones adicionales
indispensables para cumplir con los objetivos establecidos para la zona, siempre y
cuando cumplan con las obligaciones urbanisticas, incluyendo la vivienda destinada
a la habitacién del mayordomo, que se considerara como apoyo a la produccion. En
ningln caso estas areas dedicadas a la vivienda del mayordomo podran ser
subdivididas.”

Que el articulo 331 del Acuerdo 003 de 2015 preceptta: “LICENCIAS URBANISTICAS
EN LA MODALIDAD DE CONSTRUCCION: Se autoriza de manera general para que los
predios existentes hoy con areas inferiores a la UAF puedan tramitar licencia urbanistica
en la modalidad de construccion para vivienda; siempre y cuando cumplan con las normas
urbanisticas definidas en el PBOT.”

Que el articulo 407 del Acuerdo 003 de 2015 preceptia: “INTERPRETACION DE LAS
NORMAS: En los casos de ausencia de norma exactamente aplicable a una situacion, o
de contradicciones, o falta de claridad en las normas urbanisticas, la facultad de
interpretacion correspondera a la Secretaria de Planeacion o a la dependencia que haga
sus veces, la cual emitira sus conceptos mediante circulares que tendra el caracter de
doctrina para la interpretacion de casos similares.”

Que el articulo 102 de la Ley 388 de 1997 sélo autoriza a un ejercicio de interpretacion,
mas no de normativizacion (mas especificamente, de modificacion de las normas
urbanisticas vigentes). Ello se colige de la literalidad de la norma en mencién, tal como se
comprueba a continuacion:

“En el gjercicio de sus funciones, los curadores urbanos verificaran la concordancia de
los proyectos de parcelacion, urbanizacion, construccion y demas sometidos al tramite
de licencias con las normas urbanisticas vigentes. En los casos de ausencia de normas
exactamente aplicables a una situacion o de contradicciones en la normativa urbanistica,
la facultad de interpretacién correspondera a las autoridades de planeacion, las cuales
emitiran sus conceptos mediante circulares que tendran el caracter de doctrina para la
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interpretacion de casos similares” (subrayas y negrillas propias).

7. Que se entiende por casa de mayordomo, que es una construccion complementaria, que
sirve de habitacion para las personas que realizan algin apoyo a una actividad principal,
ya sea residencial o de produccién

8. Que no puede desconocerse la norma urbanistica general Acuerdo Nro. 003 de 2015 Plan
Béasico de Ordenamiento Territorial.

9. Que se hace necesario expedir la presente circular para aclarar la densidad permitida en
la categoria de desarrollo restringido, especificamente en las areas de vivienda
campestre, que no estén bajo la figura de parcelaciéon y condominio.

Asi mismo, permitir la construccion de una casa de mayordomo con un area no superior a
sesenta (60) metros cuadrados en un solo nivel, en los suelos de categoria de desarrollo
restringido y en la categoria de proteccion, especificamente en las areas de proteccion
para la produccién sostenible.

10. En mérito de lo expuesto, el Secretario de Planeacion:

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Aclarar el articulo 264 del Acuerdo 003 de 2015 Plan Bésico de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Guarne, el cual contempla las densidades en todos los
usos del suelo, tanto los que estan en categoria de desarrollo restringido como los de categoria
de proteccion, en cuanto a que la densidad de las areas de vivienda Campestre que no estén bajo
la figura de parcelacién o condominio, sera igual a la contemplada en los suelos suburbanos, es
decir, de 4viv/ha.

ARTICULO SEGUNDO: Se permite por parte de la Secretaria de Planeacion al momento de
solicitar licencia de construccion en sus diferentes modalidades, para los predios con areas
inferiores a los 5.000 m2 ubicados en suelos suburbanos y areas de vivienda campestre, la
construccion de una casa de mayordomo con un area no superior a sesenta metros cuadrados
(60m?) en un solo nivel, siempre que cumplan con las demas disposiciones consagradas en el
Plan Basico de Ordenamiento Territorial.

PARAGRAFO: Los predios ubicados en la categoria de desarrollo restringido, especificamente,
suelos suburbanos y &areas de vivienda campestre, con areas superiores a 5.000 m?, se les
aplicara la densidad permitida de 4viv/ha.

ARTICULO TERCERO: Se permitir4 la construccion de una casa de mayordomo con un area no
superior a sesenta metros cuadrados (60m?) en un solo nivel, para los predios ubicados en la
categoria de proteccion, especificamente para las &areas de proteccion para la produccion
sostenible, siempre que cumplan con las demas disposiciones consagradas en el Plan Basico de
Ordenamiento Territorial.

ARTICULO CUARTO: La presente circular rige a partir de su publicacion, la cual se surtira en la
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pagina web del Municipio de Guarne-Antioquia y en un lugar visible de la Secretaria de
Planeacion.

Dada en el Municipio de Guarne a los catorce (14) dias del mes de mayo del afio dos mil
veintiunos (2.021).

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

[\

-

CAMILO ALFONSO VERGARA GONZALEZ
Secretario de Despacho )
SECRETARIA DE PLANEACION

Proyectd: Francisco Restrepo M.
Revisd: Camilo Alfonso Vergara Gonzélez
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