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RESOLUCION NUMERO 029 DEL 02 DE FEBRERO 2017
RADICADO 087 DE 2016

POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPIDE LICENCIA URBANISTICA DE
CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA

EL SECRETARIO DE PLANEACION MUNICIPAL, en uso de sus facultades
legales en especial las conferidas en la Ley 388/97, Ley 810/03, Decreto 1077 de
2015, Acuerdos Municipales 004 de 2013, y 003/15 y demas Decretos
reglamentarios o aquellos que lo modifiquen adicionen o sustituyan y

CONSIDERANDO

1. Que el sefior HEMERSON DUVEL ISAZA NORENA, identificado con cédula de
ciudadania numero 70'755.275, mediante radicado 087 del 22 de abril de 2016,
solicito LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD
DE OBRA NUEVA, para el predio identificado con Matricula Inmobiliaria nimero
020-726 y catastralmente con numero 022 de la manzana 003, ubicado en la
carrera 48 Nro. 50 — 75 del municipio de Guarne.

2. Que el solicitante presento la documentacion exigida como requisito para este
tipo de solicitud, conforme a los articulos 2.2.6.1.2.1.7 y 2.2.6.1.2.1.11 del
decreto 1077 de 2015, la cual cumple con la reglamentacion vigente.

3. Que atendido lo establecido en el Decreto 1077 de 2015 y en la reglamentacién

vigente se surtié la comunicacion a los vecinos, segtn informacién suministrada

por la solicitante, los cuales no se presentaron por lo tanto no se hicieron parte
del tramite.

Que presenta fotografia de la valla de solicitud segtin Decreto 1077 de 2015.

Que presenté las copias del proyecto arquitectdnico firmado por el arquitecto

JAIME LEON MARTINEZ RESTREPO con matricula profesional N° 05700-

00863 de Antioquia.

6. Que presenta disefios estructurales y disefio de los elementos no estructurales,
con sus respectivos planos y memorias de calculos firmado por el ingeniero civil
JORGE DARIO TOBON RAMIREZ con matricula profesional N° 2078 de
Antioquia. Revision estructural por el ingeniero civii HEMEL HERNEY MARIN
MARIN, con matricula profesional N° 05202084366 ANT. Estudio de suelos por
el ingeniero civil JOSE GUILLERMO REYES CEPEDA con matricula profesional
N° 2520269423 CND.

7. Que el constructor responsable es el arquitecto JAIME LEON MARTINEZ
RESTREPO con matricula profesional N° 05700-00863 de Antioquia.

8. Que el inmueble se encuentra ubicado en el area de planeamiento S2-CN-07
categoria de Uso de Suelo Residencial, cumpliendo con los aprovechamientos
permitidos, con los retiros establecidos, las normas contempladas en el Acuerdo
003 del 06 de mayo de 2015, y demas normas urbanisticas, arquitectonicas y de
sismo resistencia y con las demas disposiciones referentes a las licencias de
construccion.

9. Que se constatd que el inmueble no hace parte de ninguno de los bienes de
interés cultural del municipio ni en su area de influencia de caracter municipal, ni
nacional. Ademas que no se encuentra en Zona de Alto Riesgo por Inundacién
o Movimiento en Masa.
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10.Que el tramite fue revisado por la técnica de LlcenC|a y Tramltes DIANA
CRISTINA HERRERA BERRIO y el Ingeniero CIVIL ELMER YULIAN GIRALDO
LOPEZ.

11.Que se realizd Acta de Observaciones segln Decreto 1077 de 2015, las cuales
se emitieron mediante oficio 594 del 06 de julio de 2016.

12.Que mediante oficio con radicado nimero 2016003114 del 25 de julio de 2016
se solicitd ampliacién de plazos para la entrega de las observaciones realizadas
mediante oficio 484 del 01 de junio de 2016.

13. Que se dio cumplimiento al acta de observaciones emitidas mediante oficio 484
del 01 de julio de 2016 y se expidid la certificacién de que el proyecto era viable
para ser aprobado.

14.Que el valor del impuesto de construccion, alineamiento, nomenclatura y
ocupacion de via fue ocho millones setenta y un mil quinientos ocho pesos con
veintidés centavos ($ 8'071.508,22), de los cuales se desconto el valor de la
radicacion por un valor de seiscientos cincuenta mil pesos ($ 650.000) pagados
el dia 19 de noviembre de 2015 con recibo de caja nimero 4921; por lo cual
pago el valor restante por un valor de siete millones cuatrocientos veintitin mil
quinientos ocho pesos ($7°421.508) con recibo de pago numero 5425 del 09 de
diciembre de 2016.

15.Que el resto de la documentacion cumple con las normas legales y por lo tanto
esta secretaria:

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Expedir LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION
EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA al sefior HEMERSON DUVEL ISAZA
NORENA, identificado con cédula de ciudadania nimero 70'755.275, para el predio
identificado con matricula inmobiliaria numero 020-726 y catastralmente con
numero 022 de la manzana 003, carrera 48 Nro. 50 — 75 del municipio de Guarne.

ARTICULO SEGUNDO: El proyecto aprobado posee las siguientes caracteristicas:

Frente de lote: irregular

Fondo de lote: irregular

Area de lote: 97,00 m?

Area construida 1° piso: 91,16 m?

Area Libre 1° piso: 5,84 m?

Area construida 2° piso: 71,96 m?

Area construida 3° piso: 78,92 m?

Area construida 4° piso: 78,92 m?

Area total construida: 314,26 m?

Area para indice de ocupacién: 91,16 m?
indice de ocupacion por norma: 85%
indice de ocupacion del proyecto: 84,01 %
Numero total de pisos: cuatro (4)

Numero de destinaciones totales: Dos (2) garajes, tres (3) Viviendas
Numero de estacionamientos generados: dos (2)

Uso de la edificaciéon: Residencial

Tipologia del proyecto: Mixto

Nomenclatura especifica: Calle 51 Nro. 48 — 03 Primer piso.
Carrera 48 # 50 — 71/75 garajes.

Carrera 48 # 50- 73 tercer y cuarto piso.
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Paragrafo 1: En todo caso el proyecto debera cumplir con las normas del Plan de
Ordenamiento Territorial y demas normas urbanisticas de construccion vigentes.
Paragrafo 2: Las modificaciones que se presentaren durante el proceso constructivo
del proyecto, deberan contar con la aprobacion de la Secretaria de Planeacion.
ARTICULO TERCERO: Hacen parte integrante de esta licencia los planos
arquitecténicos debidamente sellados, asi como los planos estructurales, las
memorias de calculo y estudios del suelo y todos los demas documentos aportados
por el solicitante.

ARTICULO CUARTO: De conformidad con el articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto 1077
de 2015 o la norma que lo modifique, adicione o sustituya, son obligaciones del
titular de la licencia que por este medio se otorga Ias siguientes disposiciones:

1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las
personas, asi como la estabilidad de los terrenos y las edificaciones vecinas y de
los elementos constitutivos del espacio publico.

2. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean
requeridos por la autoridad competente.

3. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los
que hace referencia la resolucion 541 de 1994 del Ministerio de Medio Ambiente,
para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo,
recuperacion o restauracion ambiental, de conformidad con el decreto 2820 de 2010
o a la norma que lo adicione, modifique o sustituya.

4. Solicitar el Certificado de Permiso de Ocupacion al concluir las obras de
edificacion en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077 de
2015 la norma que lo modifique, adicione o sustituya.

5. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y
elementos no estructurales que sefialan las normas de construccion de sismo
resistencia vigente.

6. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua,
establecidos en la ley 373 de 1997 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.
Dar cumplimiento a las normas vigentes de caracter nacional y municipal sobre la
eliminacidén de barreras arquitectonicas para personas con movilidad reducida.

7. Dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en las normas de construccion
sismo resistente vigente.

ARTICULO QUINTO: Ademas de las disposiciones contenidas en el articulo anterior
se deberan acatar las siguientes observaciones:

1. Se debera cumplir con la sefalizacién de seguridad para las zonas en las que se
ejecutan trabajos eléctricos o en zonas de operaciéon de maquinas, equipos o
instalaciones que entrafien un peligro potencial, asi como con los niveles de
iluminancia tanto en el proceso constructivo como en el proyecto final exigidos por
el RETIE (Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas). Asi mismo se deberan
cumplir las distancias de seguridad a lineas eléctricas exigidas en dicho reglamento.
2. Consultar con la Empresa Prestadora de Servicios Publicos las exigencias sobre
redes de gas de acuerdo con el estrato del sector y el uso.

3. Todo proyecto de edificacion debera prever la construccion y adecuacion de
aquellos andenes que le correspondan en toda la extensién del frente de su lote.

4. Se deberan adoptar todas las medidas preventivas necesarias, a fin de conseguir
que las instalaciones auxiliares y complementarias de las edificaciones, tales como §
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ascensores, equipos individuales o colectivos de refrigeracion, puertas metalicas,
puertas de garaje, funcionamiento de maquinas, estaciones de bombeo,
transformacion de energia eléctrica, electrogenos, sistemas de ventilacién y
extraccion de aire y cualquier otro mecanismo, permanezcan con las precauciones
de ubicacién y aislamiento que garanticen que no se superen los estandares
maximos permisibles de emisién de ruido, contemplados en las normas expedidas
por el Ministerio de Medio Ambiente, Vivienda y Desarrollo , y que no se trasmitan
al ambiente ruidos que superen los estandares de ruido ambiental establecidos en
la tabla 2 de dicha Resolucion. En equipos instalados en patios y/o azoteas que
presenten afectacion por ruido al ambiente, excediendo los estandares de emision
de ruido o de ruido ambiental permisibles establecidos en la Resolucion
mencionada, se deben instalar sistemas de atenuacién de ruidos que aseguren el
cumplimiento de los estdndares permitidos.

5. Las alarmas de seguridad instaladas en edificaciones no deben emitir al ambiente
un nivel de ruido mayor de 85 dB(A) mediados a tres (3) metros de distancia en |a
direccién de maxima emision.

ARTICULO SEXTO: De acuerdo con lo establecido en el Decreto 1077 de 2015, o
la norma que lo adicione, modifique o sustituya, se deja constancia expresa de que
la expedicién de

Licencias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de derechos
reales ni de la posesion sobre el inmueble o inmuebles objeto de ella. Las licencias
recaen sobre uno o mas predios y/o inmuebles y producen todos sus efectos aun
cuando sean enajenados.

ARTICULO SEPTIMO: Debera instalarse una valla para la identificacion de la obra
en el sitio durante el término de ejecucién de la construcciéon que contenga la
descripcién del proyecto segin los parametros establecidos en el articulo
2.2.6.1.4.9 de Decreto 1077 de 2015 o la norma que lo adicione, modifique o
sustituya.

ARTICULO OCTAVO: La vigencia de esta licencia es de veinticuatro (24) meses
prorrogables por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses, contados
a partir de la fecha de su ejecutoria. La solicitud de prérroga debera reformularse
dentro de los treinta (30) dias calendarios anteriores al vencimiento de la respectiva
licencia, siempre que el urbanizador o constructor responsable certifique la
iniciacién de la obra.

ARTICULO NOVENO: Contra la presente Resolucién procede el Recurso de
Reposicion y en subsidio el de Apelacién, que podran interponerse por los
interesados dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a su notificacion.
ARTICULO DECIMO: La presente Resolucidn quedara en firme una vez se hubiera
agotado la via gubernativa y el interesado sélo podréa dar inicio a las obras, cuando
el presente acto administrativo se encuentre debidamente ejecutoriado.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en el municipio de Guarne a los dos (02) dias del mes de febrero del afio dossg
mil diecisiete (2017).
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JHON JAIRO Z GA TANGARIFE
Secretario dg Planeagion
NOTIFICACION AL INTERESADO
El dia de hoy ,alas
se notifica el contenido de la presente Resolucién a

con Cédula de Ciudadania numero
, para constancia se firma y se hace entrega al notificado de un
ejemplar de la Resolucién.

Se le hace saber al interesado que dispone de los diez (10) dias habiles siguientes
a esta notificacion para la interposicidon del recurso de Reposicidbn ante este
despacho y en subsidio el de Apelacion ante el Alcalde Municipal en via
Gubernativa.

El Notificado,

cC

Notificador,

La presente Resolucién queda en firme y debidamente ejecutoriada hoy

Transcriptor: Diana Cristina Herrera Berrio M
Revis6: Jhon Jairo Zuluaga Tangarife.
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