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RESOLUCION NUMERO 045 DEL 19 DE FEBRERO 2024
RADICADO 422 DE 2023

POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPIDE LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION
EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA.

. La Secretaria de Planeaciéon Municipal, en uso de sus facultades legales en especial las
conferidas en la Ley 388 de 1997, Ley 1801 de 2016, Decretos Nacionales 1077 de 2015,
1203 de 2017 y 1783 de 2021, Acuerdos Municipales 003 de 2015, 014 de 2022, 013 de

2023, Decreto Municipal 01 de 2024, o aquellos que lo modifiquen adicionen o sustituyan y

CONSIDERANDO

1. Que el sefior SIMON MARIN RUA identificado con cédula de ciudadania numero
1.035’919.313, debidamente apoderado por los sefiores JENNIFER JOHANA JIMENEZ
SEPULVEDA identificada con cédula de ciudadania namero 1.037°948.056, JOHN
JAIRO ARIAS GARCIA identificado con cédula de ciudadania nimero 15’°427.344,
LILIANA PATRICIA DAVID SILVA identificada con cédula de ciudadania numero
43’906.308 y FARLEY CRISTINA DAVID SILVA identificada con cédula de ciudadania
numero 1.020°398.104, mediante radicado 422 del 16 de agosto de 2023, solicito
Licencia Urbanistica de Construccién en la modalidad de obra nueva, para el predio
identificado con Matricula Inmobiliaria N° 020-1574 y catastralmente con el numero 137,
de la vereda Piedras Blancas (23) del municipio de Guarne.

2. Que el solicitante presenté la documentacién exigida como requisito para este tipo de
solicitud, conforme al Decreto 1077 de 2015 y Resolucién 1025 de 2021, la cual cumple
con la reglamentacion vigente.

3. Que atendido lo establecido en el Decreto Unico Nacional 1077 de 2015 y en la
reglamentacién vigente se surtié la comunicacion a los vecinos conforme al articulo
2.2.6.1.2.2.1 por medio de publicacion en la pagina web de la administracion municipal
el dia 05 de septiembre de 2023, ya que el predio esta ubicado en suelo rural, los cuales
no se presentaron, por lo tanto, no se hicieron parte del tramite.

4. Que presento fotografia de la valla de solicitud de licencia segun Decreto Unico Nacional
1077 de 2015.

5. Que presentd las copias del proyecto arquitecténico firmado por el arquitecto LEON
FABIAN GIL VELEZ con matricula profesional N° 057003249ANT.

6. Que presento los disefios estructurales y no estructurales con sus respectivos planos y
memorias de calculos firmados por la ingeniera civil HEMEL HERNEY MARIN MARIN
con la Matricula Profesional nimero 05202-084366 de Antioquia, estudio de Suelos por
el mismo ingeniero. :

7. Que el constructor responsable es el arquitecto LEON FABIAN GIL VELEZ, con la
Matricula Profesional nimero A 057003274 de Antioquia.

8. Que el inmueble antes citado segln el Acuerdo Municipal 003 del 06 de mayo de 2015
“Por medio del cual se adopta la Revision y Ajuste al Plan Basico de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Guarne Antioquia.” se encuentra ubicado en Suelo Rural,
Categoria de Desarrollo Restringido en zona Residencial campestre, cumple con los
aprovechamientos permitidos, los retiros establecidos y las normas contempladas en el
Acuerdo Municipal 03 de 2015 (PBOT con que fue aprobado) y demas normas
urbanisticas, arquitecténicas y de sismo resistencia, cumpliendo con las demas
disposiciones referentes a las licencias de construccion.

9. Que se constaté que el inmueble no hace parte de ninguno de los bienes de interés
cultural del municipio ni en su area de influencia de caracter municipal, ni nacional.
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Ademas, que no se encuentra en Zona de Alto Riesgo por Inundacién o Movimiento en
Masa.

10. Que se reviso el tramite por el arquitecto contratista JUAN DAVID LONDONO CARVAJAL
y el Ingeniero Civil ELMER GIRALDO LOPEZ (Profesional universitario) de conformidad
con el Decreto Unico Nacional 1077 de 2015 y demas normas complementarias,
encontrando que cumple con la normatividad vigente por lo tanto se expidid la
certificacion de que el proyecto era viable para ser aprobado.

11. Que el valor del impuesto de construccién fue de cinco millones quinientos once mil pesos
($5'511.000.), pagados con factura numero 202300121122 el dia 27 de diciembre de
2023.

12.Que el resto de la documentacién cumple con las normas legales y por lo tanto esta
secretaria:
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Expedir Licencia Urbanistica de Construccion en la modalidad de
Obra Nueva a los sefiores JENNIFER JOHANA JIMENEZ SEPULVEDA identificada con
cédula de ciudadania numero 1.037°948.056, JOHN JAIRO ARIAS GARCIA identificado
con cedula de ciudadania numero 15°427.344, LILIANA PATRICIA DAVID SILVA
identificada con cédula de ciudadania numero 43’906.308 y FARLEY CRISTINA DAVID
SILVA identificada con cédula de ciudadania numero 1.020°398.104, para el predio
identificado con Matricula Inmobiliaria 020-1574 y catastralmente con el nimero 137, de la
vereda Piedras Blancas (23) del municipio de Guarne.

ARTICULO SEGUNDO: El proyecto aprobado posee las siguientes caracteristicas:

M. Frente Fondo Area Total
020 - 1574 Irregular Irregular 6400,00 m?
VIVIVENDA
Nivel Area Construida Destinacion
1 68,03 m? Vivienda Campestre
2 61,92 m?

Area total construida proyecto: 129,95 m?

indice de ocupacion: 1.06%

Area libre del lote: 6331,97 m?

Numero de pisos generados: Dos (2)

Numero de destinaciones generadas: Una (1) vivienda.
Numero de estacionamientos generados: no genera
Uso de la edificacion: Vivienda Campestre

Tipologia de la Edificacion: Vivienda Unifamiliar

Paragrafo 1: En todo caso el proyecto debera cumplir con las normas del Plan Basico de
Ordenamiento Territorial y demas normas urbanisticas de construccién vigentes.

Paragrafo 2: Las ampliaciones y/o modificaciones que se presentaren durante el proceso

constructivo del proyecto, deberan contar con la aprobacién de la Secretaria de Planeacion
Municipal.

ARTICULO TERCERO: Hacen parte integrante de esta licencia los planos arquitectdnicos
debidamente sellados, asi como los planos estructurales, las memorias de calculo y estudios
del suelo y todos los demas documentos aportados por el solicitante.
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Nacional 1077 de 2015 o la norma que lo modifique, adicione o sustituya, son obligaciones
del titular de la licencia que por este medio se otorga las siguientes disposiciones:

1.

Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las
personas, asi como la estabilidad de los terrenos y las edificaciones vecinas y de los
elementos constitutivos del espacio publico.

Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean
requeridos por la autoridad competente.

Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace
referencia la resolucién 1257 de 2021 del Ministerio de Medio Ambiente y Desarrollo
Sostenible, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de
manejo, recuperacion o restauracion ambiental, de conformidad con el Decreto 2041 de
2014 o a la norma que lo adicione, modifique o sustituya.

Solicitar el Certificado de Permiso de Ocupacion al concluir las obras en los términos
que establece el articulo 13 del Decreto 1203 de 2017 la norma que lo modifique,
adicione o sustituya.

Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos
no estructurales que sefalan las normas de construccion de sismo resistencia vigente.
Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en
la Ley 373 de 1997 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.

Dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo
resistente vigente.

ARTICULO QUINTO: Ademas de las disposiciones contenidas en el articulo anterior se
deberan acatar las siguientes observaciones:

1.

£ b

9.

Cumplir con la sefalizacién de seguridad para las zonas en las que se ejecutan trabajos
eléctricos o en zonas de operacion de maquinas, equipos o instalaciones que entrafien
un peligro potencial, asi como con los niveles de iluminancia tanto en el proceso
constructivo como en el proyecto final exigidos por el RETIE (Reglamento Técnico de
Instalaciones Eléctricas). Asi mismo se deberan cumplir las distancias de seguridad a
lineas eléctricas exigidas en dicho reglamento.

Las alarmas de seguridad instaladas en edificaciones no deben emitir al ambiente un
nivel de ruido mayor de 85 dB(A) mediados a tres (3) metros de distancia en la direccion
de maxima emision.

Usar o destinar el inmueble a lo sefialado en la Licencia de Construccion.

Ubicar la Construccion en el espacio indicado en la Licencia de Construccion.

Destinar un lugar al interior del predio para guardar materiales, maquinaria, escombros
o residuos y no ocupar con ellos, ni siquiera de manera temporal la via o espacios
publicos circundantes.

Proveer de unidades sanitarias provisionales para el personal que labora y visita la obra
y adoptar las medidas requeridas para mantenerlas aseadas, salvo que exista una
solucién viable, cémoda e higiénica en el area.

Instalar protecciones o elementos especiales en los frentes y costados de la obra 'y
sefializacion, semaforos o luces nocturnas para la seguridad de quienes se movilizan
por el lugar y evitar accidentes o incomodidades.

Limpiar las llantas de los vehiculos que salen de la obra para evitar que se arroje barro
o cemento en el espacio publico.

Limpiar el material, cemento y los residuos de la obra, de manera inmediata, cuando
caigan en el espacio publico.

10. Retirar los andamios, barreras, escombros y residuos de cualquier clase una vez
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terminada la obra, cuando esta se suspenda por mas de dos (2) meses, o cuando sea
necesario por seguridad de la misma.

11. Exigir a quienes trabajan y visitan la obra, el uso de cascos e implementos de seguridad
industrial y contar con el equipo necesario para prevenir y controlar incendios o atender
emergencias de acuerdo con la Ley 1801 de 2016.

12. Tomar las medidas necesarias para evitar la emision de particulas en suspension,
provenientes de materiales de construccion, demolicion o desecho, de conformidad con
las leyes vigentes.

13. Aislar completamente las obras de construcciéon que se desarrollen aledafias a canales
o fuentes de agua, para evitar la contaminacion del agua con materiales e implementar
las acciones de prevencion y mitigacion que disponga la autoridad ambiental respectiva.

14. Reparar los dafios o averias que en razon de la obra se realicen en las vias, espacios y
redes de servicios publicos y/o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos.

15. No demoler, construir o reparar obras en el horario comprendido entre las 6 de la tarde
y las 8 de la mafana, como también los dias festivos, en zonas residenciales sin
autorizacion previa.

ARTICULO SEXTO: De acuerdo con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.3.3 del Decreto
Unico Nacional 1077 de 2015, o la norma que lo adicione, modifique o sustituya, se deja
constancia expresa de que la expedicion de Licencias no conlleva pronunciamiento alguno
acerca de la titularidad de derechos reales ni de la posesion sobre el inmueble o inmuebles
objeto de ella. Las licencias recaen sobre uno o mas predios y/o inmuebles y producen todos
sus efectos aun cuando sean enajenados.

ARTICULO SEPTIMO: Deber3 instalarse una valla para la identificacion de la obra en el sitio
durante el término de ejecucion de la construcciéon que contenga la descripcion del proyecto
segun los parametros establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.9 de Decreto Unico Nacional 1077
de 2015 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.

ARTICULO OCTAVO: La vigencia de esta licencia es de treinta y seis (36) meses
prorrogables por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir
de la fecha en que queden en firme los actos administrativos por medio de la cual fueron
otorgados. La solicitud de prérroga debera formularse dentro de los treinta (30) dias habiles
antes del vencimiento de la respectiva licencia. La solicitud deberd acompafarse de la
manifestacion bajo la gravedad de juramento de la iniciacion de obra del urbanizador o
constructor responsable.

ARTICULO NOVENO: Contra la presente Resolucion procede el Recurso de Reposicién y

en subsidio el de Apelacion, que podran interponerse por los interesados dentro de los diez
(10) dias habiles siguientes a su notificacion.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en el Municipio de Guarne a los diecinueve (19) dias del mes de febrero del afio dos

mil veinticuatro (2024).
! [ NS Y

JUNZO JAIR HUERTAS ARDILA
Secretario de Planeacién y Desarrollo
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NOTIFICACION AL INTERESADO

El dia de hoy_m_MLMU\%) de 2024 ,alas 2 5QPV-*-' se
/ Poo

notifica el contenido de la presente Resolucion a 6lu—LOM— MO)LCLL

identificado(a) con la cédula de ciudadania numero /3 035993 B , para

constancia se firma y se hace entrega al notificado de un ejemplar de la Resolucion.

Se le hace saber al interesado que dispone de los diez (10) dias habiles siguientes a esta

notificacién para la interposicion del recurso de Reposicion y en subsidio el de Apelacion.

El Notificado, M“W //l

C.C. Nro. lozsaiiy

El Notificador, [L.LQJM/L

C.C.Nro. ty2, +4 9_)‘-}?4

Revisé: Junzo Jair Huertas Ardila 4——,(--»—\,‘1

Secretario de Planeacion y Desarrollo
Archivar en: Alin 8006
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