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RESOLUCION NUMERO 098 DEL 18 DE MARZO 2024
RADICADO 548 DE 2023

POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPIDE LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION
EN LA MODALIDAD DE CERRAMIENTO.

La Secretaria de Planeacion Municipal, en uso de sus facultades legales en especial las
conferidas en la Ley 388 de 1997, Ley 1801 de 2016, Decretos Nacionales 1077 de 2015,

1203 de 2017 y 1783 de 2021, Acuerdos Municipales 003 de 2015, 014 de 2022, 013 de
2023, Decreto Municipal 01 de 2024, o aquellos que lo modifiquen adicionen o sustituyan y

CONSIDERANDO

1. Que el sefior YHON FREDY PINZON CARDONA identificado con cédula de ciudadania
nimero 79°826.698, como representante legal de CODEGAS E.S.P identificado con Nit
nimero 830130648-0, debidamente apoderado por el sefior JAIRO ALBERTO OSORIO
ZAPATA identificado con cédula de ciudadania numero 70°751.862, como
representante Legal de OSORIO AVILA S EN C identificado con Nit nimero 900737319-
2, como propietario, mediante radicado 548 del 13 de octubre de 2023, solicité Licencia
Urbanistica de Construccion en la modalidad de Cerramiento, para el predio identificado
con Matricula Inmobiliaria N° 020-20233 y catastralmente con el numero 085, de la
vereda Bellavista (36) del municipio de Guarne.

2. Que el solicitante presenté la documentacion exigida como requisito para este tipo de
solicitud, conforme al Decreto 1077 de 2015 y Resolucion 1025 de 2021, la cual cumple
con la reglamentacion vigente.

3. Que atendido lo establecido en el Decreto Unico Nacional 1077 de 2015 y en la
reglamentacién vigente se surtié la comunicacion a los vecinos conforme al articulo
2.2.6.1.2.2.1 por medio de publicacién en la pagina web de la administracion municipal
el dia 24 de octubre de 2023, ya que el predio esta ubicado en suelo rural, los cuales no
se presentaron, por. lo tanto, no se hicieron parte del tramite.

4. Que presento fotografia de la valla de solicitud de licencia segun Decreto Unico Nacional
1077 de 2015.

5. Que presenté los disefios estructurales y no estructurales con sus respectivos planos y
memorias de calculos firmados por la ingeniera civil ingeniera civil CLAUDIA LUCY
VALDERRAMA SANTOS, con la Matricula Profesional nimero 6320208224 QND de
Quindio, estudio de Suelos por la misma ingeniera.

6. Que el constructor responsable es la ingeniera civii CLAUDIA LUCY VALDERRAMA
SANTOS, con la Matricula Profesional numero 6320208224 QND de Quindio.

7. Que el inmueble antes citado segtn el Acuerdo Municipal 003 del 06 de mayo de 2015
“Por medio del cual se adopta la Revision y Ajuste al Plan Basico de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Guarne Antioquia.” se encuentra ubicado en Suelo Rural,
Categoria de Desarrollo Restringido, en Corredor suburbano de Comercio y Servicio de
apoyo a las actividades Turisticas y Residenciales, cumple con los aprovechamientos
permitidos, los retiros establecidos y las normas contempladas en el Acuerdo Municipal
03 de 2015 (PBOT con que fue aprobado) y demas normas urbanisticas, arquitecténicas
y de sismo resistencia, cumpliendo con las demas disposiciones referentes a las licencias
de construccion. ‘

8. Que se constatdé que el inmueble no hace parte de ninguno de los bienes de interés
cultural del municipio ni en su area de influencia de caracter municipal, ni nacional.
Ademas, que no se encuentra en Zona de Alto Riesgo por Inundacién o Movimiento en
Masa. 4
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9. Que se reviso el tramite por la técnica operativa DIANA CRISTINA HERRERA BERRIO
y el Ingeniero Civil ELMER GIRALDO LOPEZ (Profesional universitario) de conformidad
con el Decreto Unico Nacional 1077 de 2015 y demas normas complementarias,
encontrando que cumple con la normatividad vigente por lo tanto se expidié la
certificacion de que el proyecto era viable para ser aprobado.

10. Que el valor del impuesto de construccion fue de dos millones cuatrocientos veintidés mil
pesos ($2'422.000.), pagados con factura nimero 202400043878 el dia 13 de marzo de
2024. p

11. Que el resto de la documentacién cumple con las normas legales y por lo tanto esta
secretaria:

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Expedir Licencia Urbanistica de Construccion en la modalidad de
Cerramiento a los sefiores CODEGAS E.S.P identificado con Nit nimero 830130648-0 como
arrendatarios para el predio identificado con Matricula Inmobiliaria 020-20233 vy
catastralmente con el nimero 085, de la vereda Bellavista (36) del municipio de Guarne.

ARTICULO SEGUNDO: El proyecto aprobado posee las siguientes caracteristicas:

Area total del predio: 27.995, 51 m?

perimetro total del cerramiento del proyecto: 205,87 ml
Numero de pisos generados: no genera

Numero de destinaciones generadas: no genera
Numero de estacionamientos generados: no genera

Paragrafo 1: En todo caso el proyecto debera cumplir con las normas del Plan Basico de
Ordenamiento Territorial y demas normas urbanisticas de construccién vigentes.

Paragrafo 2: Las ampliaciones y/o modificaciones que se presentaren durante el proceso
constructivo del proyecto, deberan contar con la aprobacién de Ia Secretaria de Planeacion
Municipal.

ARTICULO TERCERO: Hacen parte integrante de esta licencia los planos estructurales
debidamente sellados, asi como las memorias de calculo y estudios del suelo y todos los
demas documentos aportados por el solicitante.

ARTICULO CUARTO: De conformidad con el articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto Unico
Nacional 1077 de 2015 o la norma que lo modifique, adicione o sustituya, son obligaciones
del titular de la licencia que por este medio se otorga las siguientes disposiciones:

1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las
personas, asi como la estabilidad de los terrenos y las edificaciones vecinas y de los
elementos constitutivos del espacio publico.

2. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean
requeridos por la autoridad competente.

3. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace
referencia la resolucion 1257 de 2021 del Ministerio de Medio Ambiente y Desarrollo
Sostenible, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de
manejo, recuperacion o restauracion ambiental, de conformidad con el Decreto 2041 de
2014 o a la norma que lo adicione, modifique o sustituya.

4. Solicitar el Certificado de Permiso de Ocupacion al concluir las obras en los términos
que establece el articulo 13 del Decreto 1203 de 2017 la norma que lo modifique,

adicione o sustituya.
5. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos
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no estructurales que sefalan las normas de construccion de sismo resistencia vigente.

6. Dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo

resistente vigente.

ARTICULO QUINTO: Ademas de las disposiciones contenidas en el articulo anterior se
deberan acatar las siguientes observaciones:

1. Cumplir con la sefalizacion de seguridad para las zonas en las que se ejecutan traba-Jos
eléctricos o en zonas de operacion de maquinas, equipos o instalaciones que entranen
un peligro potencial, asi como con los niveles de iluminancia tanto en eI' pr_oceso
constructivo como en el proyecto final exigidos por el RETIE (Reglamento Tecn'uco de
Instalaciones Eléctricas). Asi mismo se deberan cumplir las distancias de seguridad a
lineas eléctricas exigidas en dicho reglamento. _

2. Las alarmas de seguridad instaladas en edificaciones no deben emitir al amblgnte't'm

nivel de ruido mayor de 85 dB(A) mediados a tres (3) metros de distancia en la direccion

de maxima emision. 3

Usar o destinar el inmueble a lo sefialado en la Licencia de Construccion.

Ubicar el cerramiento en el espacio indicado en la Licencia de Construccion.

5. Destinar un lugar al interior del predio para guardar materiales, maquinaria, escombros
o residuos y no ocupar con ellos, ni siquiera de manera temporal la via o espacios
publicos circundantes.

6. Proveer de unidades sanitarias provisionales para el personal que labora y visita la obra
y adoptar las medidas requeridas para mantenerlas aseadas, salvo que exista una
solucion viable, cdmoda e higiénica en el area.

7. Instalar protecciones o elementos especiales en los frentes y costados de la obra y
sefalizacion, semaforos o luces nocturnas para la seguridad de quienes se movilizan
por el lugar y evitar accidentes o incomodidades.

8. Limpiar las llantas de los vehiculos que salen de la obra para evitar que se arroje barro
o cemento en el espacio publico.

9. Limpiar el material, cemento y los residuos de la obra, de manera inmediata, cuando
caigan en el espacio publico.

10. Retirar los andamios, barreras, escombros y residuos de cualquier clase una vez
terminada la obra, cuando esta se suspenda por mas de dos (2) meses, o cuando sea
necesario por seguridad de la misma.

11. Exigir a quienes trabajan y visitan la obra, el uso de cascos e implementos de seguridad
industrial y contar con el equipo necesario para prevenir y controlar incendios o atender
emergencias de acuerdo con la Ley 1801 de 2016.

12. Tomar las medidas necesarias para evitar la emisién de particulas en suspension,
provenientes de materiales de construccion, demolicién o desecho, de conformidad con
las leyes vigentes.

13. Aislar completamentfe las obras de construccién que se desarrollen aledafias a canales
o fuentes de agua, para evitar la contaminacién del agua con materiales e implementar
las acciones de prevencion y mitigacion que disponga la autoridad ambiental respectiva.

14. Reparar los dafios o averias que en razén de la obra se realicen en las vias, espacios y
redes de servicios' publicos y/o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos.

15. No demoler, construir o reparar obras en el horario comprendido entre las 6 de la tarde

y las 8 de la mafnana, como también los dias festivos, en zonas residenciales sin
autorizacion previa.

>w

ARTiCULO SEXTO: De acuerdo con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.3.3 del Decreto
Unico Nacional 1077 de 2015, o la norma que lo adicione, modifique o sustituya, se deja

constancia expresa de. que la expedicion de Licencias no conlieva pronunciamiento alguno
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acerca de la titularidad de derechos reales ni de Ia posesion sobre el inmueble o inmuebles

objeto de ella. Las licencias recaen sobre uno o mas predios y/o inmuebles y producen todos
sus efectos aun cuando sean enajenados. ’

ARTICULO SEPTIMO: Debera instalarse una valla para la identificacién de la obra en el sitio
durante el término de ejecucion de la construccion que contenga la descripcién del proyecto
segun los parametros establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.9 de Decreto Unico Nacional 1077
de 2015 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.

ARTICULO OCTAVO: La vigencia de esta licencia es de veinticuatro (24) meses
prorrogables por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir
de la fecha en que queden en firme los actos administrativos por medio de la cual fueron
otorgados. La solicitud de prérroga debera formularse dentro de los treinta (30) dias habiles
antes del vencimiento de la respectiva licencia. La solicitud debera acompanarse de la
manifestacion bajo la gravedad de juramento de la iniciacion de obra del urbanizador o
constructor responsable.

ARTICULO NOVENO: Contra la presente Resolucién procede el Recurso de Reposicion y
en subsidio el de Apelacion, que podran interponerse por los interesados dentro de los diez
(10) dias habiles siguientes a su notificacién. :

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en el Municipio de Guarne a los dieciocho (18) dias del mes de marzo del afio dos mil

veinticuatro (2024). ! _ "

JUNZO JAIR HUERTAS ARDILA
Secretario de Planeacion y Desarrollo

NOTIFICACION AL INTERESADO

El dia de hoy 20 de Moy dd 2024 alas 3:00Pm se
notifica el contenido de la presente Resolucion a ,LUQG uafl,two-.-(l)ep,aq Ee ol
identificado(a) con la cédula de ciudadania nimero __4-3 .240 Y39 , para

constancia se firma y se hace entrega al notificado de un ejemplar de la Resolucion.

Se le hace saber al interesado que dispone de los diez (10) dias_. habiles siguientes a esta

notificacion para la interposicion del recurso de Reposicion y en subsidio el de Apelacion.

El Notificado, l’w?, Homvm Oo\'\ou o
C.C. Nro. W3 22939

- (et
El Notificador CC. Nro. 4_3.}73. }CLQ
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