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AFOLU: Agricultura, silvicultura y otros usos del suelo

AME: Area de Manejo Especial

AMVA: Area Metropolitana del Valle de Aburra

BIC: Bienes de Interés Cultural

CET: Centro de Estudios Territoriales

CMNUCC: Convencion Marco de las Naciones Unidas sobre el Cambio Climético
CO2: Dioxido de Carbono

CORANTIOQUIA: Corporacién Auténoma Regional DEL Centro de Antioquia
CORNARE: Corporacion Autonoma Regional de los rios Negro y Nare
CRC: Comisiones Regionales de Competitividad

CPR: Centro Poblado Rural

ECDBC: Estrategia Colombiana de Desarrollo Bajo en Carbono —
EEP: Estructura Ecoldgica Principal

GELl: Gases de Efecto Invernadero

CH4: Metano

HFC: Hidrofluorocarbonos

LICBIC: Listado indicativo de Bienes de Interés Cultural

N20: Oxido nitroso

PFC: Perfluorocarbonos

PDM: Planes de Desarrollo Municipal

PICCA: Plan Integral de Gestién del Cambio Climatico para Antioquia
PLANEO: Plan Estratégico para un Pacto Social por el Desarrollo del Oriente Antioguefio
POAI: Plan Operativo Anual de Inversiones

POMCA: Plan de Ordenacion y Manejo de Cuencas Hidrograficas
PNACC: Plan Nacional de Adaptacion al Cambio Climético

RFPN: Reserva Forestal Protectora Nare

SF6: Hexafluoruro de Azufre

SNAP: Areas del Sistema Nacional de Areas Protegidas.

VIS: Vivienda de Interés Social

VIP: Vivienda de Interés Prioritaria

UCO: Universidad Catdlica de Oriente
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PRESENTACION

En el marco del desarrollo del convenio interadministrativo 023 de 2018 celebrado
entre el Municipio de Guarne, Antioquia y MASORA - Municipios Asociados del Altiplano
del Oriente Antioquefio con el objeto de la elaborar los documentos técnicos que soporten la
Revision de la Norma Urbanistica del Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio
de Guarne (Acuerdo 003 de 2015), pone a consideracion el presente Documento de Memoria
Justificativa, el cual conforme al ordenamiento juridico vigente, en especial lo establecido en
el articulo 2.2.2.1.2.6.5 del Decreto Unico 1077 de 2015 en el cual se indica la necesidad, la
conveniencia y el propdsito de la modificaciones que se pretenden efectuar al Plan Basico de
Ordenamiento Territorial del municipio de Guarne — Acuerdo 003 de 2015.

Conforme al ordenamiento juridico, la presente revision del Plan Basico de
Ordenamiento Territorial (Acuerdo 003 de 2015) que se adelanta corresponde a la
denominada modificacion excepcional de normas urbanisticas, para el efecto se debe tener
como referente normativo lo dispuesto en el articulo 15 de la Ley 388 de 1997 con respecto
a las normas urbanisticas, entendidas como aquellas que “regulan el uso, la ocupacion y el
aprovechamiento del suelo y definen la naturaleza y las consecuencias de las actuaciones
urbanisticas indispensables para la administracion de estos procesos”, se clasifican en
estructurales, generales y complementarias; las primeras se definen como aquellas “que
aseguran la consecucién de los objetivos y estrategias adoptadas en el componente general
del plan y en las politicas y estrategias de mediano plazo del componente urbano”; las
generales por su parte son “aquellas que permiten establecer usos e intensidad de usos del
suelo, asi como actuaciones, tratamientos y procedimientos de parcelacion, urbanizacion,
construccion e incorporacion al desarrollo de las diferentes zonas comprendidas dentro del
perimetro urbano y suelo de expansion”; y las complementarias, finalmente, son las
“relacionadas con las actuaciones, programas y proyectos adoptados en desarrollo de las
previsiones contempladas en los componentes general y urbano del plan de ordenamiento, y
que deben incorporarse al Programa de ejecucion”.

Teniendo claro, que estamos ante una modificacion excepcional de normas
urbanisticas del PBOT del municipio de Guarne, el equipo técnico de este proceso definié el

15 Municipios ASOCIADOS DEL ORIENTE ANTIOQUENO — MASORA
Via Rionegro-Aeropuerto - Sector Las Delicias
Tel: 561 08 08 - E. Mail: comunicaciones@masora.gov.co
masora@masora.gov.co



mailto:masora@masora.gov.co

ke s CONVENIO INTERADMINISTRATIVO

e No. 023 DE 2018

T nos inspiras MASORA

NTEGRAMOS LA RE

e

alcance de dicha revision, precisando por cada tipo de norma urbanistica los aspectos que
estan siendo objeto de analisis y modificacion, tal como se expone en el presente documento.

El presente documento se divide en tres capitulos, el primero se ocupa de definir
juridicamente el tipo de revision que se emprende, abordando para ello el marco juridico
nacional y el andlisis del ordenamiento territorial del municipio de Guarne, para llegar de
esta manera a definir de manera general el alcance del tipo de revision.

En segundo lugar, se definen y abordan los elementos y fines que sustentan
facticamente la presente revision del PBOT, tales como la ocupacion segura del territorio
mediante la incorporacion de los resultado del estudio basico de amenaza y riesgo, la
proteccion efectiva de la base natural mediante la definicion de la Estructura Ecoldgica
Principal y a partir de esta, las areas de proteccion y conservacion ambiental, a partir de los
Planes de Ordenacion y Manejo de las Cuentas Hidrogréficas de los rios Negro y Aburrd, la
incorporacion del Area Arqueoldgica Protegida Nacional de Piedras Blancas, los resultados
del Plan de Movilidad y Transporte, recientemente actualizado, la correccion de los errores
de concordancia existentes entre el texto del Acuerdo 003 de 2015 y la Cartografia
protocolizada, la correccion de imprecisiones de la cartografica protocolizada, la redefinicion
de las zonas homogéneas y los tratamientos urbanisticos en el suelo urbano y las normas
urbanisticas referidas a los aprovechamientos, aislamientos, volumetrias, la incorporacion de
la Gestion del Cambio Climatico, la articulacion de los resultados del Plan Especial del
Sistema de Espacio Publico, la reglamentacion de los Centros Poblados Chaparral y San
Ignacio, entre otras.

En tercer lugar, el presente documento pretende dar cuenta de los alcances detallados
de la presente revision (modificacion excepcional de normas urbanisticas), sefialando los
principales temas y subtemas que han sido objeto de estudio, tanto técnico como juridico, y
su correspondiente justificacion, en tal sentido se incluye un anexo en el cual se da cuenta de
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las disposiciones (normas urbanisticas) que seran objeto de modificacién, adicion o
derogatoria.

Finalmente vale la pena recordar que el Plan de Desarrollo Municipal 2016-2019
“Tus ideas nos inspiran, construccion colectiva de futuro” contempla la planificacion del
territorio con criterios de Desarrollo Humano y Social, Desarrollo Econdmico para la
Equidad e Innovacion Social, cumpliendo con las directrices y normativas. En este sentido,
se configura la vision, la cual establece que: “Para el afio 2019 Guarne avanzara
equitativamente en el desarrollo social, econdmico, institucional y de su habitat, a través de
la construccion de una Nueva Ruralidad, el Gobierno con la Gente y el aprovechamiento
integral de sus ejes viales estructurantes, para el disfrute de la vida ”, vision que se articula
con la definida en el Plan Basico de Ordenamiento Territorial (Acuerdo 003 de 2015, articulo
13), tal como se aprecia en la siguiente figura.

Tabla 1 Articulacion planes municipales

Vision Plan de Desarrollo
Vision PBOT
Guarne, Tus ideas nos inspiran,
Articulo 13 del Acuerdo 003 de 2015 construccion colectiva de futuro.
“Al afio 2027, Guarne sera un municipio modelo de “Para el ario 2019 Guarne avanzara
desarrollo; integrado con la regién, viable, equitativamente en el desarrollo social,
sostenible y competitivo; con calidad de vida, que econdmico, institucional y de su habitat, a
trabaja por la proteccion del paisaje, de sus recursos | través de la construccién de una Nueva
naturales, el espacio publico, la inclusién y la Ruralidad, el Gobierno con la Gente y el
educacion; dotado de la movilidad, los aprovechamiento integral de sus ejes viales
equipamientos, la infraestructuras y los servicios estructurantes, para el disfrute de la vida”.
publicos necesarios para el habitat, la industria
limpia, el desarrollo rural sostenible, el turismo y el
deporte, donde se puede vivir con dignidad y
seguridad, en sana convivencia”

Fuente: Elaboracion Propia Equipo Técnico de MASORA — 2019
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1. TIPO DE REVISION Y ALCANCE

1.1.Marco Juridico para la Revision del Plan de Ordenamiento Territorial:

En esta seccidn, en primer lugar, se aborda el marco juridico vigente que regula los
aspectos referidos a la revision, ajuste o modificacion de los Planes de Ordenamiento
Territorial, en cuanto a los tipos de revision, oportunidades legales para adelantarlas y el
procedimiento para estas.

En segundo lugar, se realiza de manera breve un recuento y analisis del proceso de
ordenamiento territorial del municipio de Guarne a partir de la entrada en vigencia de la Ley
388 de 1997, es decir teniendo como punto de partida el primer Plan Basico de Ordenamiento
Territorial expedido en la localidad.

Finaliza esta seccion con el analisis juridico respecto a las alternativas juridicas de
revision del Plan, asi como los estudios o documentos técnicos a los cuales se ha tenido
acceso Yy que han sido expedidos o elaborados con posterioridad a la fecha de adopcidn de la
revision general del Plan en el afio 2015 (Acuerdo 003).

1.1.1. Aspectos Generales de los Planes de Ordenamiento Territorial

Desde la expedicion de la Ley 92 de 1989, o de Reforma Urbana, una de las materias
objeto de discusion y regulacion, ha tenido que ver con la expedicion de planes municipales
que articulen toda la politica de desarrollo territorial desde todos sus componentes.
Particularmente, ha interesado generar un conjunto de competencias y relaciones entre
niveles de gobierno que determinen el alcance y naturaleza de la actuacion estatal sobre el
territorio, que partiendo de la normativa constitucional relacionada con la organizacion
politico-administrativa del Municipio, permitan establecer para cada territorio, un régimen
urbanistico para el ejercicio de la propiedad del suelo, un conjunto sistematizado de normas
ligadas a los procesos urbano-rurales y la definicion de las responsabilidades y derechos de
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los agentes privados en el marco de las actuaciones urbanisticas de parcelar, urbanizar y
edificar.

En la Ley 92 de 1989, este tipo de planes recibia el nombre de Planes Integrales de
Desarrollo, a través de los cuales se buscaba lograr condiciones 6ptimas para el desarrollo de
las ciudades y de sus areas de influencia en los aspectos fisico, econémico, social y
administrativo. En aquel entonces la norma aludida prescribié que los municipios con una
poblacién mayor de cien mil (100.000) habitantes debian formular su respectivo Plan Integral
de Desarrollo de conformidad con la politica nacional y departamental, incorporando las
técnicas modernas de planeacion urbana y con base en la coordinacion del desarrollo urbano-
regional. En el mismo sentido, se ordenaba a las entidades que contaran con una poblacion
de menos de cien mil (100.000) habitantes, expedir un Plan Integral de Desarrollo
Simplificado que regulara las mismas materias.

Con la expedicion de la Constitucion Politica de 1991, el nuevo modelo de
organizacion politico-administrativa se funda a partir de la consideracién del Municipio
como la piedra angular del desarrollo territorial. En este sentido, se fortalece el sentido de la
autonomia territorial municipal, la cual se constituye en la base para definicion de modelos
de ocupacidn racionalizada del suelo, conservacion del suelo urbano y rural y recuperacion
de espacios publicos. La autonomia entendida a la luz de la Constitucién Politica de 1991 es
el fundamento para planear, reglamentar y controlar los usos del suelo, preservar el medio
ambiente y adoptar los planes de ordenamiento territorial. Para ello es necesario ademas
concebirla como un factor para la distribucion de competencias de tipo horizontal entre la
nacién, el Departamento y el Municipio, entidades que, con distintos niveles de intensidad y
detalle, intervienen en la planeacion del desarrollo territorial.

De igual forma, la Constitucion Politica de 1991, incorpora al marco normativo
general del desarrollo territorial, una serie de principios ubicados hoy en dia en la base de las
actuaciones publico-privadas sobre el territorio. Se trata en primer lugar, de la funcién social
de la propiedad, entendida como la materializacion del principio de solidaridad social que
orienta las relaciones en un Estado Social de Derecho. A partir de esta transformacion en la
manera de concebir la propiedad, que ya se habia incorporado al sistema juridico colombiano

19 Municipios ASOCIADOS DEL ORIENTE ANTIOQUENO — MASORA
Via Rionegro-Aeropuerto - Sector Las Delicias
Tel: 561 08 08 - E. Mail: comunicaciones@masora.gov.co
masora@masora.gov.co



mailto:masora@masora.gov.co

ks CONVENIO INTERADMINISTRATIVO -3

e No. 023 DE 2018

T nos inspiras MASORA
GRAMOS LA RE

mediante el Acto Legislativo No. 1 de 1936, que reformo la Constitucién Politica vigente en
aquel entonces, surge la necesidad de diferenciar dos ambitos de la propiedad: garantia y
ejercicio. De tal suerte que en el &mbito de lo publico el ejercicio de la propiedad se asume
como una funcidn social a la que le es inherente una funcion ecol6gica. Este cambio de
paradigma en materia de propiedad es ademas uno de los pilares de la planeacion y
ordenamiento del territorio, en la medida en que permite introducir dispositivos de naturaleza
juridico-urbanistica tendientes a repartir las cargas y los beneficios del desarrollo territorial.

Lo anterior en concordancia con el segundo principio; la prevalencia del interés
general sobre el particular, que permite a la administracion intervenir en el derecho de
propiedad en procura del cumplimiento de una funcion publica relacionada con el
establecimiento de condiciones de uso, ejercicio y disposicién de la propiedad, en el marco
de los procesos de planeacion y ordenamiento de las ciudades.

Por otro lado, la formula del Estado Social de Derecho tiene connotaciones
importantes en el tema de la participacion democratica® , que radica en la adopcion del
concepto de democracia participativa en nuestro pais, a partir del cual se genera un sistema
para la toma de decisiones en materias que afectan a las comunidades o a los individuos, ya
no desde la prevalencia de una verdad culturalmente localizada en el sector social instruido
y formado, sino desde formas de legitimacion social que surgen como consecuencia de la
participacion de los individuos en la adopcién de las decisiones que tienen que ver con
asuntos que los afectan, benefician o involucran. De ser un instrumento para la toma de
decisiones, la participacion democratica, se erige como un modelo de comportamiento social
y politico, fundamentado en principios como el pluralismo, la tolerancia, la proteccion de
derechos Yy libertades, asi como en la responsabilidad de los ciudadanos en la definicion de
su destino colectivo.

La participacion democratica entendida desde la Constitucion implica la posibilidad
de una vinculacion permanente del ciudadano en los procesos decisorios, no necesariamente
electorales, que incidiran de manera significativa en el desarrollo y calidad de vida de las

1 Este principio se encuentra fundamentado en los articulos 1, 2, 318, 342 de la Constitucién Politica de 1991.
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comunidades. De esta manera, permite realizar formas de control al poder politico.
Particularmente, en materia de ordenamiento territorial, las administraciones deben fomentar
la concertacién entre los intereses sociales, econémicos y urbanisticos mediante la
participacion de los ciudadanos y sus organizaciones a los procesos de planeacion del
desarrollo territorial. La Constitucion enfatiza que, en materia de ordenamiento territorial,
la participacion ciudadana es fundamental, al punto de condicionar el proposito y
mecanismos del ordenamiento del territorio a la concrecion de este principio. De esta
manera, se busca garantizar la eficacia de las politicas, normas y programas enmarcados
dentro de la planeacion y el ordenamiento del territorio, via inclusién de los ciudadanos en
su discusién y formulacion.

El proceso de construccion de un sistema de normas que regulan el ordenamiento
territorial en Colombia ha llegado a un punto importante de desarrollo, en parte debido a la
expedicion de la Ley 388 de 1997. Uno de los aportes de la Ley, que permite comprender
sistematicamente las normas sobre la materia, tiene que ver con la concepcion del urbanismo
como una funcion publica?, a partir de la cual, al marco general de actuacion urbana, el
ordenamiento juridico colombiano le ha otorgado la categoria de una funcién publica y la
estructura axiologica de un principio general del Derecho. En este orden de ideas, implica
que el proceso de planeacion, ordenamiento y gestion del territorio municipal es potestativo
de las entidades publicas y no puede responder a las expectativas particulares de algunos
ciudadanos o grupos de interés. De esta manera, el urbanismo se incorpora a la agenda de
los intereses publicos de orden nacional que justifican y delimitan la actuacion del Estado.

Desde la funcion puablica del urbanismo, se contempla el cumplimiento de los
principios comunes de todos los modelos urbanisticos, en los cuales debe prevalecer el

2 Ley 388 de 1997. Articulo 3: Funcidn Pdblica del Urbanismo. El ordenamiento del territorio constituye en su
conjunto una funcién publica, para el cumplimiento de los siguientes fines: 1. Posibilitar a los habitantes el
acceso a las vias publicas, infraestructuras de transporte y demas espacios publicos, y su destinacion al uso
comun, y hacer efectivos los derechos constitucionales de la vivienda y los servicios publicos domiciliarios. 2.
Atender los procesos de cambio en el uso del suelo y adecuarlo en aras del interés comdn, procurando su
utilizacion racional en armonia con la funcion social de la propiedad a la cual le es inherente una funcién
ecoldgica, buscando el desarrollo sostenible. 3. Propender por el mejoramiento de la calidad de vida de los
habitantes, la distribucion equitativa de las oportunidades y los beneficios del desarrollo y la preservacion del
patrimonio cultural y natural. 4. Mejorar la seguridad de los asentamientos humanos ante los riesgos naturales.
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derecho a un medio ambiente sano y el derecho al paisaje, garantizando la calidad de vida y
la consecucion de un desarrollo sostenible y sustentable. La funcién publica del urbanismo
remite a la vez, a una obligacion de la administracion municipal ligada a la garantia o defensa
de derechos colectivos, que se ejerce de manera exclusiva a través de acciones urbanisticas
articuladas a partir de objetivos y estrategias del desarrollo territorial. La principal
herramienta de planificacion de los municipios es el Plan de Ordenamiento Territorial,
concebido por la Ley 388 de 1997 como un conjunto de acciones politico-administrativas y
de planificacion fisica concertadas, desde las cuales se busca disponer de instrumentos
eficientes para orientar el desarrollo del territorio municipal y regular la utilizacion,
transformacion y ocupacién del espacio, en consonancia con las estrategias de desarrollo
socioeconémico. De acuerdo con el articulo 9 de la citada Ley, los planes de ordenamiento
tienen diferentes denominaciones, alcances y contenidos, dependiendo de la poblacion del
municipio. A Guarne, por tener una poblacion entre 30.000 y 100.000 habitantes le
corresponde elaborar un Plan Basico de Ordenamiento Territorial - PBOT.

El articulo 38 de la Ley 388 de 1997 establece otro dispositivo estructurado bajo la
forma de un principio de origen legal, denominado Reparto Equitativo de Cargas y
Beneficios. Este principio, que desarrolla el de igualdad de los ciudadanos ante las normas,
implica que en los planes de ordenamiento territorial y en las normas urbanisticas que los
desarrollen, deben establecerse los mecanismos que garanticen el reparto equitativo de las
cargas Yy los beneficios derivados del ordenamiento urbano entre los respectivos afectados.
La distribucion equitativa de cargas y beneficios concreta el régimen urbanistico de la
propiedad en términos de los derechos y deberes que se incorporan a través de las
disposiciones del PBOT vy de los instrumentos complementarios. Esta figura también puede
entenderse como una técnica de financiacion que parte del tratamiento equitativo a los
propietarios de suelo involucrados, para asegurar que se cumplan o financien las cargas de la
urbanizacion, establecidas desde los Planes de Ordenamiento Territorial y/o desde los Planes
Parciales cuando a ello hubiere lugar.

La Constitucién Politica de Colombia tanto en su parte dogmatica como organica
tiene disposiciones que directa o indirectamente aluden al ordenamiento territorial,
disposiciones que por lo tanto deben ser observadas y acatadas en el presente proceso de
Revision del Plan Basico de Ordenamiento Territorial del municipio de Guarne.
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Tabla 2. Disposiciones Constitucionales

ARTICULO DESCRIPCION

Colombia es un Estado Social de Derecho, organizado en forma de Republica unitaria, descentralizada,
con autonomia de sus entidades territoriales, democratica, participativa y pluralista, fundada en el respeto
de la dignidad humana, en el trabajo y la solidaridad de las personas que la integran y en la prevalencia
del interés general.

Articulo 1

Todas las personas tienen derecho a gozar de un ambiente sano. La ley garantizara la participacion de la

Articulo 79| omunidad en las decisiones que puedan afectarlo.

Es deber del Estado velar por la proteccion de la integridad del espacio publico y por su destinacion al
uso comun, el cual prevalece sobre el interés particular.

Las entidades publicas participardn en la plusvalia que genere su accion urbanistica y regularan la
utilizacion del suelo y del espacio aéreo urbano en defensa del interés coman.

Articulo 82

Las entidades territoriales gozan de autonomia para la gestion de sus intereses, y dentro de los limites de

la Constitucién y la Ley. En tal virtud tendran los siguientes derechos:

1. Gobernarse por autoridades propias.

2. Ejercer las competencias que les correspondan.

3. Administrar los recursos y establecer los tributos necesarios para el cumplimiento de sus Funciones.
4. Participar en las rentas nacionales.

Articulo 287

Al municipio como entidad fundamental de la division politico-administrativa del Estado le corresponde
prestar los servicios publicos que determine la Ley, construir las obras que demande el progreso local,
ordenar el desarrollo de su territorio, promover la participacion comunitaria, el mejoramiento social y
cultural de sus habitantes y cumplir las demas funciones que le asignen la Constitucion y las leyes.

Articulo 311

Corresponde a los Concejos Municipales:

2. Adoptar los correspondientes planes y programas de desarrollo econdmico y social y de obras publicas.
7. Reglamentar los usos del suelo y, dentro de los limites que fije la Ley, vigilar y controlar las actividades
relacionadas con la construccién y enajenacion de inmuebles destinados a vivienda.

9. Dictar las normas necesarias para el control, la preservacion y defensa del patrimonio ecoldgico y
cultural del municipio.

Articulo 313

Fuente: Elaboracion Propia Equipo Técnico de MASORA — 2019

Estas disposiciones se refieren a varios temas trascendentales como lo son: autonomia
municipal, ordenamiento del territorio local, medio ambiente sano, participacion de la
comunidad en decisiones que puedan afectarle, prestacion de servicios publicos
domiciliarios, construccién de las obras que demande el progreso local, reglamentacion de
los usos del suelo, participacion en la plusvalia derivada de la accién urbanistica y
establecimiento de los tributos necesarios para el cumplimiento de sus funciones.

La Ley 152 de 19943, por su parte, destaca la autonomia de las entidades territoriales
en materia de planificacion y la parte operativa de los Planes de Desarrollo Municipal (PDM),

3 Por la cual se establece la Ley Organica del Plan de Desarrollo.
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en cuanto al Plan de Inversiones y bajo la figura de Planes Operativos Anuales de Inversion
(POALI). Con relacién al Plan de Inversiones del Municipio, debe decirse que el POT vy el
PDM convergen en dicho plan, en la medida que el PDM establece el Plan Cuatrienal de
Inversiones y el POT un Programa de Ejecucion de los proyectos y programas para el
ordenamiento. Se resalta la obligatoriedad que se tiene por parte de los municipios de
consultar en el proceso de formulacion de los Planes Municipal de Desarrollo el programa
de ejecucion del respectivo Plan de Ordenamiento Territorial, siendo el PDM el vehiculo
mediante el cual los diferentes programas y proyectos previstos en dicho programa de

ejecuciones se concreta.

Tabla 3. Disposiciones de la Ley 152 de 1994

ARTICULO

DESCRIPCION

Articulo 3. a)

Principios generales. Los principios generales que rigen las actuaciones de las autoridades
nacionales, regionales y territoriales, en materia de planeacién son:

Autonomia. La Nacion y las entidades territoriales ejerceran libremente sus funciones en materia
de planificacion con estricta sujecion a las atribuciones que a cada una de ellas se les haya
especificamente asignado en la Constitucién y la ley, asi como a las disposiciones y principios
contenidos en la presente ley organica.

Articulo 141

Planes de accion en las entidades territoriales. Con base en los planes generales departamentales
0 municipales aprobados por el correspondiente Concejo o Asamblea, cada secretaria y
departamento administrativo preparara, con la coordinaciéon de la oficina de planeacién, su
correspondiente plan de accidn y lo sometera a la aprobacion del respectivo Consejo de Gobierno
Departamental, Distrital o Municipal. En el caso de los sectores financiados con transferencias
nacionales, especialmente educacidn y salud, estos planes deberan ajustarse a las normas legales
establecidas para dichas transferencias. ..

Para el caso de los municipios, ademas de los planes de desarrollo regulados por la presente Ley,
contaran con un Plan de Ordenamiento que se regird por las disposiciones especiales sobre la
materia. El Gobierno Nacional y los Departamentos brindaran las orientaciones y apoyo técnico
para la elaboracion de los Planes de Ordenamiento Territorial...”.

Laco

Fuente: Elaboracion Propia Equipo Técnico de MASORA — 2019

mpetencia de las municipalidades en materia de ordenamiento territorial ha sido

reiterada por la Ley 1551 de 2012, por medio de la cual se moderniza la normativa
relacionada con el régimen municipal (Ley 136 de 1994), dentro de la autonomia que
reconoce a los municipios la Constitucion y la Ley, como instrumento de gestion para cumplir

sus competencias y funciones, se encuentran relacionada con el ordenamiento territorial.

Tabla 4. Disposiciones de la Ley 1551 de 2012

ARTICULO

DESCRIPCION

Atrticulo 3.

Funciones de los municipios. Corresponde al municipio:

Formular y adoptar los planes de ordenamiento territorial, reglamentando de manera
especifica los usos del suelo en las areas urbanas, de expansion y rurales, de acuerdo con las
leyes y teniendo en cuenta los instrumentos definidos por la UPRA para el ordenamiento y el
uso eficiente del suelo rural. Optimizar los usos de las tierras disponibles y coordinar los
planes sectoriales en armonia con las politicas nacionales y los planes departamentales y
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metropolitanos. Los Planes de Ordenamiento Territorial seran presentados para revision ante
el Concejo Municipal o Distrital cada 12 afios.

Fuente: Elaboracion Propia Equipo Técnico de MASORA — 2019

1.1.1.1.Marco Juridico de la Revision y Ajuste de los Planes de Ordenamiento
Territorial:

La revision de los Planes de Ordenamiento Territorial — POT-, es un procedimiento
de caracter técnico y juridico establecido por la Ley 388 de 19974, con el fin principal de
actualizar, modificar o ajustar aquellos contenidos del Plan que dificultan o entorpecen la
construccion efectiva del modelo de ocupacion del municipio formulado en los mismos.

El espiritu de la citada Ley 388 de 1997 es el de constituir un instrumento con una
vigencia minima de tres (3) administraciones municipales en sus contenidos estructurales,
los cuales hacen referencia principalmente a cinco (5) grandes temas del ordenamiento:

* Los objetivos y estrategias territoriales de largo y mediano plazo (vision
territorial).

» Laestructura urbana y rural definida principalmente por las redes de transporte,
vias, espacios publicos, y servicios publicos.

« El sistema de areas de reserva definidas por su valor ambiental y paisajistico.

» Las zonas de amenaza y riesgo que puedan afectar a la poblacion.

» La clasificacion del suelo municipal, que implica el respeto por los perimetros
establecidos.

En este sentido el Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial - hoy
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio - sostiene que “La tutela y respeto de los
contenidos mencionados anteriormente, es el Unico mecanismo que garantizara la
continuidad que requieren los procesos reales de desarrollo integral de cualquier municipio

4 Por la cual se modifica la Ley 9 de 1989, y la Ley 2 de 1991 vy se dictan otras disposiciones.
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en el pais. Alterar caprichosamente estos contenidos es apostar por el corto plazo y
desvirtuar asi la planificacion a largo plazo y crear desequilibrios econdmicos".

En correspondencia con ese espiritu, las autoridades municipales deben emprender el
proceso de revision del Plan con base en los preceptos que en principio establece el articulo
28 de la Ley 388 de 19978,

Sin embargo, si después del seguimiento y evaluacion de la implementacién del Plan,
las autoridades municipales comprueban que es conveniente llevar a cabo una actualizacion
o reformulacion sustancial de los objetivos, directrices, politicas, estrategias, metas,
programas, actuaciones y normas formuladas y adoptadas en el Plan, puede emprender su
revision. Es importante anotar que los Consejos Territoriales y las autoridades ambientales
(Corporaciones Auténomas Regionales), tienen una gran responsabilidad en la evaluacion de
los estudios que determinan la conveniencia de este tipo de revision.

La Ley 388 de 1997 regula, entre otros aspectos, el ordenamiento territorial a nivel
municipal, definiendo en su articulo 107 las determinantes que constituyen normas de

5 Guia Metodolégica 2: Revision y ajuste de Planes de Ordenamiento Territorial.

¢ Disposicion que fue modificada por el Articulo 2° de la Ley 902 de 2004, y reglamentado por el articulo
2.2.2.1.2.6.1 Decreto Unico Nacional 1077 de 2015.

" Las determinantes de los planes de ordenamiento territorial son:

1. Las relacionadas con la conservacién y proteccion del medio ambiente, los recursos naturales la prevencion
de amenazas y riesgos naturales, asi: a) Las directrices, normas y reglamentos expedidos en ejercicio de sus
respectivas facultades legales, por las entidades del Sistema Nacional Ambiental, en los aspectos relacionados
con el ordenamiento espacial del territorio, de acuerdo con la Ley 99 de 1993 y el Codigo de Recursos Naturales,
tales como las limitaciones derivadas de estatuto de zonificacién de uso adecuado del territorio y las
regulaciones nacionales sobre uso del suelo en lo concerniente exclusivamente a sus aspectos ambientales; b)
Las regulaciones sobre conservacion, preservacion, uso y manejo del medio ambiente y de los recursos naturales
renovables, en las zonas marinas y costeras; las disposiciones producidas por la Corporaciéon Auténoma
Regional o la autoridad ambiental de la respectiva jurisdiccion, en cuanto a la reserva, alindamiento,
administracion o sustraccion de los distritos de manejo integrado, los distritos de conservacién de suelos, las
reservas forestales y parques naturales de carécter regional; las normas y directrices para el manejo de las
cuencas hidrogréficas expedidas por la Corporacion Auténoma Regional o la autoridad ambiental de la
respectiva jurisdiccién; y las directrices y normas expedidas por las autoridades ambientales para la
conservacion de las &reas de especial importancia ecosistémica; c) Las disposiciones que reglamentan el uso y
funcionamiento de las areas que integran el sistema de parques nacionales naturales y las reservas forestales
nacionales: d) Las politicas, directrices y regulaciones sobre prevencion de amenazas y riesgos naturales, el
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superior jerarquia para la elaboracion y adopcion de los planes de ordenamiento territorial;
igualmente en el articulo 158 define la naturaleza y jerarquia de las normas urbanisticas
estructurales de los Planes de Ordenamiento Territorial, determinandose que su modificacion
solo puede emprenderse con motivo de la revision general del plan o excepcionalmente a
iniciativa del alcalde municipal con base en motivos y estudios técnicos debidamente
sustentados.

En cuanto a las normas urbanisticas generales tenemos que estas son las que permiten
establecer usos e intensidad de usos del suelo, asi como actuaciones, tratamientos y
procedimientos de parcelacion, urbanizacién, construccion (edificacion) e incorporacion al
desarrollo de las diferentes zonas comprendidas dentro del perimetro urbano y suelo de
expansion. Estas tienen una vigencia de mediano plazo. Y las normas urbanisticas
complementarias son aquellas relacionadas con las actuaciones, programas y proyectos
adoptados en desarrollo de las previsiones contempladas en los componentes general, urbano
y rural del plan, y que deben incorporarse al programa de ejecuciones; tienen una vigencia
de corto plazo, pudiendo ser modificadas luego del vencimiento de la correspondiente
vigencia.

Por su parte, el articulo 23 de la Ley multicitada, determina la oportunidad en
la cual las administraciones municipales deberan iniciar el tramite para la formulacion del
nuevo plan o su revision y ajuste, debiéndose tener en cuenta en la formulacién, adecuacion
y ajuste el diagndstico de la situacién urbana y rural y la evaluacién del Plan vigente, en el
mismo sentido el articulo 2.2.2.1.2.6.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015
sefiala:

“Los Concejos municipales o distritales, por iniciativa del alcalde y en el comienzo del
periodo constitucional de este, podran revisar y ajustar los contenidos de largo, mediano o

seflalamiento y localizacién de las &reas de riesgo para asentamientos humanos, asi como las estrategias de
manejo de zonas expuestas a amenazas Yy riesgos naturales.

2. Las politicas, directrices y regulaciones sobre conservacion, preservacion y uso de las areas e inmuebles
consideradas como patrimonio cultural de la Nacién y de los departamentos, incluyendo el historico, artistico
y arquitecténico, de conformidad con la legislacién correspondiente.

3. El sefialamiento y localizacién de las infraestructuras basicas relativas a la red vial nacional y regional,
puertos y aeropuertos, sistemas de abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de energia, asi como las
directrices de ordenamientos para sus areas de influencia.

4. Los componentes de ordenamiento territorial de los planes integrales de desarrollo metropolitano, en cuanto
se refieran a hechos metropolitanos, asi como las normas generales que establezcan los objetivos y criterios
definidos por las areas metropolitanas en los asuntos de ordenamiento del territorio municipal, de conformidad
con lo dispuesto por la Ley 128 de 1994 y la presente Ley.

8 Esta disposicion fue modificada por el articulo 1° de la Ley 902 de 2004.
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corto plazo de los Planes de Ordenamiento Territorial, siempre y cuando haya vencido el
término de vigencia de cada uno de ellos, segln lo establecido en dichos planes.

Tales revisiones se haran por los motivos y condiciones contemplados en los mismos Planes
de Ordenamiento Territorial para su revisidn, segun los criterios que establece el articulo 28
anteriormente citado”.

Las vigencias minimas de los contenidos del Plan de Ordenamiento Territorial para
proceder a su revision se determinan en el articulo 28 de la Ley 388 de 1997, modificado por
el articulo 2° de la Ley 902 de 2004, disposicion en la que igualmente se determina el
procedimiento que debe seguirse y los factores en que debe sustentarse, y se dispone que los
Planes de Ordenamiento Territorial deberan definir las condiciones que ameritan la revision
de sus contenidos. En cuanto al procedimiento para la revision es clara al sostener:

“4. Las revisiones estaran sometidas al mismo procedimiento previsto para su aprobacion y
deberan sustentarse en parametros e indicadores de seguimiento relacionados con cambios
significativos en las previsiones sobre poblacion urbana; la dindmica de ajustes en usos o
intensidad de los usos del suelo; la necesidad o conveniencia de ejecutar proyectos de impacto
en materia de transporte masivo, infraestructuras, expansion de servicios pablicos o proyectos
de renovacion urbana; la ejecucion de macroproyectos de infraestructura regional o
metropolitana que generen impactos sobre el ordenamiento del territorio municipal o distrital,
asi como en la evaluacion de sus objetivos y metas del respectivo plan”.

Igualmente, el Decreto 4002 de 2004, compilado en el Decreto Unico Reglamentario
1077 de 2015, se ocupd de las revisiones extraordinarias, sefialando que ésta procede por
razones de excepcional interés publico, o de fuerza mayor o caso fortuito, en particular en
los siguientes casos:

“«

a) La declaratoria de desastre o calamidad publica de que tratan los articulos 18 y 48 del
Decreto Ley 919 de 1989, por la ocurrencia subita de desastres de origen natural o antrépico;

b) Los resultados de estudios técnicos detallados sobre amenazas, riesgos y vulnerabilidad que
justifiquen la recalificacion de &areas de riesgo no mitigable y otras condiciones de
restriccion diferentes de las originalmente adoptadas en el Plan de Ordenamiento Territorial
vigente”.

El articulo 2.2.2.1.2.6.2 del Decreto Unico Nacional 1077 de 2015, por su parte,
reglamenta la modificacion excepcional de normas urbanisticas, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 15 de la Ley 388 de 1997, adicionado por el articulo 1° de la Ley 902
de 2004, procediendo dicha modificacion, ya sea de alguna o algunas de las normas
urbanisticas de caracter estructural o general del POT, cuando se tiene el fin de asegurar la
consecucion de los objetivos y estrategias territoriales de largo y mediano plazo definidas en
los componentes general y urbano. Esta podra emprenderse en cualquier momento a
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iniciativa del alcalde, siempre y cuando se demuestren y soporten técnicamente los motivos
que dan lugar a su modificacion, sujetandose a las previsiones vigentes del respectivo POT,
de acuerdo con la jerarquia de prevalencia de los componentes, contenidos y deméas normas
urbanisticas que lo integran.

A la luz de lo establecido en la Ley 388 de 1997 y en el Decreto Unico Reglamentario
1077 de 2015, las revisiones pueden emprenderse al término de la vigencia de sus contenidos
(revision ordinaria) o de manera extraordinaria, cuando se dan las condiciones previstas en
el mismo Plan, o debido a la ocurrencia de algin fendmeno imprevisto o fruto de un estudio
detallado de amenaza y riesgo o a través de la modificacion excepcional de norma
urbanistica. Proceso de revision que se debera sujetar a los preceptos del articulo 28 de la
Ley 388 de 1997 y del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, en concordancia con lo
dispuesto sobre el tema por la Ley 810 de 2003 en su articulo 12 y la Ley 902 de 2004 que
ratifica que las revisiones estaran sometidas al mismo procedimiento para aprobar los POT’s,
soportados en los parametros e indicadores de seguimiento.

Asi las cosas, es claro entonces que la revision de los Planes de Ordenamiento
Territorial (POT), se da por vencimiento de las vigencias de sus diferentes contenidos que no
puede ser inferior a tres (3) periodos constitucionales o por razones extraordinarias de interés
publico o de fuerza mayor o caso fortuito o excepcional de norma urbanistica; lo cual es
coherente con el hecho que el legislador al expedir la Ley 388 de 1997 previo los planes de
ordenamiento como una herramienta de planificacion que puede ser complementada y
ajustada para permitir la construccion real de un modelo de ocupacidn territorial.

A continuacion, se identifican los tipos de revision, ajuste o modificacidn que puede
ser objeto un plan de ordenamiento territorial, indicando para cada su alcance.

1.1.1.2. Tipos de Revision de los Planes de Ordenamiento Territorial

Con respecto a la vigencia de los planes de ordenamiento territorial, la norma nacional
dispone de varios tipos de revision de estos instrumentos, todas ellas, atendiendo la
necesidad, el alcance y el momento en el que se pretende adelantar la revision a que haya
lugar; A continuacion se describen cada uno de los tipos de revision:
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1.1.1.2.1. Revision Ordinaria de Corto Plazo

De acuerdo con lo dispuesto en el Articulo 28 de la Ley 388 de 1997 que regula la
vigencia y revision de los Planes de Ordenamiento Territorial, modificado por el Articulo 2
de la Ley 902 de 2004, las revisiones ordinarias de corto plazo podran ocuparse de los
contenidos urbanos y rurales de corto plazo y los programas de ejecucion, habida cuenta de
las excepciones que resulten logicas debido a la propia naturaleza de las actuaciones
contempladas o de sus propios efectos.

1.1.1.2.2. Revisiéon Ordinaria de Mediano Plazo

Este tipo de revision sélo podra emprenderse una vez los contenidos urbano y rural
de mediano plazo estén vencidos, tal como lo dispone el articulo 28 de la Ley 388 de 1997.
En este tipo de revision, como en la revision ordinaria de corto plazo, no se podra modificar
0 ajustar los contenidos estructurales de largo plazo.

1.1.1.2.3. Revision Ordinaria de Largo Plazo:

Con fundamento en el marco juridico vigente (Articulo 28 de la Ley 388 de 1997)
modificado por el Articulo 2 de la Ley 902 de 2004, reglamentado por el Decreto Unico
Nacional 1077 de 2015, las revisiones ordinarias de largo plazo versaran sobre el contenido
estructural del Plan, teniendo cuidado en todo caso de que el momento previsto para su
revision coincida con el inicio de un nuevo periodo para estas administraciones.

El contenido estructural del Plan esta determinado de conformidad con lo dispuesto en el
Articulo 12 de la Ley 388 de 1997, en su numeral 2, por:
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“2. Contenido Estructural, el cual debera establecer, en desarrollo y concrecion de los aspectos
sefialados en el numeral 1 de este articulo9 , la estructura urbano-rural e intraurbanalO que se busca
alcanzar a largo plazo, con la correspondiente identificacion de la naturaleza de las infraestructuras,
redes de comunicacion y servicios, asi como otros elementos o equipamientos estructurantes de gran
escala. En particular se deberan especificar:

2.1. Los sistemas de comunicacion entre el area urbana y el area rural y su articulacion con los
respectivos sistemas regionales.

2.2. El sefialamiento de las areas de reserva y medidas para la proteccién del medio ambiente,
conservacion de los recursos naturales y defensa del paisaje, de conformidad con lo dispuesto en la
Ley 99 de 1993 y el Cddigo de Recursos Naturales, asi como de las areas de conservacion y
proteccion del patrimonio histérico, cultural y arquitectonico.

2.3. La determinacién y ubicacién en planos de las zonas que presenten alto riesgo para la
localizacién de asentamientos humanos, por amenazas 0 riesgos naturales o por condiciones de
insalubridad.

2.4. La localizacion de actividades, infraestructuras y equipamientos basicos para garantizar
adecuadas relaciones funcionales entre asentamientos y zonas urbanas y rurales.

2.5. La clasificacion del territorio en suelo urbano, rural y de expansiéon urbana, con la
correspondiente fijacion del perimetro del suelo urbano, en los términos en que estas
categorias quedan definidas en el Capitulo IV de la presente Ley, y siguiendo los lineamientos
de las regulaciones del Ministerio del Medio Ambiente en cuanto a usos del suelo,
exclusivamente en los aspectos ambientales y de conformidad con los objetivos y criterios

% 1. Los objetivos Yy estrategias territoriales de largo y mediano plazo que complementaran, desde el punto de
vista del manejo territorial, el desarrollo municipal y distrital, principalmente en los siguientes aspectos:

1.1. Identificacién y localizacion de las acciones sobre el territorio que posibiliten organizarlo y adecuarlo para
el aprovechamiento de sus ventajas comparativas y su mayor competitividad.

1.2. Definicion de las acciones territoriales estratégicas necesarias para garantizar la consecucion de los
objetivos de desarrollo econémico y social del municipio o distrito.

1.3. Adopcién de las politicas de largo plazo para la ocupacidn, aprovechamiento y manejo del suelo y del
conjunto de los recursos naturales.

10 De conformidad con lo dispuesto en el Paragrafo 1° del Articulo 12 de la Ley 388 de 1997 “(...), se entendera
por estructura urbano-rural e intraurbana el modelo de ocupacion del territorio que fija de manera general la
estrategia de localizacion y distribucién espacial de las actividades, determina las grandes infraestructuras
requeridas para soportar estas actividades y establece las caracteristicas de los sistemas de comunicacién vial
que garantizaran la fluida interaccion entre aquellas actividades espacialmente separadas.
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definidos por las Areas Metropolitanas en las normas obligatoriamente generales, para el caso
de los municipios que las integran.”

Dicho contenido estructural se concreta en el Articulo 15 de la Ley 388 de 1997, el
cual fue modificado por el Articulo 1° de la Ley 902 de 2004, que define las normas
urbanisticas, entre las cuales tenemos las estructurales, disponiendo que estas consisten en:

“Son las que aseguran la consecucion de los objetivos y estrategias adoptadas en el
componente general del plany en las politicas y estrategias de mediano plazo del componente
urbano. Prevalecen sobre las demés normas, en el sentido de que las regulaciones de los demas
niveles no pueden adoptarse ni modificarse contraviniendo lo que en ellas se establece, y su
propia modificacion solo puede emprenderse con motivo de la revisién general del plan o
excepcionalmente a iniciativa del alcalde municipal o distrital, con base en motivos y estudios
técnicos debidamente sustentados. Por consiguiente, las normas estructurales incluyen, entre
otras:

1.1 Las que clasifican y delimitan los suelos, de acuerdo con lo establecido en el Capitulo IV
de esta ley.

1.2 Las que establecen areas y definen actuaciones y tratamientos urbanisticos relacionadas
con la conservacién y el manejo de centros urbanos e historicos; las que reservan areas para
la construccion de redes primarias de infraestructura vial y de servicios publicos, las que
reservan espacios libres para parques y zonas verdes de escala urbana y zonal y, en general,
todas las que se refieran al espacio publico vinculado al nivel de planificacion de largo plazo.

1.3 Las que definan las caracteristicas de las unidades de actuacion o las que establecen
criterios y procedimientos para su caracterizacion, delimitacién e incorporacién posterior,
incluidas las que adoptan procedimientos e instrumentos de gestion para orientar, promover
y regular las actuaciones urbanisticas vinculadas a su desarrollo.

1.4 Las que establecen directrices para la formulacion y adopcidn de planes parciales.

1.5 Las que definan las areas de proteccién y conservacion de los recursos naturales y
paisajisticos, las que delimitan zonas de riesgo y en general, todas las que conciernen al medio
ambiente, las cuales, en ningln caso, salvo en el de la revision del plan, seran objeto de
modificacion. ”

Componente estructural que fue complementado por el Decreto Unico Nacional 1077
de 2015, reglamentario de las disposiciones de las Leyes 99 de 1993 y 388 de 1997 relativas
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a las determinantes de ordenamiento del suelo rural y al desarrollo de actuaciones
urbanisticas de parcelacion y edificacion en este tipo de suelo, regulando en su articulo
2.2.2.2.1.3 las categorias de proteccion en suelo rural sefialando que: “Las categorias del
suelo rural que se determinan en este articulo constituyen suelo de proteccion en los términos
del articulo 35 de la Ley 388 de 1997 y son normas urbanisticas de caracter estructural de
conformidad con lo establecido 15 de la misma ley ™.

En conclusion, por regla general, los contenidos estructurales de los Planes de
Ordenamiento Territorial solo podran ser revisados y ajustados con motivo de una revision
general de dicho Plan, lo cual solo se podra emprender luego de tres (3) periodos
constitucionales de las administraciones municipales, es decir doce (12) afios, para lo cual
los alcaldes deberén adelantarla al inicio de sus correspondientes periodos administrativos.

1.1.1.2.4. Revision por Motivos de Excepcional Interés Publico

Tal como se indicé anteriormente el Decreto Unico Nacional 1077 de 2015 al ocuparse
de los tipos de revisiones de los POT reguld las revisiones extraordinarias en el Paragrafo del
Articulo 2.2.2.1.2.6.1, sefialando que éstas proceden por razones de excepcional interés
publico, o de fuerza mayor o caso fortuito, en particular en los siguientes casos:

“a) La declaratoria de desastre o calamidad publica de que tratan los articulos 18 y 48 del
Decreto Ley 919 de 1989, por la ocurrencia stbita de desastres de origen natural o antropico™*;

b) Los resultados de estudios técnicos detallados sobre amenazas, riesgos y vulnerabilidad que
justifiquen la recalificacion de areas de riesgo no mitigable y otras condiciones de restriccion
diferentes de las originalmente adoptadas en el Plan de Ordenamiento Territorial vigente”.

Este tipo de revision se podrda emprender por los alcaldes ante una situacion de las
descritas en el literal a) debidamente declarado por el Alcalde, el Gobernador o el Presidente

11 La norma vigente sobre gestion integral del riesgo es la Ley 1523 de abril 24 de 2012, la cual en su articulo
96 derogé el Decreto Ley 919 de 1989.

33 Municipios ASOCIADOS DEL ORIENTE ANTIOQUENO — MASORA
Via Rionegro-Aeropuerto - Sector Las Delicias
Tel: 561 08 08 - E. Mail: comunicaciones@masora.gov.co
masora@masora.gov.co



mailto:masora@masora.gov.co

A CONVENIO INTERADMINISTRATIVO . 4

gﬁ’gﬁg; No. 023 DE 2018

T nos inspiras MASORA

NTEGRAMOS LA RE

de la Republica; o cuando se cuenten con los resultados de los estudios a que se refiere el
literal b).

1.1.1.2.5. Modificacion Excepcional de Norma Urbanistica:

El articulo 2.2.2.1.2.6.2 del Decreto Unico Nacional 1077 de 2015, por su parte, al
reglamentar la modificacion excepcional de norma urbanistica, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 15 de la Ley 388 de 1997, adicionado por el articulo 1° de la Ley 902
de 2004, limito este tipo de modificacion del POT a alguna o algunas de las normas
urbanisticas de caracter estructural o general, cuando se tiene como fin asegurar la
consecucion de los objetivos y estrategias territoriales de largo y mediano plazo definidas en
los componentes general y urbano.

Esta modificacion excepcional puede emprenderse en cualquier momento a iniciativa
del Alcalde, siempre y cuando se demuestren y soporten técnicamente los motivos que dan
lugar a su modificacion, puesto que como se dijo anteriormente, de incorporarse temas que
no se ajusten a la norma o carezcan de soporte técnico, implicaria viciar el Acuerdo Municipal
por medio del cual se adopte dicha modificacion de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 137 de la Ley 1437 de 2011 — Cdédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

1.1.2. Analisis Juridico del Ordenamiento Territorial del Municipio de Guarne

Segin Gomez y Martinez (2016) el proceso de la planificacién no es ajeno al desarrollo
historico de la sociedad y menos a la forma como se ha configurado el territorio a partir de
la intervencién humana y las mismas acciones de las instituciones. Las Leyes 388 de 1997
y 152 de 1994, constituyen hoy el marco de referencia para la organizacion del territorio en
el mediano plazo y la formulacion del plan de desarrollo como estructura técnica, formal,
estratégica y financiera del programa de gobierno del gobernante de la entidad territorial.

En 1963 y 1968 se formularon dos ambiciosos planes; el primero fue el Primer Plan
Regional de Desarrollo para el Oriente Antioquefio 1963-1970, estudio adelantado por el
Instituto Colombiano de Planeacion Integral y la Corporacion Social de Desarrollo y
Bienestar. Este plan propuso como meta para el Oriente lograr el desarrollo de un tipo
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humano ideal; para alcanzar tal ideal formuld una serie de metas, objetivos y acciones que
consultaban la realidad del territorio y los recursos existentes y potenciales.

La constitucion de CORNARE también fue determinante en ese nuevo empefio por
la planificacion; una de sus primeras acciones fue la realizacion del Encuentro Regional de
Lideres Comunitarios del Oriente Antioquefio, evento en el que se acordd que, en la
planificacion, la discusion de proyectos, la asignacion de recursos y la evaluacion de los
métodos y resultados, CORNARE deberia tener en cuenta a las comunidades. Es decir, en
aquel encuentro se establecio la concertacion para la definicion de planes y proyectos de la
Corporacion y a su vez el proceso de planificacion-accion; estos dos componentes
condujeron a la formulacion del Protocolo para el Desarrollo de la Regién, 1991, el que
estuvo orientado a promover desarrollo sustentable a partir del equilibrio social y ambiental.
El fundamento del Protocolo estuvo en su proceso de elaboracion participativa de objetivos
y estrategias para el desarrollo.

Ese protocolo fue el punto de partida para la formulacion del Plan de Accion
Estratégico, con un caracter regional e institucional, el que fue carta de navegacion e
instrumento de negociacion para el desarrollo del oriente antioquefio, con una mirada en el
siglo XXI. Esto constituyd un nuevo esfuerzo en la formulacion de una visién de futuro para
el Oriente.

Las dinamicas introducidas por CORNARE, que fueron casi simultaneas con la
eleccion popular de alcaldes, fueron producto de ese nuevo aire de descentralizacion que
empezo a tomar forma en el pais a finales de la década de los ochenta.

El desarrollo social en forma particular también ha sido objeto de la planificacion, asi
por ejemplo en 1994, por Acuerdo 103, se establecieron los lineamientos para la elaboracion,
aprobacion, ejecucion, seguimiento y evaluacion del plan social, en concordancia con las
politicas y estrategias del Plan Nacional de Desarrollo.
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En 1992 se creo la Asociacion de Municipios del Altiplano del Oriente Antioquefio —
MASORA-, como instrumento administrativo para liderar la accion planificadora en la
region.

En este ambiente de integracidn regional surge con fuerza el proyecto Pueblos, 1996,
como resultado de un proceso concertado, que interpreto la realidad territorial del momento
y que cada vez, es méas evidente. De acuerdo con las tensiones territoriales y a la gestion de
los gobernantes, se inclina la balanza para cualquiera de los sistemas de Ordenamiento,
pueblos busca el equilibrio entre esos aspectos estructurantes del Ordenamiento territorial
propuesto del altiplano del oriente de Antioquia. Tuvo como eslogan: Gente solidaria, tierra
y paisaje.

El legado del maestro y arquitecto urbanista Luis Guillermo Duque Yepes, se esculpid
en el siguiente texto: Mira abajo, esa es tu tierra. Mira arriba, ese es tu cielo. Mira afuera,
es0s son tus hermanos. Mira adentro, ese es tu universo.

Los principios para el Ordenamiento Territorial del Proyecto Pueblos:

» Desarrollo sostenible para el desarrollo humano.

» Desarrollo social con calidad de vida.

«  Comportamiento cultural vinculado con la naturaleza.
«  Construccion comunitaria de la subregion.

»  Gestidn catalizadora de procesos.

Los subsistemas del Ordenamiento territorial:

«  El territorio con énfasis en la proteccién

« El territorio de la aglomeracién o urbanizacion.

« El territorio del corddn agropecuario

« El subsistema de frontera y articulacion de centros.
»  El subsistema del corredor autopista

«  Subsistema de proteccion de vertientes largas.

Las bases del Proyecto Pueblos, cimentaron la exposicion de motivos de la Ley 388
de 1997, con la que el Congreso de la Republica buscd armonizar las disposiciones
contempladas en el Ley 9 de 1989, con la Constitucion Nacional de 1991 y con las dispuestas
en las leyes, Orgéanica del Plan de Desarrollo, 152 de 1994, la Orgéanica de Areas
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Metropolitanas, 128 de 1994, y la que creo el Sistema Nacional Ambiental, 99 de 1993;
ademas con dicha Ley se pretendio el fortalecimiento de la autonomia territorial a partir del
ordenamiento del territorio en el uso de su suelo, la preservacion del patrimonio ecoldgico y
cultural, la prevencion de desastres en asentamientos de alto riesgo y la ejecucidn de acciones
urbanisticas eficientes, ademas de otra serie de objetivos en los que se enmarco la
planificacion territorial a partir de aquel momento.

La planificacion municipal esta hoy estrechamente ligada a la de la region a partir de
una visién compartida, que no es mas que una mirada historica al proceso de construccion
social y del territorio. Algunos planes departamentales y propuestas adelantadas para la
region constituyen ese nuevo marco de referencia historica, tanto en las vocaciones de
desarrollo como en las visiones propuestas en dichos planes, como por ejemplo la trazada en
Vision Antioquia Siglo XXI.

Intepl?:l de Acuerdo Acuedo
5 061 003
Desarrollo

Figura 1. Proceso de Planificacion Fisico-Espacial del municipio de Guarne
Fuente: Elaboracion Propia Equipo Técnico de MASORA 2019

El Plan Integral de Desarrollo del afio 1990 del municipio de Guarne, sirvié como
instrumentos de planificacion para el desarrollo urbano del Municipio hasta el 30 de junio
del afio 2000, fecha en la cual, mediante el Acuerdo 061, el Concejo Municipal aprob6 su
primer Plan Béasico de Ordenamiento Territorial, el mismo, que una vez vencidas sus
vigencias de corto, mediano y largo plazo, fue revisado y ajustado de manera general en el
afio 2015, mediante el Acuerdo 003, atendiendo este a las nuevas dinamicas del territorio.
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En el Gobierno del doctor Luis Alfredo Ramos Botero, se le entregé a la region del
Oriente de Antioquia, reconocida por sus dindmicas en el desarrollo, el Plan Estratégico para
un Pacto Social por el Desarrollo del Oriente Antioquefio — PLANEO-, un instrumento de la
Planificacion, producto del trabajo realizado por etapas, que se inicié en 2006, en el marco
del 11 Laboratorio de Paz, con 17 socios participantes y 9 socios colaboradores. Alli se
proponen cinco lineas estratégicas para el desarrollo de la region: Institucional, social,
econdmica, territorial y de paz y convivencia.

También en el 2011 se conocid el Plan de Competitividad Regional hacia el afio 2032
(Plan Regional de Competitividad 2011), trabajo impulsado por la Alcaldia de Medellin, el
Area Metropolitana y la Gobernacion de Antioquia, como proceso planificador pensando en
el desarrollo de corto y largo plazo. Este se enmarca en las funciones de las Comisiones
Regionales de Competitividad —-CRC- como espacio creado por el gobierno nacional en
2006, para facilitar la discusion, validacién y la promocion de iniciativas y proyectos que
potencien la competitividad y el desarrollo de los departamentos. En dicho plan se propone
como Vision de la Subregion: “Oriente se caracterizara en el aiio 2032 por tener: Gestion
publica democratica previsora, integrada y eficiente; economia dinamica, asociativa,
productiva, innovadora y sostenible; sociedad educada, equitativa, solidaria, pacifica y
constructora de si misma sostenida por la ciencia, la tecnologia y la innovacion; territorio
arménico con la naturaleza, equilibrado en su ocupacion y en relacién activa con el pais y
el mundo,; poblacion democratica, pluralista y pacifica distinguida por su cohesion social”.

En el Plan de Desarrollo 2016 — 2019, “Tus ideas nos inspiran, construccion colectiva
de futuro” se tiene como vision: “Para el afio 2019 Guarne avanzara equitativamente en el
desarrollo social, econémico, institucional y de su habitat, a través de la construccion de
una Nueva Ruralidad, el Gobierno con la Gente y el aprovechamiento integral de sus ejes
viales estructurantes, para el disfrute de la vida .
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1.1.2.1. Adopcion del Plan Béasico de Ordenamiento del Municipio de Guarne-
Acuerdo 061 de 2000

El Plan Basico de Ordenamiento Territorial del municipio de Guarne fue adoptado a
través del Acuerdo Municipal No. 061 de junio 30 de 2000, para un periodo correspondiente
a tres (3) periodos administrativos.

1.1.2.2. Revision General del Plan Basico de Ordenamiento Territorial Adoptado
Mediante el Acuerdo 003 de 2015

Consecuente con lo anterior, en el afio 2015 se adoptd por parte del Concejo
Municipal la revision general del Plan a través del Acuerdo 003 del 06 de mayo, en el cual
con respecto a su vigencia se indica en su articulo 9° “De conformidad con las Leyes 388 de
1997 y 902 de 2004 y sus Decretos Reglamentarios, el Plan Basico de Ordenamiento
Territorial del municipio de Guarne, adoptado mediante el presente Acuerdo tendrd una
vigencia igual al tiempo que faltare para la culminacion de la presente Administracion
Municipal y los proximos tres (3) periodos constitucionales de la administracién municipal
(...)”, lo cual es reiterado en el articulo 371 que al ocuparse del programa de ejecuciones
define los periodos del plan de la siguiente manera: I-Inmediato: Aprobacion del PBOT hasta
el 31 de diciembre de 2015; C-Corto: 01 de enero de 2016 hasta el 31 de diciembre de 2019;
-Mediano: 01 de enero de 2020 hasta el 31 de diciembre de 2023 y L-Largo: 01 de enero de
2024 hasta el 31 de diciembre de 2027.

Asi las cosas el Plan Basico de Ordenamiento Territorial del municipio de Guarne
aun no tiene vencidas ninguna de sus vigencias, no obstante el mismo Acuerdo 003 de 2015,
dispuso en su articulo 10 las condiciones que ameritan la revision del PBOT, ademas del
vencimiento de las vigencias de los contenidos, establecio que para emprenderse una revision
excepcional tendra que ser por iniciativa del alcalde con base en motivos y estudios técnicos
debidamente sustentados; cumpliendo siempre los lineamientos fijados en el articulo
2.2.2.1.2.6.2 del Decreto Unico Nacional 1077 de 2015, con relacion a asegurar la
consecucion de los objetivos y estrategias territoriales de largo y mediano plazo definidas en
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los articulos 17 y 18 del Acuerdo 003 de 2015, que adopto el Plan Béasico de Ordenamiento
Territorial.

1.1.3. Modificacion Excepcional de Norma Urbanistica del PBOT que emprende el
Municipio de Guarne entre 2018-2019

Tal como se indic6 anteriormente, de conformidad con lo establecido en la Ley 388
de 1997 y el Decreto Unico Nacional 1077 de 2015, las revisiones pueden emprenderse al
término de la vigencia de sus contenidos y al inicio de los periodos de gobierno de los
respectivos Alcaldes, denominandose esta revision ordinaria; o por razones de Excepcional
Interés Publico o de fuerza mayor o caso fortuito, incluyendo la elaboracion de estudios
detallados de amenaza, riesgo y vulnerabilidad, denominandose este tipo de revision como
extraordinaria o excepcional por motivos de interés pubico; o a través de la modificacion
excepcional de norma urbanistica, con el fin de hacer posible el logro de los objetivos
definidos en el mismo Plan.

Un elemento que debe ser considerado para proceder a la revision ordinaria es que la
vigencia correspondiente para el periodo constitucional en curso se encuentra vencida, hecho
que como lo hemos expuesto de manera amplia, el contenido de corto plazo fijado en el
Acuerdo 003 de 2015 aun no se encuentra vencido, por tanto, de conformidad con la
exigencia legal consagrada en el articulo 15 de la Ley 388 de 1997, modificado por la 902 de
2004 y reglamentado por el Decreto Unico Nacional 1077 de 2015 , la revision a emprender
en el municipio de Guarne solo puede ser atendida a través de una revision extraordinaria o
excepcional por motivos de interés pubico; o a través de la modificacion excepcional de
norma urbanistica, con el fin de hacer posible el logro de los objetivos definidos en el mismo
Plan.

Atendiendo a lo anterior, la actual Administracion Municipal amparado en el Decreto
Unico Nacional 1077 de 2015 y demés normas que lo modifique, adicione o lo complemente,
ha decidido emprender una modificacion excepcional de normas urbanistica, ello,
advirtiendo que se concentrara en modificar o adicionar las normas urbanisticas que tienen
exclusiva relacién con los temas o asuntos sefialados a continuacién, lo cual quedara claro en
el presente documento y en el Documento Técnico de Soporte.
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£ *Resultados de Evaluacion y Seguimiento:
« Definicion de la Estructura Ecol6gica Principal
« Reglamentacion de Los Centros Poblados Rurales San Ignacio y Chaparral.

*Incorporacion de la Delimitacion y Zonificacion de la Amenaza y el Riesgo (Resultados
del Estudio Basico de Amenaza y Riesgo

«Incorporacion de los Planes de Ordenacion y Manejo de las Cuencas Hidrograficas
POMCAS de los rios Negro y Aburra.

« Incorporacion de los Resultados del Plan de Movilidad y Transporte

«Incorporacion del Plan Maestro de Espacio Publico de Guarne 2018. }

«Incorporacion del Area Arqueoldgica Protegida Nacional de Piedras Blancas.

*Redinfir adecuadamente las Zonas Homogéneas y los Tratamiento Urbanisticos del Suelo
Urbano.

«Corregir los dezplazamientos de la Cartografia Protocolizada en el Acuerdo 003 de 2015.

«Corregir los errores de concordancia existentes entre el Acuerdo 003 de 2015y la ‘
Cartografia Protocolizada

*Incorporacion de la Gestion del Cambio Climatico. }

CELCFEEELLT KL

Figura 2. Elementos Técnicos y/o Juridicos que motivan la Modificacién Excepcional del PBOT
Fuente: Elaboracion Propia Equipo Técnico de MASORA 2019

Tabla 5. Elementos Técnicos y /o Juridicos que Motivan la Modificacion del PBOT y Estudios Técnicos y/o
Normas que los Sustentan

Elemento Técnico que Motiva La Modificacién del PBOT Soporte Técnico y/o juridico

1.Corregir los desplazamiento de la cartografia protocolizada en | Resolucion S 2019060000219 del 03-01-2019, expedida por la
el PBOT 2015 Direccidn de Sistemas de Informacién y Catastro Gobernacion
de Antioquia, por medio de la cual se ordena reubicar la
Geodatabase del sector urbano y rural del municipio de
Guarne.

2.Incorporar la Gestion del Riesgo ( Delimitacion y Zonificacion | pecreto Unico Nacional 1077 de 2015

dela A IRi e - —
¢ la Amenaza y el Riesgo) Zonificacion de Amenazay Riesgo en el Municipio de Guarne.

Documento Final, Convenio Corporacion BIONATURA.
2016
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Elemento Técnico que Motiva La Modificacion del PBOT

Soporte Técnico y/o juridico

3. Incorporar el Area Arqueoldgica Protegida Nacional de Piedra
Blancas.

Resolucion 024 de 2019, expedida por el Instituto Colombiano
de Antropologia e Historia -ICANH, pero medio da la cual se
declara el Area Protegida Nacional de Piedra Blancas.

4. Incorporacion de la zonificacidn, el régimen de usos del suelo
y el componente programatico del Plan de Ordenacién y Manejo
de la Cuenta-POMCA del rio Negro.

Resoluciones 112-7296-2017 del 21 de diciembre de 2017 de
Cornare y 040-RES1712-7310 del 22 de diciembre de 2017 de
Corantioquia, por medio de las cuales se adopta el Plan de
Ordenaciéon y Manejo de la Cuenca Hidrogréfica del Rio
Negro

5. Incorporacion de la zonificacion, el régimen de usos del suelo
y el componente programatico de la Actualizacion del Plan de
Ordenacién y Manejo de la Cuenta-POMCA del rio Aburra.

Resolucién Conjunta 040-RES1811-6712 del 30 de noviembre
de 2018 expedida por CORNARE y el Area Metropolitana del
Valle de Aburrd y la Resolucién 112-5007-2018 de 29 de
noviembre del 2018, por medio de las cuales se adopta la
Actualizacion del POMCA del rio Aburra.

6.Incorporar los resultados del Plan de Movilidad y Transporte

Estudio elaborado por la Universidad Catélica de Oriente
mediante el Convenio de Asociacién 08 de 2018.

7.Articular los resultados del Plan Maestro del Sistema de
Espacio Publico

Acuerdo Municipal 005 de 2018.

8. Corregir los errores de concordancia existentes entre el texto
del Acuerdo 003 de 2015 y la Cartografia.

Resultados de la Evaluacién y Seguimiento Realizada al Plan
Basico de Ordenamiento Territorial-Acuerdo 003 de 2015

9. Definir adecuadamente las zonas homogéneas y los
tratamientos urbanisticos en el suelo urbano, asi como las
normas urbanisticas referidas a los aprovechamientos,
aislamientos, volumetrias.

Resultados de la Evaluacion y Seguimiento Realizada al Plan
Bésico de Ordenamiento Territorial-Acuerdo 003 de 2015.

10. Incorporacion de la Gestion del Cambio Climético.

Ley 1931 de 2018 y Oficio de CORNARE radicado CS 100-
2021-2019

Fuente: Documento Resumen de La Modificacién Excepcional del PBOT MASORA 2019

Coherente con dichas condiciones o eventos, a continuacion, se hara una revision de los
elementos, estudios técnicos, decisiones o acontecimientos que sustentan la modificacion excepcional
gue emprende el municipio, de algunas normas urbanisticas contenidas en el Acuerdo 003 de 2015-
PBOT.

1.1.4. Estudios Técnicos, Actuaciones Administrativas y Normas de Superior
Jerarquia que Soportan la Modificacion Excepcional de Norma Urbanistica
del PBOT.

A partir de mayo del afio 2015, fecha de adopcion de la revision general del PBOT
del municipio de Guarne, se han elaborado varios estudios en el nivel municipal, regional y

42 Municipios ASOCIADOS DEL ORIENTE ANTIOQUENO — MASORA
Via Rionegro-Aeropuerto - Sector Las Delicias
Tel: 561 08 08 - E. Mail: comunicaciones@masora.gov.co
masora@masora.gov.co



mailto:masora@masora.gov.co

FE

Pl &
(‘ CONVENIO INTERADMINISTRATIVO i 4
gﬁgﬁ;’; No. 023 DE 2018 m
T nos inspiras MASORA

NTEGRAMOS LA RE

departamental que permiten inferir la necesidad de adelantar la modificacion de algunos
contenidos y normas urbanisticas del Plan, entre ellos tenemos:

Zonificacion de Amenaza y Riesgo en el Municipio de Guarne: a través del Convenio de
Asociacion No. 074 de 2016 suscrito entre la Corporacion BIONATURA y el Municipio de
Guarne, la Corporacion realizo el estudio de zonificacion de amenaza y riesgo, mediante el
cual se establece a escala detallada la zonificacion de areas con condicion de amenaza y con
condicion de riesgo en el municipio de Guarne, por tanto, se constituye en insumo
fundamental para incorporar la Gestion del Riesgo en el ordenamiento territorial del
municipio.

Resolucion 024 de 2019, expedida por Instituto Colombiano de Antropologia e Historia
ICANH, mediante la cual se declara el Area Arqueoldgica Protegida Nacional de Piedras
Blancas, en su articulo primero:

“Declarar Area Arqueoldgica Protegida un conjunto de tres (3) zonas
correspondientes a segmentos del territorio nacional ubicados en los municipios de Medellin
y Guarne, en el Departamento de Antioquia, en una extension total de 6894,6 ha, de las
cuales 3200,9 ha corresponden al area arqueoldgica protegida y 3693,7 ha al area de
influencia, delimitadas como se describe en la presente resolucion”

En la Cuenca Alta de la Quebrada Piedras Blancas ubicada en el municipio de
Medellin, se ha reportado un importante conjunto de evidencias arqueoldgicas de
modificacion del paisaje en época prehispanica y colonial, correspondientes a salados,
acequias, campos de cultivo, canalizacién de quebradas, muros de contencion y redes de
camino de interconexién entre los Valles del Cauca y el Magdalena, identificados en el
estudio arqueoldgico realizado por la Universidad de Antioquia en el afio 2013, en
jurisdiccidn de los municipios de Medellin y Guarne, en una zona de dispersion aproximada
de 6.000 Ha, en razén del alto potencial arqueoldgico, el Ministerio de Cultura declaré la
zona arqueologica de la Cuenca Alta de la Quebrada Piedras Blancas con una extension de
1.537 ha como Bien de Interés Cultural - BIC del &mbito nacional mediante Resolucion No.
0797 de 1998.
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A pesar de tener una declaratoria como BIC Nacional, desde el afio 1998, el municipio de
Guaren no incorporé como elemento estructurante en los términos del articulo 10 de la ley
388 de 1997, dentro de su ordenamiento territorial (Acuerdos 061 de 2000 y 003 de 2015).

Plan de Ordenacion y Manejo de la Cuenca Hidrografica del rio Negro. CORNARE y
CORANTIOQUIA como entidades ambientales en la jurisdiccion del Oriente Antioquefio
adoptaron el POMCA del rio Negro mediante la Resolucién Conjunta No 112-7296-2017 del
21 de diciembre de 2017 de CORNARE y 040-RES1712-7310 del 22 de diciembre de 2017
de CORANTIOQUIA.

Plan de Ordenacion y Manejo de la Cuenca Hidrogréfica del rio Aburra.
CORANTOQUIA, CORNARE Y AMVA como entidades ambientales con jurisdiccién en
el POMCA del rio Aburra, adoptaron mediante la Resolucion Conjunta No 040-RES1811-
6312 del 30 de noviembre de 2018 de CORANTIOQUIA, 00-003241 del 30 de noviembre
de 2018 de AMVA y 112-5007-2018 del 29 de noviembre de 2018 de CORANARE

Plan de Movilidad y Transporte. La Universidad Catélica de Oriente mediante el Convenio
Interadministrativo No 08 de 2018 celebrado con el municipio de Guarne, formulé el Plan de
Movilidad y Transporte, el cual hacia parte de los proyectos del corto plazo del Programa de
Ejecuciones del PBOT adoptado por el Acuerdo 003 de 2015. Como resultado de este
proyecto, se evidencia la necesidad de modificar algunas normas urbanisticas estructurales y
generales del PBOT, tales como: jerarquia vial urbana y rural, secciones viales, obligaciones
urbanisticas viales, entre otras.

Plan Maestro del Sistema de Espacio Publico del Municipio de Guarne. En la actualidad,
el desarrollo de las ciudades demanda, ante todo, funcionalidad. Cuando la vocacion del
territorio orienta al desarrollo urbano asociado con la economia productiva como motor de
la economia, la adecuada interaccion de los sistemas y subsistemas urbanos se convierte en
el foco de la planificacion. Es asi como sistemas como la movilidad, servicios publicos y
centros logisticos, determinan una connotacion del paisaje urbano en tanto industrializado y
en menor medida natural y doméstico.
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El municipio presenta deficiencias en el tema de espacio publico al interior de la zona urbana,
reflejadas en el indicador actual de 3,62m?#hab, el mismo que deja ver las condiciones de
ocupacion y de calidad de los elementos que lo constituyen; teniendo en cuenta el marco
normativo, especialmente el articulo 2.2.3.2.7 del Decreto Unico Nacional 1077 de 2015, que
establece un minimo de 15m?/hab se puede observar que el municipio esté lejos de alcanzar
dicha meta, razdn por la cual, se emprende la Formulacion del Plan Maestro del Sistema de
Espacio Publico en el afio 2018 y mediante el Acuerdo 005 de 2018 se establecen los
lineamientos generales para su formulacion.

Plan de Crecimiento Verde Compatible con el Clima para el Oriente Antioquefio-
Gestion del Cambio Climético. Guarne como uno de los municipios que conforman la
Subregion del Oriente Antioquefio articula su desarrollo a la vision adoptada en el Plan de
Crecimiento Verde Compatible con el Clima para el Oriente Antioquefio, formulado por
CORNARE vy otros, la cual dice: “En 2032, el Oriente Antioquerio, serd una region Mas
competitiva, equitativa, y socialmente incluyente que habra impulsado su desarrollo de
forma compatible con las nuevas condiciones climaticas, reduciendo sus emisiones de gases
de efecto invernadero (GEI), y tendra manejo integral de recursos hidricos, promoviendo el
empoderamiento de la poblacién y respetando las tradiciones culturales, el paisaje y la
proteccion de los recursos naturales”

Con base en lo anterior, y en cumplimiento de la Ley 1931 de 2018, especialmente el
articulo 9, el municipio incorpora dentro de su ordenamiento territorial la Gestién del Cambio
Climético, siguiendo las orientaciones dadas por la Corporacion Autonoma Regional-
CORNARE, mediante el oficio CS-100-2021-2019 del 4 de abril de 2019

Resolucion S 2019060000219 del 3 de enero de 2019 expedida por la Direccion del
Sistema de Informacion y Catastro de la Gobernacion de Antioquia. La Direccion del
Sistema de Informacion y Catastro de la Gobernacion de Antioquia, mediante esta resolucion,
sustenta que la geodatabase que contiene la informacion geogréafica de los predios urbanos y
rurales del municipio de Guarne, presenta un desplazamiento respecto a la ortofoto y la
cartografia oficial adoptada conforme al sistema de referencia Magna-Sirgas origen Bogota.,
razon por la cual, se ordena al municipio de Guarne, corregir el desplazamiento de la
cartografia que esta aprobada actualmente en el Acuerdo 003 del 2015.

Errores de concordancia existentes entre el texto del Acuerdo 003 de 2015 y la
cartografia protocolizada mediante este Acuerdo.
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Al revisar la cartografia adoptada mediante el Acuerdo 003 de 2015, se encontraron
inconsistencias entre el texto del acuerdo y la cartografia protocolizada, también existentes
errores topoldgicos que afectan la informacion sobre las diferentes &reas o actividades de la
cartografia, asi como denominaciones de los planos en el texto que no coinciden con las
denominaciones de cada plano.

Lo anterior se detallara ampliamente en el numeral 2 que contiene los elementos
Facticos y Juridicos que sustentan las modificaciones realizadas al PBOT mediante este
proceso.

2. ELEMENTOS FACTICOS Y JURIDICOS QUE SUSTENTAN LA
NECESIDAD DE EMPRENDER LA PRESENTE MODIFICACION DEL
PBOT:

De manera general diremos que de conformidad con lo previsto en el articulo 28 de
la Ley 388 de 1997, y el Decreto Unico Nacional 1077 de 2015, existen unas circunstancias
tanto juridicas como facticas que conllevan al municipio de Guarne a emprender y sustentar
el presente proceso de revision de su PBOT, entre las cuales relacionamos las siguientes, las
mismas que se desarrollaran de manera mas detallada en los siguientes numerales del
presente capitulo, a saber:

2.1. Resultados de la Evaluacion y Seguimiento al PBOT Acuerdo 003 de 2015

De conformidad con la Ley 388 de 1997, las administraciones municipales deben
realizar el seguimiento y evaluacién de su plan de ordenamiento territorial de forma periddica
en atencion a que este le permite determinar no solo el impacto de las decisiones tomadas en
el mismo; la complementariedad y concordancia con el plan de desarrollo municipal; el
monitoreo de la inversion realizada y la medicion del grado de cumplimiento, entre otros, asi
como determinar la necesidad de ajustar el plan.

No es posible adelantar la revision del Plan de Ordenamiento Territorial, sin agotar
previamente la evaluacion que evidencie los resultados obtenidos por efectos de su aplicacion
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desde el momento en que fue adoptado hasta la fecha de su revision, de tal manera que se
demuestre técnicamente la necesidad de abordar la modificacién sustancial que se esta
proponiendo.

“Adelantar el proceso de evaluacion del plan, sobre la base del seguimiento que
debe haberse iniciado progresivamente durante los afios de vigencia. Si el municipio
no llevé a cabo el seguimiento al cumplimiento de los compromisos establecidos en
el Plan, ni se realiz6 el montaje del expediente municipal, se dificulta el desarrollo
de la evaluacién. En ese caso, la Unica alternativa es evaluar el plan con base en
estudios técnicos adelantados en las areas especificas que podrian motivar la
revision y sustentar técnicamente los cambios, lo que implica que se restringira la
revision a los aspectos evaluados por los estudios técnicos presentados como
soporte”*?,

Los principales objetivos del proceso de evaluacién y seguimiento son los que se
indican a continuacidn, y se presentan en la figura 3:

e Orientar las actuaciones municipales en torno al cumplimiento de los objetivos del
ordenamiento territorial.

e Determinar el nivel de cumplimiento en el logro de los objetivos, politicas y estrategias,
asi como de los programas y proyectos ejecutados en el municipio durante el tiempo de
vigencia del POT.

e Evaluar el impacto generado por el cumplimiento o no de los objetivos planteados.

e Determinar las acciones correctivas necesarias, en caso de que el desempefio esté por
debajo de las metas planteadas.

12 Guia No. 2. Revision y Ajuste de Planes de Ordenamiento Territorial. Direccién de Desarrollo Territorial. Ministerio de
Medio Ambiente y Desarrollo Sostenible. ISBN 958 - 97548 - 5 — 6. Bogota, Abril de 2005.
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Figura 3 Utilidad de Realizar Evaluacion y Seguimiento al POT
Fuente: Ministerio de Ambiente Vivienda y Desarrollo Territorial MAVDT (2004)

Al efectuar el seguimiento y la evaluacion del PBOT, se puede establecer de forma
clara y precisa la conveniencia de la revision del mismo, asi como los aspectos sobre los
cuales se realizara la modificacion de éste, la cual, en todo caso, debe soportarse en estudios
técnicos que justifiquen la pertinencia o necesidad de su ajuste, procurando en lo posible, no
cambiar los elementos estructurales, pues estos garantizan la continuidad en los procesos de
largo plazo dentro del Ordenamiento Territorial.

Todo proceso de Revision y Ajuste del PBOT parte del seguimiento y evaluacion al
mismo, tal como se ha indicado ampliamente, este es un procedimiento definido por la Ley
388 de 1997 y el Decreto 1077 de 2015, en sus articulos 2.2.2.1.2.6.1 y 2.2.2.1.2.6.5 como
condicion necesaria para dicho proceso.

Para realizar la evaluacion y seguimiento al PBOT se inici6 con la Lectura Operativa,
utilizando como instrumento el Mapa Conceptual, que consiste en la confrontacion de los
contenidos del plan, a la luz de los requerimientos del Decreto 1077 de 2015 en los siguientes
articulos:

2.2.2.1.2.2.2 Contenidos del Componente General
2.2.2.1.2.2.3 Contenidos del Componente Urbano
2.2.2.1.2.2.4 Contenidos del Componente Rural.
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Como resultado de esta lectura se realiza el anélisis de suficiencia de contenidos. Al
mismo tiempo se hace la articulacion de fines y medios utilizando la matriz de fines y medios,
con la cual se hace el analisis de la articulacién de los programas y proyectos con las
estrategias, los objetivos y las politicas que serviran para consolidar el Modelo de Ocupacion.

FASE INSTRUMENTO RESULTADO
Mapa Andlisis de
Conceptual suficiencia
Lectura del EOT
Operativa y -
Selectiva del

Rl Ariculacién Andlisis de
de Fines y Articulacién

Medios

O=4Zm=cNOD

Seguimiento a g::e";;: Andlisis de
la ejecucion - B cumplimiento ‘
del POT- ) d_e los
Indicadores Proyectos objetivos y las
metas

Figura 4. Proceso de Evaluacién y Seguimiento al PBOT
Fuente: Guia del Ministerio de Ambiente Vivienda y Desarrollo Territorial MAVDT
(2004)

Para el diligenciamiento del Mapa Conceptual del PBOT de Guarne, se utilizo la
siguiente informacion:

e Documento Técnico de Soporte afio 2015. (Componente General 1, Componente
General I,

e Componente Urbano y Componente Rural.

e Acuerdo 003 de 2015 que adopt6 el PBOT.

e Cartografia del PBOT adoptada mediante el Acuerdo 003 de 2015.

2.1.1. Consolidar la Estructura Ecoldgica Principal

Al realizar el proceso de Evaluacién y Seguimiento al PBOT adoptado mediante el
Acuerdo 003 de 2015, se encontrd que en el Componente General del PBOT, no se delimito
la Estructura Ecologica Principal del municipio de Guarne, ya que solo describio los
elementos que la conforman, y dejé como objetivo del Contenido Ambiental la consolidacion
de esta. Como punto de partida para la delimitacion de areas de conservacion y proteccion
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ambiental, es necesario partir de la Estructura Ecologica Principal, el analisis de suficiencia
de contenidos del componente general, deja ver que el municipio de Guarne, no delimité la
EEP, en el Documento Técnico de Soporte se hace una descripcion de cada area para la
proteccion pero no se consolida una Estructura Ecoldgica Principal (EEP) que recoja estos
elementos.

El Decreto Nacional 1077 de 2015 establece la necesidad de definir la EEP en el
ordenamiento territorial, con el fin de determinar las areas de proteccion ambiental. El
municipio de Guarne no incluyé este elemento estructurante fundamental para el
ordenamiento, en el mismo documento se menciona la importancia de la definicion de la EEP
y presenta los elementos que la pueden componer y deja su definicion como un objetivo a
nivel ambiental, el cual dice textualmente: c. Consolidar la Estructura Ecolégica Principal
municipal y regional, y sus elementos, incluyendo la Red Ecolégica; como soporte
fundamental del desarrollo del municipio.

Por su lado en las estrategias territoriales de largo y mediano plazo para el
ordenamiento territorial del municipio de Guarne, articulo 18 del Acuerdo 003 de 2015 en el
elementos de la EEP municipal, articulada con la EEP regional, localizarlos, y delimitarlos;
ademas debera actualizar la red ecoldgica y reglamentarla.

El literal ss. Define textualmente: Configurar las areas gue hacen parte de la
estructura ecol6gica como elemento vital para la sostenibilidad del municipio, a corto plazo.

El articulo 97 del Acuerdo 003 de 2015, dice textualmente: EI Municipio de Guarne
debera adelantar, en el corto plazo de la vigencia del presente Plan Basico de Ordenamiento
Territorial, los estudios necesarios que tendran por objeto actualizar la informacion sobre los
elementos de la EEP municipal, articulada con la EEP regional, localizarlos, y delimitarlos;
ademas deberd actualizar la red ecoldgica y reglamentarla.

La Estructura Ecoldgica Principal para el municipio de Guarne corresponde a la
identificada en el plano con codigo PBOT_CG_003, el cual corresponde al Sistema Natural
y Ambiental conformada por los elementos que se describen en la siguiente tabla:
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Tabla 6. Elementos de la Estructura Ecoldgica Principal del Acuerdo 003 de 2015.

Articulo Determinante Ambiental

Articulo 36 | Areas del Sistema Nacional de Areas Protegidas (SINAP) - Reserva Forestal Protectora del Nare

Articulo 40 Areas de Proteccion del Acuerdo 250 de 2011

Articulo 42 POMCA del Rio Aburra

Articulo 43 POMCA de la Quebrada La Honda

Avrticulo 44 POMCA de la Quebrada La Brizuela

Articulo 45 | Cobertura de Bosque Natural en sus diferentes grados de intervencion y Bosque Secundario

Articulo 46 Rondas hidricas de las corrientes de agua y nacimientos

Articulo 47 | Areas o predios con pendientes mayores al 75%

Articulo 48 | Areas de Restauracion ecoldgica del Acuerdo 250 de 2011

Avrticulo 49 Zonas agroforestales del acuerdo 250 de 2011

Articulo 50 Areas de interés ambiental del acuerdo 250 de 2011

Fuente: Construccion Propia Equipo Técnico MASORA 2019, con base en el Acuerdo
003 de 2015

La Estructura Ecoldgica Principal para el municipio de Guarne corresponde a la
identificada en el plano con cédigo PBOT_CG_003, segun el articulo 35 del Acuerdo 003 de
2015, lo cual no es verdad ya que este plano corresponde al Sistema Natural y Ambiental, en
cual se delimitan una serie de elementos, pero no contiene la totalidades de los que conforman
la EEP.

Una de los aspectos mas relevantes de la presente revision, corresponde a la
modificacion de algunos de los articulos descritos en la tabla anterio, con el fin de realizar el
levantamiento de informacion detallada y actualizad e incluir nuevas deteminantes
ambientales que fueron expedidas posterior a la relgamentacion del PBOT mediante el
Acuerdo 003 de 2015.

Con base en la revision de los elementos que conforman la EEP a partir de este
proceso de Modificacion Excepcional del PBOT, se levant6 una ficha técnica de cada uno de
estos, la cual contiene la necesidad, la evaluacion de impactos y el comparativo cartografico
de cada elemento incluido en el Acuerdo 003 de 2015 y la propuesta de esta modificacion.

Tabla 7. Ficha Areas del Sistema Nacional de Areas Protegidas .RFPN
Asunto: Areas del Sistema Nacional de Areas Protegidas (SINAP) — Reserva Forestal Protectora del
Nare.
Necesidad: La RFPN Nare seguira siendo el elemento de superior jerarquia de la EEP de acuerdo con lo
relacionado en el Decreto 1077 de 2015. Esta no tendra que ser ajustada debido a que fue adoptada por la
Resolucion 1510 de 2010 por medio de la cual se redelimita la Zona Forestal Protectora declarada y reservada
a través del Acuerdo 31 de 1970 expedida por la Junta Directiva del INDERENA, aprobado mediante la
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Resolucion Ejecutiva 24 de 1971 del Ministerio de Agricultura y se adoptan otras determinaciones; se cual
se encuentre vigente. No obstante, se evidencia que en los articulos 37, 38 y 39 del Acuerdo 003 de 2015 la
se encuentran reglamentados los “Objetivos del Area de Reserva Forestal”, la “Zonificacion ambiental” y la
“Funcién amortiguadora™, los cuales fueron tomados como elementos aislados de la EEP. En la presente
revision se unifican e incorporan dichos elementos. Ademas de ello, la RFPN Nare, ird a la categoria de
conservacion estricta, por ser una determinante de superior jerarquia dentro del municipio de Guarne.
Asimismo a pesar de que los elementos quedaron constatados en el Acuerdo 003 de 2015, la cartogréfica
protocolizada en el plano con codigo POT_CG_003, no corresponde con dichos elementos, se presentan
faltantes como el Uso Sostenible de la RFPN Nare asi como su zona de amortiguacion, en este plano tampoco

se respeto la jerarquia en la que deben presentarse los eleméntenos de la EEP

Plano CG_03. Sistema Natural y Ambiental Zonificacion RFPN Nare
Acuerdo 003 de 2015 Propuesta Modificacién Excepcional

Evaluacion de los Impactos: Mantener la zonificacion de la RFPN Nare dentro de la EEP, seré de gran
importancia en términos de proteccidn y conservacion ecosistémica, puesto que servira como un corredor
ecolégico de caracter regional, por donde se generaran desplazamientos de las especies de fauna 'y
reportadas para el municipio. Este corredor, ademas, permitird aumentar la conectividad ecolégica dentro
del municipio de Guarne.

Fuente: Construccion Propia Equipo Técnico MASORA 2019

Tabla 8. Ficha Zonificacién Ambiental del POMCA del rio Negro

Asunto: Zonificacién Ambiental de este POMCA rio Negro

Necesidad: En la presente modificacion excepcional de la norma urbanistica se adopt6 la Zonificacién
Ambiental de este POMCA, reglamentado mediante Resoluciones 112-7296-2017 del 21 de diciembre de
2017 de Cornare y 040-RES1712-7310 del 22 de diciembre de 2017 de Corantioquia, por medio de las cuales
se adopta el Plan de Ordenacion y Manejo de la Cuenca Hidrografica del Rio Negro y se Dictan Otras
Dispaosiciones, segln esta resolucion el Plan de Ordenacion y Manejo de la Cuenca Hidrografica del Negro
se constituye en norma de superior jerarquia y determinante ambiental para la elaboracion y adopcion de los
Planes de Ordenamiento Territorial, con relacion a la Zonificacion ambiental, el componente programatico
y el componente de gestion del riesgo, de conformidad con el articulo 10 de la Ley 388 de 1997 y el articulo
2.2.3.1.5.6 del Decreto 1076 de 2015. De la zonificacién del POMCA, se ira a conservacion estricta la
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zonificacion de conservacion y proteccion ambiental y a la EEP, las areas de restauracién y conservacion
ambiental.

AL
No existe en el Acuerdo 003 de 2015, ya que el o S }
POMCA se adopta en el afio 2018 ! T A
Acuerdo 003 de 2015 Propuesta Modificacién Excepcional

Evaluacion de los Impactos:

La incorporacion de las areas de restauracion y conservacion ambiental definidas en los POMCAS, permitira
conservar las areas de especial interés asociadas al municipio de Guarne, permitird ademas generar
herramientas de conservacién para algunas de las fuentes hidricas mas importantes en el municipio como
son las quebradas La Mosca y Ovejas.

Fuente: Construccion Propia Equipo Técnico MASORA 2019

Tabla 9. Ficha Zonificacion Ambiental del POMCA del rio Aburra

Asunto: Zonificacion Ambiental de este POMCA rio Aburra

Necesidad: En la presente modificacion excepcional de la norma urbanistica se adopt6 la actualizacién de
la Zonificacién Ambiental de este POMCA, reglamentada por la Resolucién Conjunta 040-RES1811-6712
del 30 de noviembre de 2018 expedida por CORNARE vy el Area Metropolitana del Valle de Aburra y la
Resolucién 112-5007-2018 de 29 de noviembre del 2018, por medio del cual se aprueba la actualizacion del
Plan de Ordenaciéon y Manejo de la Cuenca Hidrografica del rio Aburrda — NSS (2701-01); segln esta
resolucion el Plan de Ordenacién y Manejo de la Cuenca Hidrogréafica del Rio Aburréa se constituye en norma
de superior jerarquia y determinante ambiental para la elaboracion y adopcidn de los Planes de Ordenamiento
Territorial, con relacién a la Zonificacion ambiental, el componente programatico y el componente de gestién
del riesgo, de conformidad con el articulo 10 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 2.2.3.1.5.6 del Decreto
1076 de 2015. De la zonificacion del POMCA, se ird a conservacién estricta la zonificacién de conservacion
y proteccién ambiental y a la EEP, las &reas de restauracion y conservacion ambiental. Este elemento ira a
conservacion estrcita, especifciamente la zonificacion de conservacion y proteccién ambiental.
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Plano CG_03. Sistema Natural y Ambiental Zonificacion Ambiental del PONCA del rio
Acuerdo 003 de 2015 Aburra
Propuesta Modificacion Excepcional

Evaluacion de los Impactos:

La incorporacion de las areas de restauracion y conservacion ambiental definidas en los POMCAS, permitira
conservar las &reas de especial interés asociadas al municipio de Guarne, permitird ademas generar
herramientas de conservacion para algunas de las fuentes hidricas mas importantes en el municipio como lo
son la quebradas La Mosca y Ovejas.

Fuente: Construccion Propia Equipo Técnico MASORA 2019

Tabla 10. Ficha Rondas Hidricas

Asunto: Rondas Hidricas de las Corrientes de Agua y Nacimientos

Necesidad: Este elemento se actualizo, debido a que el Acuerdo 003 de 2015 tomé como referencia
metodoldgica para el acotamiento de las Rondas Hidricas la cartilla “Elementos Ambientales a tener en
cuenta para la Delimitacion de Retiros a Corrientes Hidricas y Nacimientos de Agua en el Suroriente
Antioquefio”, asi como la metodologia propuesta por el Ministerio de Ambiente denominada Guia para el
Acotamiento de las Rondas Hidricas de los Cuerpos de Agua de acuerdo a lo establecido en el Articulo 206
de la Ley 1450 de 2011. Estas referencias metodoldgicas ocasionaron que algunas de las Rondas Hidricas en
el municipio de Guarne no correspondieran con lo evidenciado en el analisis de factores geomorfoldgicos,
hidrologicos y ecosistémicos, siendo mas restrictivas que lo adoptado en el Acuerdo 251 de 2011 de
CORNARE por medio del cual se fijan Determinantes Ambientales para la reglamentacién de las rondas
hidricas y las areas de proteccién o conservacion aferentes a las corrientes hidricas y nacimientos de agua
en el Oriente del Departamento de Antioquia, jurisdiccion de CORNARE.

Es por tal razén que, respondiendo a las necesidades del territorio, y con insumos como el Modelo de
Elevacion Digital y la Ortofoto actualizados al afio 2018 se aplicara el Acuerdo 251 de 2011. Es importante
aclarar que, el método matricial es aplicado para las &reas que se encuentra por fuera de la zonificacion del
POMCA del rio Aburr, ello debido a que este Ultimo trae consigo zonas definidas como retiros a fuentes
hidricas, las cuales, son denominadas como rondas hidricas. Estos elementos iran a conservacion estricta y
haran parte de las zonas de conservacién y proteccion ambiental.
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Beso

Rondas Hidricas calculadas mediante el método
matricial del Acuerdo 250 de 2011
Propuesta Modificacién Excepcional

Plano CG-007. Rondas Hidricas
Acuerdo 003 de 2015

Evaluacion de los Impactos:

La correcta aplicacion del método matricial del Acuerdo 250 de 2011, permitira tener areas de retiro a las
fuentes hidricas, que sean coherentes, definidas por criterios hidrologicos, geomorfoldgicos, de pendientes,
entre otros. Lo anterior permitira generar zonas de conservacion reales a las fuentes hidricas, de manera que
las afectaciones no sean desproporcionadas. Las rondas hidricas, corresponden a uno de los elementos méas
importantes dentro de la EEP y las &reas de conservacion, puesto que se encargan de interconectar los demas
elementos, de manera que se garantice la conectividad a través de ellas, en todo el municipio de Guarne.

Fuente: Construccion Propia Equipo Técnico MASORA 2019

Tabla 11. Ficha Areas o Predios con Pendientes Mayores al 75

Asunto: Areas o Predios con Pendientes Mayores al 75%

Necesidad: Este elemento se actualizd. Las Areas con Pendientes Mayores al 75% fueron recalculadas con
el Modelo de Elevacion Digital, este instrumento sirvié de base para calcular las curvas de nivel de 4 metros
para el suelo rural y de 1 metro para el suelo urbano, asi con el programa ArcGis 10.5 y algunas de sus
herramientas se calcularon a mayor detalle, por lo que seran estas las acogidas dentro de la EEP. Estas zonas
corresponden a los territorios més altos del municipio de Guarne y que a su vez corresponden con la zona
montafiosa mas alta de la cuenca de la quebrada La Mosca donde se puede evidenciar el establecimiento de
cultivos agroforestales como plantaciones de coniferas, entre otros. Este tipo de pendientes, dentro del
municipio, concuerdan generalmente con las &reas con mayores indices de coberturas naturales. Tal es el
caso de las veredas El Colorado, El Palmar, Guapante, Juan XXIII, La Charanga, La Clara, La Mejia y
Yolombal, las cuales presentan las mayores pendientes y los mayores indices de vegetacion. Las areas con
pendientes >75% iran a conservacion estricta y haran parte de las zonas de conservacion y proteccion
ambiental.
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Zonificacién Acuerdo 250 de 2011 Pendientes > 75% en el municipio de Guarne
Acuerdo 003 de 2015 Propuesta Modificacién Excepcional

Evaluacion de los Impactos:

Las areas de proteccion asociadas a las Pendientes > 75%, contribuiran a asegurar la continuidad de procesos
ecoldgicos y evolutivos naturales para mantener la diversidad biol6gica, garantizar la oferta de bienes y
servicios ambientales esenciales para el bienestar humano y garantizar la permanencia del medio natural.

Fuente: Construccion Propia Equipo Técnico MASORA 2019
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Tabla 12. Ficha Areas de Restauracion Ecoldgica del Acuerdo 250 de 2011

Asunto: Areas de Restauracion Ecoldgica del Acuerdo 250 de 2011

Necesidad: Segun el Acuerdo 250 de 2011, las areas de restauracion ecoldgica, son ecosistemas cuyos
procesos ecoldgicos eran importantes y que, debido a actividades realizadas por el hombre, han visto
disminuidas o eliminadas estas caracteristicas, pero que pueden ser recuperadas con fines de conservacion.
Este elemento fue cambiado, puesto que El Acuerdo 250 fue incorporado en la Zonificacién Ambiental del

POMCA del rio Negro, por lo tanto sera la Zonificacidn la que se incorpore dentro de la EEP.

Propuesta Modificacién Excepcional
Zonificacion Ambiental POMCAS del Rio Negro
y del rio Aburra

Zonificacion Acuerdo 250 de 2011
Acuerdo 003 de 2015

Evaluacion de los Impactos:

La incorporacion de las areas de restauracion y conservacion ambiental definidas en los POMCAS, permitira
conservar las areas de especial interés asociadas al municipio de Guarne, permitira ademas generar
herramientas de conservacion para algunas de las fuentes hidricas mas importantes en el municipio como lo
son las quebradas La Mosca y Ovejas,

Fuente: Construccion Propia Equipo Técnico MASORA 2019
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Tabla 13. Ficha Zonas agroforestales del Acuerdo 250 de 2011

Asunto: Zonas Agroforestales del Acuerdo 250 de 2011

Necesidad: Este elemento se actualizd. Las areas agroforestales (Pendientes entre el 50% y el 75%)
fueron recalculadas con el Modelo de Elevacion Digital, este instrumento sirvidé de base para
calcular las curvas de nivel de 4 metros para el suelo rural y de 1 metro para el suelo urbano, asi
con el programa ArcGis 10.5 y algunas de sus herramientas se calcularon a mayor detalle. Estas
zonas deben tener coberturas boscosas para evitar deslizamientos y/o erosion en el suelo. Ademas
de ellos estas areas se caracterizan por presentar usos asociados como sistemas agrosilvopastoriles,
asi como sistemas combinados donde se mezcle actividades agricolas y ganaderas con usos
forestales, por lo que fueron acogidas dentro de la EEP.

Propuesta Modificacion Excepcional
Pendientes Agroforestales (50-75%) en el
Municipio de Guarne

Zonificacion Acuerdo 250 de 2011
Acuerdo 003 de 2015

Evaluacién de los Impactos:

Las zonas agroforestales, permitirdn promover el desarrollo de actividades econémicas de una
manera sostenible, de forma que se garanticen los servicios ecosistémicos y la diversidad de fauna
y flora en el municipio.

Fuente: Construccion Propia Equipo Técnico MASORA 2019
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Tabla 14. Ficha Areas de Interés Ambiental del Acuerdo 250 de 2011

Asunto: Areas de Interés Ambiental del Acuerdo 250 de 2011

Necesidad: Segun el Acuerdo 250 de 2011, estas zonas corresponden a aquellas areas que albergan cierto
namero de especies y/o habitats con varios niveles de proteccion y que, ademas, se encuentran en buen estado
general de conservacion, o que adn en el caso de presentar cierto grado de perturbacion se prevé facil
recuperacion e incluyen areas de manejo especial, corredores biolégicos, relictos de bosques naturales sin
intervenir, entre otros. Este elemento fue cambiado, puesto que EI Acuerdo 250 de 2011 fue incorporado en
la Zonificacion Ambiental del POMCA del Rio Negro, por lo tanto sera la Zonificacion del POMCA la que
se incorpore dentro de la EEP.

Propuesta Modificacién Excepcional
Zonificacion Ambiental POMCAS del Rio Negro
y del Rio Aburra

Zonificacion Acuerdo 250 de 2011
Acuerdo 003 de 2015

Evaluacion de los Impactos:

La incorporacién de las &reas de restauracion y conservacién ambiental definidas en los POMCAS permitira
conservar las areas de especial interés asociadas al municipio de Guarne, permitird ademas generar
herramientas de conservacion para algunas de las fuentes hidricas mas importantes en el municipio como lo
son las quebradas La Mosca y Ovejas.

Fuente: Construccion Propia Equipo Técnico MASORA 2019
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Tabla 15 Ficha Zonas de Amenaza Alta por Movimiento en Masa

Asunto: Zonas de Amenaza Alta por Movimiento en Masa

Necesidad: Este elemento se incluy6. La amenaza por movimientos en masa se puede relacionar con la
susceptibilidad ante la ocurrencia de un fendmeno de este tipo, que segin CORNARE (2012) se entiende
como la sensibilidad dada por la conjugacion de los parametros estaticos del suelo y la favorabilidad ante la
ocurrencia de un evento morfodindmico (sea remocidn o erosion). Si bien, no todas las areas definidas como
amenaza por mm alto van a proteccién, puesto que se deben evaluar factores como la recurrencia o la
factibilidad de mitigacion, si se considera necesario que estos elementos integren la estructura ecoldgica
principal, de manera que puedan garantizarse acciones de preservacion en aquellas areas que segun el equipo

técnico de MASORA 2019, han sido definidas como de alta amenaza.

K
No existe este plano iy
Acuerdo 003 de 2015 Propuesta Modificacion Excepcional.
Zonas de Amenaza Alta por Movimiento en
Masa

Evaluacion de los Impactos:

La incorporacion de las zonas de amenaza alta por movimiento en masa, asi como la adecuada asignacion
de tratamientos, permitiran reducir las zonas de riesgo o condicién de riesgo, mediante la ejecucién de
alternativas de preservacion en areas que se han definido de amenaza alta

Fuente: Construccion Propia Equipo Técnico MASORA 2019
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Tabla 16: Ficha Zonas de Amenaza Alta por Inundacion

Asunto: Zonas de Amenaza Alta por Inundacion

Necesidad: Este elemento se incluyd. Las zonas de amenaza alta por inundacidn se producen cuando lluvias
persistentes y generalizadas que ocurren en las partes altas de las cuencas, generan ondas de creciente que
superan la capacidad maxima de transporte, haciendo que el rio 0 quebrada se salga de su cauce, inundando
areas planas aledafas al mismo. Si bien, estas zonas no iran a conservacion estricta, si se considera necesario
que hagan parte de la Estructura ecol6gica principal, por tratarse de areas que son de uso restringido y su
conservacion o limitacion de usos contribuird a la reduccién del riesgo o condicion de riesgo dentro del
municipio.

x|

No existe este plano oy~

Acuerdo 003 de 2015 Propuesta Modificacién Excepcional
Zonas de Amenaza Alta por Inundacion

Evaluacion de los Impactos:

La incorporacidn de estas areas dentro de la EEP contribuird a generar medidas de prevencién (en términos
ambientales) a las zonas definidas como amenaza alta por inundacién. Estas medidas, contribuirdn a la
conservacion de areas de especial interés hidrico como zonas de vegas o de humedales, que son esenciales
para mantener las dindmicas de recarga hidrica en las fuentes hidricas del municipio.

Fuente: Construccion Propia Equipo Técnico MASORA 2019
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Tabla 17. Ficha Nodo Guarne

Asunto: Nodo Guarne

Necesidad: ElI Nodo Guarne se encuentra catalogado como una zona de restauracion ecoldgica, las cuales
son denominadas como areas que contenian ecosistemas cuyos procesos ecolégicos eran importantes y que,
debido a actividades realizadas por el hombre, han visto disminuidas o eliminadas estas caracteristicas, pero
que pueden y deben recuperadas con fines de conservacién. El Nodo Guarne es incluido dentro de la EEP,
como elemento nuevo, debido al potencial de conectividad ecoldgica que tiene, al estar conectado entre las
veredas de El Colorado, El Palmar, Guapante, Juan XXIII, La Charanga, La Clara, La Mejia y Yolombal.
Segun el acuerdo 250 de 2011, el nodo Guarne parte del Alto del Aguila en el Palmar, continda por el alto
de Morrito, Alto del Roble, Alto de La Mesa, Alto del Organo y finaliza en el alto de las cruces localizado
en la vereda El Colorado.

No existe este plano. S

Acuerdo 003 de 2015 Propuesta Modificacién Excepcional
Nodo Guarne

Evaluacion de los Impactos:

La incorporacion de este Nodo serd de gran importancia para mejorar los indices de conectividad ecoldgica
que existen dentro del municipio. Tal y como se puede observar en el DTS de componente general, existen
pocos relictos de bosque hacia la parte central del municipio que puedan permitir la conectividad. En ese
sentido, el Nodo Guarne generara fragmentos de bosque que incrementaran dichos indices

Fuente: Construccion Propia Equipo Técnico MASORA 2019
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Tabla 18 Ficha Microcuencas Abastecedoras de Acueducto

Asunto: Microcuencas Abastecedoras de Acueducto.

Necesidad: Este elemento se incluyé dentro de la EEP, debido a que las microcuencas abastecedoras de
acueducto, son consideradas zonas de importancia ambiental, debido a las funciones de proteccion y
conservacion del recurso hidrico, necesario para el abastecimiento de agua a diferentes poblaciones en el
municipio de Guarne. La delimitacién de las microcuencas se realiz6 tomando como base las curvas de nivel
cada 4m, lo que permitié generar un DEM de resolucién 4x4 y con base en ello, mediante herramientas de
hidrologia, determinar la acumulacion y la direccion de flujo, mediante el uso de la herramienta ArcGis. Las
microcuencas se delimitaron a partir de cada una de las bocatomas existentes. Actualmente el municipio de
Guarne posee 22 acueductos veredales con 37 bocatomas, los cuales se encuentran segln base de datos
proporcionada por la autoridad ambiental CORNARE con permiso de concesion vigente.

>z

No existe este plano

i e W el

Acuerdo 003 de 2015 Propuesta Modificacién Excepcional
Microcuencas abastecedoras de acueducto

Evaluacion de los Impactos:

Con la inclusion de estas areas como zonas de importancia ambiental dentro de la EEP, se contribuira a
garantizar la disponibilidad de agua potable a los diferentes acueductos del municipio de Guarne a lo largo
del tiempo. Esto contribuird ademas, con la regulacion del flujo hidrico, la purificacion de cuerpos de agua,
entre otros.

Fuente: Construccion Propia Equipo Técnico MASORA 2019
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Tabla 19. Ficha Cerros y Altos

Asunto: Cerros y Altos

Necesidad: Los Cerros y Altos fueron incluidos como nuevo elemento de las EEP debido a que estas zonas
a pesar de haberse visto afectadas en los Gltimos afios por los procesos de urbanizacidn, son consideradas de
especial importancia debido a que albergan especies de flora nativas como el Siete Curos y el Yarumo
Plateado, asi como fauna de gran importancia ecosistémica como las Zarigueyas (Diagndstico Ambiental del
Municipio de Guarne — Convenio 023 de 2018, UCO — Guarne). Los Cerros y Altos se encuentran ubicados
en el Suelo Rural del municipio, en las veredas La Mosquita, La Honda, El Colorado, La Clara, Guapante,
La Charanga, El Palmar y La Pastorcita, algunos de ellos por su ubicacion estratégica estan ligados a otros

elementos de la EEP como lo es la RFPN Nare y el Nodo Guarne

- >

No existe este plano oy

Acuerdo 003 de 2015 Propuesta Modificacién Excepcional
Sistema de Cerros y Altos

Evaluacion de los Impactos:

La definicién del sistema de cerros y altos como elemento de la EEP, contribuird no solo a preservar la
funcion ecologica que estas areas prestan, como la regulacién del ciclo hidrico, recarga de acuiferos, habitat
de importantes especies para el municipio, sino que también podra contribuir, eventualmente, con la
generacion de espacio publico, especialmente aquellas zonas que se encuentran cercanas al suelo rural o de
expansién en el municipio

Fuente: Construccion Propia Equipo Técnico MASORA 2019
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Tabla 20. Ficha Predios Adquiridos para Proteccién de Fuentes Hidricas

Asunto: Predios Adquiridos para Proteccion de Fuentes Hidricas

Necesidad: Se incluyeron los predios adquiridos para la proteccion ambiental, como elemento nuevo dentro
de la EEP, debido a que estos predios hacen parte de las areas denominadas como de interés ambiental, las
cuales se definen como terrenos de importancia estratégica municipal y de soporte que permiten la
preservacién, restauracion o uso sostenible de la biodiversidad y los servicios ecosistémicos
(aprovisionamiento — abastecimiento de agua), con condiciones especiales para su uso y manejo. En total
son 98 los predios adquiridos para la proteccion de fuentes hidricas en el municipio ubicados todos en suelo
rural para un total de 334,2 ha. La mayoria de ellos se ubican dentro de las microcuencas abastecedoras de
acueducto. Estas zonas iran a conservacion estricta y haran parte de las areas de conservacion y proteccion
ambiental del municipio.

No existe este plano L *

Propuesta Modificacién Excepcional
Predios Adquiridos para la Regulacion Hidrica

Acuerdo 003 de 2015

Evaluacion de los Impactos:

La definicion de estas zonas como elemento de la EEP y como areas de conservacion y proteccién ambiental,
es de suma importancia para garantizar la preservacion de areas importantes que abastecen de agua potable
a las zonas veredales y al casco urbano. Dentro de estos predios se encuentran areas asociadas a la proteccién
de bosques y nacimientos, asi como zonas de infraestructura de bocatomas, plantas de tratamientos, entre
otros. Todas estas zonas son de vital importancia para garantizar una continua y adecuada prestacién de
servicio de potabilizacion y distribucion de agua potable.

Fuente: Construccion Propia Equipo Técnico MASORA 2019

Consecuente con lo anterior, se delimita la Estructura Ecoldgica Principal del
Municipio de Guarne, una vez articulados cada uno de los elementos; tal como se muestra en
la figura siguiente:
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Figura 5. Estructura Ecoldgica Principal
Fuente: Construccion Propia Equipo Técnico MASORA 2019

A continuacion se enmueran y describe los elementos propuestos para la

conformacién de la EEP en el municipio de Guarne,

la cual, ademas de cumplir con la

incorporacion de determinantes obligatorias, busca la consolidacion de una red ecolégica que
contribuya a mejorar los indices de concetividad regional y local, tal y como se ha venido

desarrollando en el presente documento

Tabla 21 .- Elementos de la EEP en el Municipio de Guarne 2019

Categoria

Elementos

Las Areas del Sistema Nacional de Areas Protegidas (SINAP

Reserva Forestal Protectora Nacional del Rio
Nare

Avreas de especial importancia ecosistémica

Suelos de conservacion y proteccion ambiental
POMCA del rio Negro

Suelos de conservacion y proteccién ambiental
POMCA del rio Aburra

Rondas Hidricas

Zonas de Amenaza Alta por Movimiento en Masa

Zonas de Amenaza Alta por Inundacion

Zonas agroforestales (Pendientes 50% - 75%)

Zonas con pendientes > 75%

Areas de manejo especial

Nodo Guarne

Areas de especial importancia ecosistémica

Microcuencas Abastecedoras de Acueducto

Cerros y Altos

Predios Adquiridos para la Proteccion Hidrica

Fuente: Construccion Propia Equipo Técnico MASORA 2019, con base en el Acuerdo 003 de 2015
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2.1.2. Reglamentacion de los Centros Poblados Rurales

De acuerdo a los resultados de la Evaluacion y Seguimiento realizada al Plan Basico
de Ordenamiento Territorial (Acuerdo 003 de 2015), se encontrd que existe insuficiencia
relacionada con los Centros Poblados Rurales reconocidos en dicho acuerdo, lo que amerita
en este proceso, adicionar los contenidos faltantes de modo tal que se puedan reglamentar
en cumplimiento de la normatividad vigente, tales contenidos estan relacionados con la
incorporacion de la gestion del riesgo, el componente ambiental, la sefializacion de los
equipamiento comunitarios, espacio publico, sistema vial, entre otros.

Los Centros Poblados Rurales identificados y priorizados en Acuerdo 003 de 2015 se
encuentran enunciados en el articulo 227, los cuales corresponden a:

1. Chaparral: 91,81 Has.
2. San Ignacio: 30,50 Has.

Sumado a ello, este mismo articulo sefiala en su paragrafo 1° que para asegurar el
ordenamiento adecuado de los centros poblados rurales, se deberd dar cumplimiento a lo
determinado por el Decreto 3600 de 2007, hoy compilado en el articulo 2.2.2.2.3.2 del
Decreto Unico Nacional 1077 de 2015 y que incluye los siguientes aspectos:

1. La Delimitacién del centro poblado.

2. Las medidas de proteccion para evitar que se afecten la estructura ecoldgica principal
y los suelos pertenecientes a alguna de las categorias de proteccion de que trata el
articulo 4° del Decreto 3600 de 2007, hoy articulo 2.2.2.2.1.3 del Decreto 1077 de
2015

3. Ladefinicidn de usos principales, compatibles, condicionados y prohibidos.

4. Las normas para la parcelacion de las areas que se puedan desarrollar de acuerdo
con las normas generales y las densidades maximas definidas por la Corporacién
Auténoma Regional o de Desarrollo Sostenible.

5. La definicidn de las cesiones obligatorias para las diferentes actuaciones.

6. Lalocalizacion y Dimensionamiento de la infraestructura basica de servicios
publicos.

7. Ladefinicién y trazado del sistema de espacio publico del centro poblado.

8. Ladefinicion y trazado del sistema vial, con la definicion de los perfiles viales.

9. Ladefinicién y localizacion de los equipamientos colectivos, tales Como educacion,
bienestar social, salud, cultura y deporte.

Ademas de ello, el articulo 228 del Acuerdo 003 de 2015, que describe el Centro
Poblado San Ignacio define que debe ser ordenado conforme al articulo 16 del Decreto 3600
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de 2007, (hoy articulo 2.2.2.2.3.2. del Decreto Unico Nacional 1077 de 2015), considerando
los usos propuestos en el presente articulo y le asigna el tratamiento de Consolidacion.

Por su lado el articulo 229 del Acuerdo antes citado, que describe el Centro Poblado
Chaparral, define que debe ser ordenado conforme al Articulo 16 del Decreto 3600 de 2007,
(hoy articulo 2.2.2.2.3.2. del Decreto Unico Nacional 1077 de 2015), considerando los usos
propuestos en el presente articulo, y las deficiencias que presenta en espacio publico,
equipamientos y vias, se le asigna el tratamiento de mejoramiento integral.

El articulo 230 del Acuerdo 003 de 2015, describe que el ordenamiento especifico
de cada centro poblado, ademas de lo determinado en el Decreto 3600 de 2007, (hoy articulo
2.2.2.2.3.2. del Decreto Unico Nacional 1077 de 2015), deberéa considerar:

Las areas consolidadas, de mejoramiento integral o de desarrollo.

La red vial existente y la proyeccion (estructuracion)

Los suelos de proteccion ambiental: definidos y adoptados en la presente revision.
El espacio publico.

El equipamiento: identificacion y localizacién

agrwpdE

De igual forma se evidencia en la Evaluacion y Seguimiento realizad al PBOT que
en el Programa de Ejecuciones adoptado en el Acuerdo 003 de 2015 en el articulo 372, se
incluye como proyecto a ejecutar en el Inmediato y Corto plazo la Reglamentacién de los
Centros Poblados Chaparral y San Ignacio.

2.1.2.1.Justificacién Técnica

Con relacién a los contenidos del articulo 227 del Acuerdo 003 de 2015, el cual define
los aspectos para la reglamentacion de los centros poblados en cumplimiento del articulo
2.2.2.2.3.2 del Decreto Unico Nacional 1077 de 2015, se encontrd que a la fecha solo se ha
dado cumplimiento a lo descrito en el numeral 1, relacionado con la delimitacion de los
centros poblados, lo cual se hizo en el plano con cddigo PBOT_CG_011, quedando por
realizar los numerales: 2, 3, 4,5,6,7,8y9.

Con relacién a los articulos 228 y 229 que definen usos del suelo para los centros
poblados San Ignacio y Chaparral respectivamente, se encontrd0 en la Evaluacion y
Seguimiento, que dichos usos: asociados al turismo ecolégico, rural, agricola y arqueoldgico;
los eco-hoteles, la vivienda VIS y no VIS; el comercio y los servicios asociados las
actividades turisticas, agricolas, lecheras y forestales; comercio y servicios de apoyo a la
vivienda; servicios a la comunidad y equipamientos rurales (Centro Poblado Rural San
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Ignacio) y actividades agricolas, vivienda VIS y no VIS, comercio y servicios de apoyo a las
actividades industriales, servicios a la comunidad y equipamientos comunales (Centro
Poblado Rural Chaparral), han variado considerablemente, razon por la cual es necesario
revaluarlos para poder realizar la reglamentacion de dichos Centros Poblados, todo esto se
logré evidenciar en los recorridos de campos realizados por los técnicos que adelantan la
presente revision, por tanto, es necesario revisar y ajustar el articulo 281del Acuerdo 003 de
2015 (Régimen de Usos y Aprovechamientos para el Suelos de Desarrollo Restringido)

Con relacién al Programa de Ejecuciones, articulo 372 del Acuerdo 003 de 2015, que
contiene como proyecto a ejecutar en el inmediato y corto plazo la reglamentacion de los
Centros Poblados de San Ignacio y Chaparral, es necesario considerar que el corto plazo esta
comprendido entre al afio 2016 y el afio 2019 y que a la fecha no se ha emprendido el proceso
de reglamentacion de los centros poblados rurales.

Hackogn  —— ves | snigmeco I Crovar

Figura 6. Centros Poblados Rurales San Ignacio y Chaparral
Fuente: Documento Técnicos de Soporte. Componente Rural PBOT 2015

2.1.2.2. Aspectos Técnicos y Juridicos a Incluir en la Reglamentacion de los Centros
Poblados Rurales San Ignacio y Chaparral (Articulo 227. Paragrafo 1)

1. Las medidas de proteccion para evitar que se afecten la estructura ecoldgica principal
y los suelos pertenecientes a alguna de las categorias de proteccion de que trata el
articulo 2.2.2.2.1.3 del Decreto 1077 de 2015.
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Aqui es importante anotar que el Acuerdo 003 de 2015 como se sefial6 anteriormente,
no definio la Estructura Ecoldgica Principal.

La definicion de usos principales, compatibles, condicionados y prohibidos, para lo
cual es necesario ajustar el articulo 281 del Acuerdo 003 de 2015 relacionado con el
régimen de usos y aprovechamientos para los suelos de desarrollo restringido

Las normas para la parcelacion de las areas que se puedan desarrollar de acuerdo con
las normas generales y las densidades maximas definidas por la Corporacion
Autonoma Regional o de Desarrollo Sostenible.

El Acuerdo 003 de 2015 define una densidad de 50viv/ha, pero no se tiene
subdivision.

La definicion de las cesiones obligatorias para las diferentes actuaciones, lo cual se
debe complementar con norma de sesiones urbanisticas para las actuaciones
urbanisticas de construccion y parcelacion residencial

La localizacion y dimensionamiento de la infraestructura basica de servicios publicos.
La cual no esté localizada.

La definicion y trazado del sistema de espacio publico.

La definicién y trazado del sistema vial, con la definicion de los perfiles viales, es
necesario articular con el Plan de Movilidad y Transporte elaborado por la
Universidad Catdlica de Oriente y definir los perfiles viales.

La definicion y localizacion de los equipamientos colectivos, tales como educacion,
bienestar social, salud, cultura y deporte. Aqui es necesario localizar los
equipamientos existes y proyectados y reservar los suelo necesarios para su
localizacion.

Definir los Tratamientos Urbanisticos: Consolidacion, Mejoramiento Integral y
Desarrollo.

Delimitacion de los Suelos de Proteccion Ambiental

Revisar y definir las Normas Urbanisticas Generales: Patios, vacios aislamientos,
retiros, retrocesos, volumetrias, entre otras.

2.1.3. Inconsistencias Halladas en las Areas de Reserva para la Conservacion y

Proteccion del Patrimonio Historico, Cultural y Arquitectonico.

Como resultado de la evaluacion y seguimiento realizado al PBOT durante este

proceso de Modificacion Excepcional de Norma Urbanistica, se encontrd que existen algunas
inconsistencias relacionadas con la declaratoria de los Bienes de Interés Cultural-BIC, tal
como se describe en la ficha siguiente:
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Tabla 22. Ficha de Areas de Reserva para la Conservacion y Proteccion del Patrimonio Histérico, Cultural y
Arquitecténico
Asunto: Areas de Reserva para la Conservacion y Proteccion del Patrimonio Histérico, Cultural y
Arquitectonico.
En lo que se refiere a los bienes patrimoniales del municipio, se encontraron una serie de inconsistencias
entre la cartografia y el texto del Acuerdo 003 de 2015; asimismo vacios referentes a los bienes con
declaratoria tanto de caracter municipal como nacional, por tanto:

e  Se ajustan las definiciones y los listados de Bienes de Interés Cultural (BIC) y de Listado
indicativo de Bienes de Interés Cultural (LICBIC). Se eliminan algunos de la lista original ya
que han sido transformados o derruidos.

e Seajustan Areas de Reserva para la Conservacion y Proteccion del Patrimonio Histérico,
Cultural y Arquitectdnico.

e Seincluyé como un elemento de caracter técnico y juridico a ser tenido en cuenta para su
incorporacion La Zona Arqueoldgica Protegida de Piedras Blancas (Componente Rural)

e Se Incluyen al listado para pronta declaratoria de Bienes de Interés Cultural Municipal, El
Cementerio, La Estacién Tranvia y el Conjunto La Candelaria el cual incluye la Iglesia y la
Casa Cural.

e Seaclaran las condiciones (base juridica) de la declaratoria de Bien de Interés Cultural
Nacional del conjunto Santa Ana (Capilla y Plaza) y se propone la conformacidn de este
elemento Patrimonial urbano — arquitectdnica con la inclusion de las edificaciones que
completan la paramentalidad de la plaza.

Sistema de Patrimonio. Sistema de Patrimonio
Acuerdo 003 de 20165 Propuesta de Modificacién Excepcional

Evaluacion de los Impactos:
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e Formulacién de orientaciones que conduzcan a la implementacion de acciones concretas para la
preservacion del patrimonio urbano arquitectonico y natural.

e Orientar criterios especificos para la valoracion de los Bienes de Interés Cultural.

e Actualizacion del inventario.

Fuente: Elaboracion Propia Equipo Técnico MASORA 2019

2.1.4. Inconsistencias Presentadas en la Clasificacion del Suelo del Predio del
Cementerio.

Con relacién al cementerio municipal, se observa que en el Acuerdo 003 de 2015,
este predio pertenece tanto al suelo urbano como al suelo rural, esto se puede observar en
los siguientes planos protocolizados del componente urbano y del componente rural
donde se encuentra ubicado el cementerio:

Tabla 23. Planos Urbanos donde se ubica el Predio del Cementerio

Nombre del Plano Cadigo del Plano

Modelo de Ocupacién PBOT_CU 002
Sistema de Patrimonio PBOT_CU 014
Sistema de Equipamientos PBOT _CU 018
Usos del Suelo PBOT CU 023
Tratamientos Urbanisticos PBPT CU 024
Areas Morfoldgicas Homogéneos PBOT CU 025

Fuente: Elaboracion Propia Equipo Técnico MASORA 2019

Tabla 24. Planos Rurales donde se ubica el Predio del Cementerio

Nombre del Plano Cadigo del Plano
Usos del Suelo Rural PBOT_CR_038
Intervenciones y Tratamientos PBOT CR 039
Densidades de Vivienda Cédigo PBOT | PBOT_CR 040
Unidades de Planificacion Rural PBOT CR 043

Fuente: Elaboracién Propia Equipo Técnico MASORA 2019

Se concluye entonces que existe una antinomia en el Acuerdo 003 de 2015 para el
predio al que se hace referencia.

Es importante resaltar que, en cuanto a clasificacion del suelo, el cementerio hace
parte del suelo rural, tal como lo indica el plano protocolizado con codigo
PBOT_CG_001, sin embargo, cuando se mira detalladamente la normatividad por la que
es regulado se encuentra los siguiente:
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Normas asignadas como Suelo Urbano

e Modelo de Ocupacién: Equipamientos

Sistema de Patrimonio: Cementerio Municipal (este plano debe ser ajustado en la
presente revision incluyendo La LICBIC y los BIC)

Sistema de Equipamientos: Cementerio y Servicios Funerarios.

Usos del Suelo: Area Dotacional

Tratamientos Urbanisticos: Conservacion

Areas Morfoldgicas Homogéneas: S4 (San Antonio)

Normas asignadas como Suelo Rural

Usos del suelo: vivienda campestre

Intervenciones y Tratamientos: Consolidacion

Densidades de Vivienda: 4/Viviendas /hectarea

Unidad de Planificacion Rural: Pertenece a la UPR Piedras Blancas.

Lo anterior indica que la normatividad con la que se esta regulando actualmente este
predio es urbana, asi la clasificacion del mismo sea rural, lo que representa una inconsistencia
entre los contenidos de los componentes general, urbano y rural, tanto del Documento
Técnico de Soporte como de la Cartografia protocolizada.

Con base en las siguientes inconsistencias entre el texto del Acuerdo 003 de 2015y
de la cartografia, se concluye que el predio del Cementerio corresponde a la clasificacion del
Suelo Urbano, Por tal razon, se deja el predio del cementerio (0.66ha) como suelo urbano y
se sigue regulando con la normatividad que tiene este predio en el componente urbano.

2.1.5. Inconsistencias en la Regulacion de la Actividad Porcicola y Avicola en el
PBOT del Municipio de Guarne

A nivel normativo, se observa gque el Acuerdo 003 de 2015 en su Articulo 253 reguld
las tipologias de usos rural de acuerdo a las caracteristicas de cada actividad, definiendo en
su numeral 5° el uso agropecuario como el “Destinado al establecimiento de actividades
productivas agricolas, pecuarias, forestales y pesqueras, de mayor productividad, con buenas
perspectivas de comercializacion, que deberan contar con formas de gestion adecuada que
pueden incluir procesos adicionales que generen valor agregado a la actividad productiva. El
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objeto en estas areas es el mantenimiento de su uso y aprovechamiento productivo, y el
incentivo a las actividades rurales agropecuarias de acuerdo a procesos de planeacion integral
Asi mismo, en el numeral 8° se define como tipologia de uso la agroindustria, pero
seguidamente establece el Paragrafo 4° que literalmente dispone: “La actividad porcicola y
avicola queda prohibida en un didmetro de 3 km a la redonda, contados desde el limite de la
zona urbana, centros poblados y agrupaciones importantes de vivienda.

Tomando el limite del perimetro urbano y de los centros poblados rurales Chaparral
y San Ignacio, en la siguiente figura se puede observar el area del territorio municipal en la
cual las actividades porcicolas y avicolas estan prohibidas en virtud de esta disposicion.
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Figura 7. Retiro de 3 km al Perimetro Urbano y de Expansion y a los Centros Poblados Rurales
Fuente: Equipo técnico MASORA 2019

Ademas de ello, existen regulaciones del suelo para este tipo de actividades, las cuales
van en funcidn de las zonas de conservacion y proteccion ambiental que se definieron en el
Acuerdo 003 de 2015, asi como de los corredores suburbanos y zonificaciones de uso del
suelo. A continuacién, se muestran las areas donde, segln el acuerdo 003 de 2015, se
permiten o prohiben este tipo de actividades.
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Tabla 25. Clasificacién de Usos del Suelo Rural donde esta permitido o prohibido el desarrollo de las
actividades porcicolas y avicolas

Usos del Suelo Rural

Actividad Porcicola y Avicola

Agroforestales del Acuerdo 250 de 2011
de CORNARE (art. 279)

RFPN Prohibido en las zonas de preservacion y de restauracion.
(art. 273) Permitido en zonas de uso sostenible, siempre y cuando
implementen esquemas de produccién limpia y garanticen
una cobertura del 25%.
POMCA rio Aburra Prohibido en la zona de proteccion ambiental.
(art. 274) Permitido en las zonas de recuperacion ambiental y para el
desarrollo socioeconémico sostenible.
POMCA La Hondita Prohibido
(art. 275)
Zonas de Restauracion Ecologica y Prohibido

Avreas para la Produccion Agricola,
Ganadera y Explotacion de RNR (art. 280)

Permitido como uso compatible o complementario.

Corredor Suburbano de Comercio y Prohibido
Servicios de Apoyo a las Actividades
Turisticas y Agrarias (art. 281)
Corredor Suburbano de Comercio y Prohibido
Servicios de Apoyo a las Actividades
Turisticas y Aeroportuarias (art. 281)
Corredor Suburbano de Comercio y Prohibido
Servicios de Apoyo a las Actividades
Turisticas y Residenciales (art. 281)
Corredor Suburbano de Actividad Multiple | Prohibido
de la Doble Calzada (art. 281)
Zona Suburbana de Actividad Multiple Prohibido
Industrial El Tranvia (art. 281)
Zona Suburbana de Apoyo a las Prohibido
Actividades Aeroportuarias (art. 281)
Avreas para Vivienda Campestre (art. 281) | Prohibido
Centros Poblados Rurales (art. 281) Prohibido

Fuente: Equipo Técnico MASORA 2019

Como se puede observar en la tabla 25 las actividades porcicolas y avicolas solo
pueden estar asentadas en las Areas para la Produccion Agricola, Ganadera y Explotacion de
Recursos Naturales, en las Zonas de Recuperacion Ambiental y para el Desarrollo
Socioecondmico Sostenible del POMCA del Rio Aburra y en las Zonas de Uso Sostenible

de la Reserva Forestal Protectora Nacional Nare.
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En la siguiente figura se ilustra la zonificacion de usos para las actividades
mencionadas.
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Figura 8. Zonificacién de Usos del Suelo Rural para la Actividad Porcicola y Avicola
Fuente: Equipo Técnico MASORA 2019

Dada la existencia de una antinomia juridica (Figura 8) con respecto a la regulacion
de las actividades porcicolas y avicolas en el territorio del municipio de Guarne derivada de
su Plan Bésico de Ordenamiento Territorial (Acuerdo 003 de 2015), en especial entre el
paréagrafo 4° del numeral 5° del articulo 253 y los articulos 271 y siguientes, se adopta como
criterio de interpretacion el contenido en el articulo 5° de la Ley 57 de 1887, referido a la
prevalencia de la norma especial sobre la general, expuesto de la siguiente manera por la
Corte Constitucional en la Sentencia C-005 de 19961: El articulo 5° de la Ley 57 de 1887
establecio con claridad que la disposicion relativa a un asunto especial prefiere a la que tenga
caracter general. De lo dicho se deduce también que, si se tienen dos normas especiales y una
de ellas, por su contenido y alcance, esta caracterizada por una mayor especialidad que la
otra, prevalece sobre aquella, por lo cual no siempre que se consagra una disposicién
posterior cuyo sentido es contrario al de una norma anterior resulta ésta derogada, pues
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deberé tenerse en cuenta el criterio de la especialidad, segun los principios consagrados en
los articulos 3° de la Ley 153 de 1887 y 5° de la Ley 57 del mismo afio.

La antinomia identificada corresponde a que mientras el paragrafo 4° del numeral 5°
del articulo 253 dispone la prohibicion de actividades porcicolas y avicolas en un didmetro
de 3 km a la redonda, contados desde el limite de la zona urbana, centros poblados y
agrupaciones importantes de vivienda, ordenando su reubicacion en el término de cuatro (4)
afios contados desde la expedicion del Acuerdo 003 de 2015, se tiene que entre los articulos
273 y 281 del mismo texto normativo al regularse el régimen de usos, manejo y
aprovechamiento por categoria del suelo rural se definen porciones del suelo rural donde las
actividades porcicolas y avicolas son usos permitidos, este es el caso de las siguientes tres
(3) zonas o areas:

- Reserva Forestal Protectora del rio Nare: De acuerdo al régimen de usos previsto en el
articulo 273, este uso es permitido en las zonas de uso sostenible, siempre y cuando
implementen esquemas de produccion limpia y garanticen una cobertura del 25%.

- POMCA del rio Aburra: Conforme al régimen de usos previsto en el articulo 274, este
uso es permitido en las zonas de recuperacion ambiental y para el desarrollo socioeconémico
sostenible.

- Areas para La Produccion Agricola, Ganadera y Explotacion de Recursos Naturales:
Su régimen de usos esta previsto en el articulo 280, estando este uso permitido como uso

compatible o complementario.

En la siguiente figura se presenta de una manera gréafica la antinomia identificada
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Figura 9. Antinomia de la Zonificacion de Usos con el retiro de 3 km al Suelo Urbano y de Expansiény a los
Centros Poblados Rurales
Fuente: Equipo Técnico MASORA 2019

Teniendo en cuenta los Usos del Suelo Rural definidos en el Acuerdo 003 de 2015 se
determiné que de las 35 porcicolas, 17 estan ubicadas en usos del suelo donde esté prohibida
esta actividad (Figura 10, Tabla 26), asimismo de las 6 avicolas existentes, 2 se ubican en
estas mismas zonas (Figura 11, Tabla 27).

WODIFICACION EXCEPCIONAL OE LA NORNA
URBANISTICA. PBOT NUNICI') DF GUARNE
ACUERDO 033 0€ 2015

ZONIFICACION DE USOS CON
UBICACION DE PORCICOLAS

CABTOGRATIA DASC
P

g e

Figura 10 Zonificacion de usos con ubicacion de los predios donde se desarrolla la actividad porcicola
Fuente: Equipo Técnico MASORA 2019
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Tabla 26. Porcicolas Ubicadas en Usos del Suelo Rural donde se Prohibe la Actividad

Cédula Catastral Granja Atiende Observacion
3182001000001800034 La Alejandria Maria Victoria Zapata Ocupada
3182001000003400114 Agropecuaria Doble A Alex Arias Ocupada
3182001000001800230 Porcia Agro Julian Henao Ocupada
3182001000003600066 San Fernando Gabriel Cardona Ocupada
3182001000001400541 La White José Ivan Corrales Desocupada
3182001000000300066 La llusién Felipe Cardona Desocupada
3182001000002100033 Granja El Sol Soleil Mejia Ocupada
3182001000001000091 El Cortijo José Fabian Escudero Ocupada
3182001000001000087 El Cortijo José Fabian Escudero Ocupada
3182001000003600248 El Morro Nicolas Hurtado Ocupada
3182001000001300385 El Morrito David Rivera Desocupada
3182001000001800041 La Arboleda Carlos Arbelaez Ocupada
3182001000001800039 Los Balcones Desocupada
3182001000001800076 La Leonera Inversiones Suarez Desocupada
3182001000001400274 La China Gildardo Conde Desocupada
3182001000003500321 La Hondita Familia Alvarez Desocupada
3182001000003500026 La Tomatera Desocupada

Fuente: Equipo técnico MASORA 2019

W -
[ HODIFICACION EXCEPCIONAL DE LANORMA
URBANISTICA, PBOT HUNICIFYO DE GUARNE

»; ACUERDO 093 DE 2015

ZONIFICACION DE USOS CON
UBICACION DE AVICOLAS

Figura 11 Zonificacién de usos con ubicacion de los predios donde se desarrolla la actividad avicola
Fuente: Equipo Técnico MASORA 2019
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Tabla 27. Avicolas ubicadas en usos del suelo rural donde se prohibe esta actividad

Cédula Catastral Granja Atiende
3182001000002500716 Fundacién A Rodrigo | Rodrigo Arroyave
3182001000001500058 Huevos Country Jorge Campuzano
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Cédula Catastral Granja Atiende
3182001000001500052 Huevos Country Jorge Campuzano
3182001000001500586 Huevos Country Jorge Campuzano
3182001000001500057 Huevos Country Jorge Campuzano

Fuente: Equipo Técnico MASORA 2019

Como se puede observar la actividad porcicola y avicola esta prohibida
especificamente en las Categorias de Desarrollo Restringido del Suelo Rural, segun el
Decreto 3600 de 2007 en su articulo 5° estas categorias se establecen en los Planes de
Ordenamiento Territorial cuando retnen condiciones para el desarrollo de nucleos de
poblacién rural, para la localizacion de actividades econdémicas y para la dotacion de
equipamientos comunitarios; por lo tanto su vocacion estd ligada al desarrollo de otras
actividades y no a las agricolas y agropecuarias, que por su naturaleza entran en conflicto
con los usos del suelo que hacen parte de estas categorias.

Es asi como las porcicolas y avicolas que estén ubicadas en usos del suelo donde se
prohiba el desarrollo de esta actividad entrardn en un régimen transicional y deberan ser
reubicadas en un término de 2 afios contados a partir de la aprobacion de la presente
modificacion excepcional de la norma urbanistica.

El resto de ellas podran permanecer en el sitio donde se instalaron siempre y cuando
cumplan con las reglamentaciones ambientales que le sean requeridas por la Corporacion
Auténoma Regional en este caso CORNARE, asi como urbanisticas y demas que le sean
requeridos por la Administracion Municipal en cabeza de la Secretaria de Planeacion o la
Secretaria de Desarrollo Econémico y Sostenible o quien haga sus veces.

2.2. Incorporacion de la Delimitacion y Zonificacion de la Amenaza y el Riesgo
(Gestion de Riesgo — Estudio Basico de Amenaza y Riesgo).

Dando cumplimiento a los compromisos derivados de la concertacién de los asuntos
ambientales mediante la Resolucion 112-5532 de noviembre 25 de 2014 expedida por
CORNARE; sumado a las obligaciones legales contenidas, no solo en la Ley 1523 de 2012,
sino de manera especial en el articulo 2.2.2.1.3.1.1 del Decreto Unico Nacional 1077 de 2015,
en la presente seccidn se exponen de manera general la oportunidad, conveniencia y alcance
de los ajustes que se introducen en esta materia en la presente revision del PBOT del
municipio de Guarne.

2.2.1. Estudio Basico de Amenaza y Riesgo
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La incorporacion del riesgo en los Planes de Ordenamiento Territorial se ha convertido en
una prioridad y una politica de Estado, es asi como el Gobierno Nacional expidio el Decreto
Ley 019 de 2012*3 en el cual se dispone en su Articulo 189:

“INCORPORACION DE LA GESTION DEL RIESGO EN LA REVISION DE LOS
PLANES DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL. Con el fin de promover medidas para la
sostenibilidad ambiental del territorio, s6lo _procedera la revisién de los contenidos de
mediano v largo plazo del plan de ordenamiento territorial o la expedicién del nuevo plan
de ordenamiento territorial cuando se garantice la delimitacion vy zonificacion de las areas
de amenaza vy la delimitacion y zonificacién de las areas con condiciones de riesgo ademas
de la determinacion de las medidas especificas para su mitigacion, la cual debera incluirse
en la cartografia correspondiente. (...)”. (Negrillay subraya fuera de texto).

Igualmente, el Congreso de la Republica expidié la Ley 1523 de abril 24 de 2012, en la
cual se dispuso la integracion de la gestion del riesgo en la planificacion territorial y del
desarrollo en su articulo 39 sefialando:

“Los planes de ordenamiento territorial, de manejo de cuencas hidrogrdficas y de
planificacion del desarrollo en los diferentes niveles de gobierno, deberan integrar el analisis
del riesgo en el diagndstico biofisico, econdémico y socioambiental y, considerar, el riesgo de
desastres, como un condicionante para el uso y la ocupacién del territorio, procurando de
esta forma evitar la configuracién de nuevas condiciones de riesqo”. (Negrilla y subraya
fuera de texto).

Siendo contundente en el Paragrafo de este Articulo al indicar que:

“Las entidades territoriales en un plazo no mayor a un (1) afio, posterior a la fecha en que
se sancione la presente ley, deberan revisar y ajustar los planes de ordenamiento territorial
y de desarrollo municipal y departamental que, estando vigentes, no haya incluido en su
proceso de formulacion la gestion del riesgo”. (Negrilla y subrayas fuera de texto).

Asi las cosas, tanto el legislador ordinario como extraordinario, son contundentes al
condicionar los procesos de revision de los Planes de Ordenamiento Territorial a la
incorporacion de la gestion del riesgo, lo cual de manera adicional tiene asidero en el hecho
que en la primera generacion de estos Planes esta fue sin duda una de las tareas pendientes
que los municipios debieron haber emprendido, sin que se hubiera cumplido por la mayoria
de municipios del pais, hecho que condujo a la expedicion de normas que categéricamente
exigen dicha incorporacion.

13 “Por el cual se dictan normas para suprimir o reformar regulaciones, procedimientos y tramites innecesarios
existentes en la Administracién Publica”.

14 «por la cual se adopta la politica nacional de gestion del riesgo de desastres y se establece el Sistema Nacional
de Gestion del Riesgo de Desastres y se dictan otras disposiciones”
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Dada la relevancia que ha adquirido este tema y la obligacion de su reglamentacion,
el Gobierno Nacional expidié el Decreto 1807 de 2014, incorporado en el Decreto Unico
Nacional 1077 de 2015, por el cual se reglamenta el articulo 189 del Decreto Ley 019 de
2012 en lo relativo a la incorporacion de la gestion del riesgo en los planes de ordenamiento
territorial, sefialando claramente las condiciones técnicas para la elaboracion de los estudios
bésicos para la revision y expedicion de planes de ordenamiento territorial, las condiciones
técnicas para los estudios detallados para determinar la categorizacion del riesgo, asi como
las reglas generales para la incorporacion del riesgo en el ordenamiento territorial.

La Seccidn 3 - Incorporacién de la gestion del riesgo en los Planes de Ordenamiento
Territorial, Subseccion 1 - Disposiciones Generales del Decreto Unico Nacional 1077 de
2015, establecer la forma como debe realizarse la delimitacion y zonificacion de las areas de
amenaza y riesgo por movimiento en masa, inundacién y avenidas torrenciales define dos
tipos de estudios con sus correspondientes escalas de andlisis, a saber:

Documento ' ) Componente . Zonificacidn de
] General POT | ESTUDIOS BASICOS Amenaza.
Técnico de Soporte
| Zonificacion de areas
' ¥ Se realizan como requisito para con condicion de
- oo amenazda.
= Acuerdo/ | Componente | adelantar procesos de revision de POT .
3% Decreto @ w‘ Urbano | zonificacién de areas
¥ Permiten priorizar las zonas en donde se con condiciones de
‘ . ; riesgo.
requiere adelantar estudios gue
i Programade | _g‘ Compongntz | | permitan categorizar el riesgo Medicas de
Efgcukcién | Rural Intervencidn
No Estructurales

Figura 12. Contenidos de los Estudios Basicos de Amenaza y Riesgo
Fuente: Elaboracion Propia Equipo Técnico MASORA 2019

a) Estudios basicos: Los cuales se constituyen en el soporte para efectuar la
delimitacion y zonificacion de las &reas con condiciones de amenaza — zonas
categorizadas como de amenaza alta y media; no estan intervenidas, pero se plantea
su desarrollo en la revision del PBOT- y de las areas con condicion de riesgo — estan
urbanizadas o edificadas y se clasifican como de riesgo alto, comprenden también las
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de riesgo medio en las cuales se proyectan, en la revision del PBOT, cambios de las
densidades o de los usos que puedan ocasionar o incrementar el riesgo.

Esta informacion es prerrequisito para emprender cualquier revision de los
componentes de mediano y largo plazo del PBOT.

Los resultados de los estudios basicos deben contemplar las medidas de mitigacion
no estructurales, como son las restricciones y condicionamientos para el uso y
aprovechamiento del suelo, las cuales tendran que plasmarse en las respectivas normas
urbanisticas.

Las zonas de amenaza media y alta sin ocupar solo podran ser desarrolladas con
sujecion a los resultados de los estudios detallados, incluida la implementacion de las
medidas de prevencion y mitigacién recomendadas en los mismos.

En el programa de ejecucion del PBOT se deben presupuestar los estudios detallados
priorizados que serdn ejecutados por la Administracion Municipal en el periodo
correspondiente. Estos estudios también pueden ser elaborados por los interesados en los
proyectos urbanisticos'® conforme lo dispone el Gltimo inciso del articulo 2.2.2.1.3.3.3 del
Decreto Unico Nacional 1077 de 2015.

b) Estudios detallados: Estos se orientan a categorizar el riesgo alto en mitigable y no
mitigable — segln la viabilidad técnica, financiera y urbanistica de reducir y evitar el
incremento de la amenaza y/o vulnerabilidad- y a definir las medidas de mitigacion —
estructurales y no estructurales.

Para las zonas definidas como de riesgo no mitigable, sera necesario precisar los
reasentamientos a que haya lugar y las obras de estabilizacién que se ejecutaran para
enfrentar el fendmeno en estudio.

Con fundamento en los resultados de los estudios de detalle, se podran incorporar en
el PBOT, mediante Decreto del Alcalde, la precision cartografica y la definicion de las

15 Decreto Unico Nacional 1077 de 2015, articulos 2.2.2.1.3.1.3y 2.2.2.1.3.3.5
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normas urbanisticas, siempre y cuando sean las previstas en el PBOT; en caso contrario, lo
indicado es adelantar la correspondiente revision, ajuste o modificacion®®.

Tanto los resultados de los estudios basicos, como los de los estudios detallados, si
se cuentan con ellos, deben hacer parte del PBOT de la siguiente manera:

Tabla 28. Incorporacion de los Resultados de los Estudios de Amenaza y Riesgo al Ordenamiento Territorial

Componente

Estudios Béasicos

Estudios Detallados
(Solo si se cuenta con ellos)

Estructural (General)

Areas con condiciones de riesgo y
con restriccion por amenazas y su
priorizacion para la elaboracion
de los estudios detallados en el
corto, mediano y largo plazo.
Areas de amenaza alta sin ocupar,
en las que no se puede garantizar
el desarrollo de procesos de
urbanizacion, segun los registros
histéricos.

Zonas que presentan alto riesgo para la
localizacion de asentamientos humanos.
Avreas clasificadas como de riesgo alto
no mitigable!’

areas catalogadas de amenaza alta
y media en suelo no suburbano y
la determinacion de estudios
detallados requeridos.

Urbano Las normas urbanisticas para las | Se hara la clasificacion en alto, medio y
areas con condicion de amenaza. | bajo y se determinaran las zonas de
Las acciones requeridas en las riesgo alto mitigable y no mitigable.
areas de amenaza media Se reglamentard la ocupacién y usos de
ocupadas. las areas calificadas como de riesgo
Las condiciones para elaborar los | mitigable.
estudios que permitan categorizar | Para las areas definidas como de alto
las &reas con condicién de riesgo. | riesgo no mitigable, se estableceran las
Las normas urbanisticas medidas de manejo y para evitar su
aplicables una vez se cuenten con | futura intervencion, de acuerdo con el
tales estudios. régimen aplicable al suelo de

proteccion®®
Rural Las medidas de manejo para las La delimitacion y zonificacion de las

areas de riesgo alto, medio y bajo con la
determinacion de aquellas zonas de
riesgo alto que se consideren como
mitigables y no mitigables.

16 Decreto Unico Nacional 1077 de 2015, articulos 2.2.2.1.3.1.4, 2.2.2.1.3.2.2.7y 2.2.2.1.3.2.2.8
17 ey 388 de 1997, articulo 12, numeral 2.3. Decreto Unico Nacional 1077 de 2015, articulo 2.2.2.1.3.3.2

numeral 2.

18 |_ey 388 de 1997, articulo 13, numeral 3. Decreto Unico Nacional 1077 de 2015, articulo 2.2.2.1.3.3.3
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Las condiciones técnicas para la La asignacion de usos y las demas

elaboracion de los estudios condiciones para orientar la ocupacién
detallados de las areas con de las areas calificadas como de riesgo
condicidn de riesgo. mitigable. Para las clasificadas como de

riesgo no mitigable se aplicara el
régimen del suelo de proteccion®®

Fuente: Elaboracién Propia Equipo Técnico MASORA 2019

Tal como se indica en el estudio basico de amenaza y riesgo, dicho estudio no solo
obedece al mandato legal dado desde el gobierno nacional, sino que adicionalmente el mismo
Plan Basico de Ordenamiento Territorial derivado de los compromisos adquiridos con la
autoridad ambiental CORNARE en el proceso de concertacion adelantado en el afio 2014,
establecio la obligacion de emprender de manera inmediata el estudio de amenaza,
vulnerabilidad y riesgo para la totalidad del suelo rural del municipio de Guarne.

El estudio basico elaborado en el presente proceso zonifica con claridad la amenaza
y el riesgo en lo que respecta a movimiento en masa e inundacion, sefiala las zonas con
condicion de amenaza y riesgo y proponen los tratamientos y medidas de manejo asociadas
a sus condiciones. En el programa de ejecuciones se define la vigencia del plan en el cual se
adelantaran los estudios detallados definidos para las zonas con condicion de amenaza y
riesgo. Este estudio por imperioso mandato legal debe ser incorporado en el ordenamiento
territorial mediante la presente revision.

Para las zonas de amenaza alta por movimiento en masa y por inundacion, asi como
para las zonas con condicién de amenaza y riesgo se establece la correspondiente
delimitacién y zonificacion, tal como se indica en fichas que a continuacién se incluyen:

Tabla 29. Ficha Delimitacion y Zonificacion de Amenaza por Movimiento en Masa en el Municipio de
Guarne

Asunto: Componente General. Delimitacion y zonificacion de amenaza por movimiento en masa del
municipio de Guarne (que incluya todo)

Necesidad (Necesidad, conveniencia y propdsito): El Articulo 65 (Acuerdo Municipal 003 de 2015)
Amenaza por Movimiento en Masa, referencia los planos con los codigos PBOT_CR_032,
PBOT_CG_008yPBOT_DG_003. Estos presentan una escala 1.70.000, sin aclarar que es de visualizacién.
El documento técnico que soporta dichos planos es el estudio realizado por CORNARE (2012), por tanto, la
escala de trabajo real de los planos es 1:25.000.

19 |_ey 388 de 1997, articulo 14, numeral 3. Decreto Unico Nacional 1077 de 2015, articulo 2.2.2.1.3.3.4
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El plano PBOT_CR_032 zonifica en alta, media y baja la amenaza por movimiento en masa del municipio
de Guarne, sin embargo, CORNARE (2012) zonifica realmente en cinco categorias, sin un limite claro y en
formato tipo raster, la amenaza por movimiento en masa. Por tanto, el plano PBOT_CR_032 es un mapa
reclasificado del original de CORNARE (2012) y no representa la realidad del terreno.

El plano PBOT_CG_008 solo presenta amenaza por movimiento en masa alta en el municipio y también es
tomado de una reclasificacién del mapa de CORNARE (2012).

El plano PBOT_DG_003 no esta en los documentos técnicos de soporte y/o en la cartografia del Acuerdo
Municipal 003 de 2015. Ningun plano se acoge el Decreto Nacional 1807 de 2014 (Decreto Nacional 1077
de 2015).

En el Acuerdo Municipal 003 de 2015, y documentos técnicos de soporte, los planos, tanto para el
Componente General como para el Componente Rural, son los mismos.

] Sl B

e =

Plano “PBOT_CR_032” y “PBOT_CG_008”

Acuerdo 003 de 2016

Amenaza Por Movimiento en Masa
Propuesta Modificacion Excepcional

Evaluacion de los Impactos: El plano propuesto en esta revision delimita y zonifica a una escala 1.8.000 y
en tres categorias, alta, media y baja, la amenaza por movimiento en masa del municipio de Guarne. Se
incorpora este plano a la Modificacion Excepcional de la Norma Urbanistica del PBOT -Acuerdo Municipal
003 de 2015- del municipio de Guarne, Siguiendo el Decreto Nacional 1077 de 2015y al Documento Técnico
de Soporte, Componente General.

Fuente: Elaboracién Propia Equipo Técnico MASORA 2019

Tabla 30. Ficha Delimitacién y Zonificacion de Amenaza por Inundacion y Avenida Torrencial en el
Municipio de Guarne

Asunto: Componente General. Delimitacion y zonificacion de amenaza por inundacién y avenida
torrencial de Guarne (incluye areas rurales, CPR, urbana y expansion)
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Necesidad (Necesidad, conveniencia y proposito): El Articulo 66 (Acuerdo Municipal 003 de 2015)
Amenaza por Inundacidn, referencia los planos con los cddigos PBOT_CR_032 y PBOT_DG_002. El
plano PBOT_DG_002 no estd en los documentos técnicos de soporte y/o en la cartografia del Acuerdo
Municipal 003 de 2015. El plano PBOT_CR_032 tiene una escala 1.70.000, sin aclarar que es de
visualizacién. EI documento técnico de soporte de este plano es el estudio de CORNARE (2012), por tanto,
la escala de trabajo real del plano es 1:25.000 (CORNARE, 2012). El plano PBOT_CR_032 zonifica en tres
categorias, alta, media y baja la amenaza por inundacién del municipio de Guarne, sin embargo, CORNARE
(2012) zonifica realmente en cinco categorias, sin un limite claro y en formato tipo raster, la amenaza por
inundacion. Por tanto, el plano PBOT_CR_032 es un mapa reclasificado del original de CORNARE (2012)
y no representa la realidad del terreno.

El Articulo 67 (Acuerdo Municipal 003 de 2015). Amenaza por Avenidas Torrenciales, referencia el
plano con el cédigo PBOT_DG_001. Este plano no se encuentra en los documentos del Acuerdo Municipal
003 de 2015 y por tanto no existe un plano que identifique la amenaza por avenida torrencial del municipio.
Enel Articulo 71 (Acuerdo Municipal 003 de 2015). Zona de Control a Inundaciones, referencia el plano
PBOT_DG_004, para ubicar areas favorables a la ocurrencia de inundaciones en el municipio. Este plano no
corresponde a lo mencionado en el articulo y no se encuentra en los documentos del Acuerdo Municipal 003
de 2015 rurales.

Ningun plano se acoge al Decreto Nacional 1077 de 2015. En el Acuerdo Municipal 003 de 2015 y en sus
documentos técnicos de soporte, se citan para el Componente General, mapas del Componente Rural.

Amenaza

Plano PBOT_CR_032 Sistema de Amenaza y Amenaza por Inundacién y Avenida Torrencial
Riesgo Acuerdo 003 de 2015 Propuesta Modificacién Excepcional

Evaluacion de los Impactos: El plano propuesto delimita y zonifica a escala 1.8000 y en categorias alta y
media la amenaza por inundacién del municipio de Guarne. Para avenidas torrenciales, con base en el
material superficial y la geomorfologia, se delimita, a escala 1.8000, la amenaza por torrencialidad del
municipio de Guarne, se determinan drenajes o cuerpos de agua que presentan susceptibilidad de ocurrencia
de avenidas torrenciales. Los estudios de detalles deberan zonificar laamenaza por avenida torrencial en alta,
media y baja. Se incorpora este plano al PBOT (Acuerdo Municipal 003 de 2015), de acuerdo al Decreto
Nacional 1077 de 2015 y al Documento Técnico de Soporte, Componente General.

Fuente: Elaboracion Propia Equipo Técnico MASORA 2019
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Tabla 31. Ficha Delimitacion y Zonificacion de Areas con Condicion de Amenaza

Asunto: Componente General. Delimitacion y zonificacion de &reas con condiciéon de amenaza del
municipio de Guarne (que incluya todas las amenazas en todo suelo)

Necesidad (Necesidad, conveniencia y prop6sito): En el Acuerdo Municipal 003 de 2015 no se presenta la
delimitacion y zonificacion de areas con condicién de amenaza del municipio de Guarne, siguiendo la
reglamentacion del Decreto Nacional 1077 de 2015.

N  KANRISK &

A -

El Acuerdo Municipal 003 de 2015 no

presenta o referencia el plano que presente la
delimitacion y zonificacion de areas con d
condicion de amenaza del municipio de
Guarne.

Areas con Condicion de Amenaza

Acuerdo 003 de 2015 e, .
Propuesta Modificacién Excepcional

Evaluacion de los Impactos: El plano propuesto en esta revision delimita y zonifica a una escala 1.8.000
&reas con condicion de amenaza del municipio de Guarne. Se incorpora este plano al PBOT (Acuerdo
Municipal 003 de 2015), Siguiendo y acogiendo el Decreto Nacional 1077 de 2015 y al Documento Técnico
de Soporte, Componente General.

Fuente: Elaboracién Propia Equipo Técnico MASORA 2019

Tabla 32. Ficha Delimitacion y zonificacion de areas con condicién de riesgo

Asunto: Componente General. Delimitacion y zonificacion de areas con condicién de riesgo del
municipio de Guarne (incluya todas las amenazas en todo suelo)

Necesidad (Necesidad, conveniencia y proposito): En el Acuerdo Municipal 003 de 2015 no se presenta la
delimitacion y zonificacién de areas con condicién de riesgo del municipio de Guarne, siguiendo la
reglamentacion del Decreto Nacional 1807 de 2014 (Decreto Nacional 1077 de 2015).

El Articulo 69, 70 (Acuerdo Municipal 003 de 2015) Riesgo por Movimiento en Masa y Riesgo por
Inundacion, referencian los planos, PBOT_CR_032 PBOT_CG_008, PBOT_DG_002yPBOT_DG_003.
Los Planos PBOT_DG_002 y PBOT_DG_003 no se encuentra en los documentos del Acuerdo Municipal
003 de 2015. Las &reas delimitadas en los demas planos se denomina é&reas con riesgo alto y corresponden a
las mismas areas delimitadas y/o zonificadas con amenaza alta (acogidas de CORNARE, 2012), lo cual no
es correcto técnicamente y bajo lo reglamentado en el Decreto Nacional Decreto Nacional 1077 de 2015.

Enel Articulo 71 (Acuerdo Municipal 003 de 2015). Zona de Control a Inundaciones, referencia el plano
PBOT_DG_004, para ubicar &reas favorables a la ocurrencia o riesgo de inundaciones en el municipio. Este
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plano no corresponde a lo mencionado en el articulo y no se encuentra en los documentos del Acuerdo
Municipal 003 de 2015.
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Plano “PBOT_CR 032” y “PBOT_CG_008”, Areas con Condicion de Riesgo
Acuerdo 003 de 2015 Propuesta Modificacién Excepcional

Evaluacion de los Impactos: El plano propuesto en esta revision delimita y zonifica a una escala 1.8.000
areas con condicion de riesgo del municipio de Guarne. Se incorpora este plano al PBOT (Acuerdo Municipal
003 de 2015), Siguiendo el Decreto Nacional 1077 de 2015 y al Documento Técnico de Soporte, Componente
General.

Fuente: Elaboracién Propia Equipo Técnico MASORA 2019

Tabla 33. Ficha Delimitacion y Zonificacion de Amenaza por Movimiento en Masa Zona Urbana y de
Expansion Urbana

Asunto: Componente Urbano. Delimitacion y zonificaciéon de amenaza por movimiento en masa
urbanay de expansion urbana

Necesidad (Necesidad, conveniencia y prop6sito): El Articulo 72 (Acuerdo Municipal 003 de 2015)
Amenaza Movimiento en Masa, referencia el plano con cédigo PBOT_CU_017, para suelo urbano y de
expansién urbana. EI documento técnico de soporte para este plano es el estudio realizado por CORNARE
(2012) en el municipio, por tanto, la escala de trabajo real de los planos es 1:25.000. Por otro lado, el plano
PBOT_CU_017 solo presenta amenaza por movimiento en masa alta y es tomado de una reclasificacion del
mapa de CORNARE (2012), el cual zonifica en cinco categorias, sin un limite claro y en formato tipo raster,
la amenaza por movimiento en masa del municipio de Guarne. Por tanto, este plano no delimita y zonifica a
escala 1:5.000 y en tres categorias, alta, media y baja, la amenaza por movimiento en masa urbana y de
expansion urbana, segun el Decreto Nacional 1077 de 2015.
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Amenaza por Movimiento en Masa en Zona
Urbana y de Expansion
Propuesta Modificacién Excepcional

Plano “PBOT_CU _017”
Acuerdo 003 de 2015

Evaluacion de los Impactos: El plano propuesto en esta revision delimita y zonifica a una escala 1.1000 y
en tres categorias, alta, media y baja, la amenaza por movimiento en masa urbana y expansion urbana. Se
incorpora este plano al PBOT (Acuerdo Municipal 003 de 2015), Siguiendo el Decreto Nacional 1077 de
2015 y al Documento Técnico de Soporte, Componente Urbano.

Fuente: Elaboracién Propia Equipo Técnico MASORA 2019

Tabla 34. Ficha Delimitacion y Zonificacion de Amenaza por Inundacion y Avenida Torrencial Zona Urbana
y de Expansién Urbana.

Asunto: Componente Urbano. Delimitacién y zonificacién de amenaza por inundacién y avenida
torrencial urbanay de expansion urbana.

Necesidad (Necesidad, conveniencia y propésito): El Articulo 73 (Acuerdo Municipal 003 de 2015).
Amenaza por Inundacion y Torrencialidad, referencia el plano con cddigo PBOT_CU_017, en suelo
urbano y de expansion urbana. EI documento técnico de soporte para este plano es el estudio realizado por
CORNARE (2012) en el municipio, por tanto, la escala de trabajo real de los planos es 1:25.000. Por otro
lado, el plano PBOT_CU_017 solo presenta amenaza por inundacion alta y es tomado de una
reclasificacion del mapa de CORNARE (2012), el cual zonifica en cinco categorias, sin un limite claro y
en formato tipo raster, la amenaza por inundacién del municipio de Guarne. Por tanto, este plano no
delimita y zonifica a escala 1:5.000 y en tres categorias, alta, media y baja, la amenaza por inundacion
urbana y de expansidn urbana, segun el Decreto Nacional Decreto Nacional 1077 de 2015. EI Acuerdo
Municipal 003 de 2015, en su Articulo 73 u otro articulo, no presenta plano de amenaza por avenida
torrencial o torrencialidad urbana y de expansion urbana.
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Amenaza

Amenaza por Inundacion y Avenida Torrencial
en Suelo Urbano y de Expansion
Propuesta Modificacién Excepcional

Plano PBOT_CU 017
Acuerdo 003 de 2015

Evaluacion de los Impactos: El plano propuesto delimita y zonifica a escala 1.1000 y en categorias alta y
media la amenaza por inundacion urbana y de expansién urbana. Para avenidas torrenciales, con base en el
material superficial y la geomorfologia, se delimita, a escala 1:1000, la amenaza por torrencialidad urbana
y de expansién urbana, se determinan drenajes o cuerpos de agua que presentan susceptibilidad de
ocurrencia de avenidas torrenciales. Los estudios de detalles (Decreto Nacional 1077 de 2015) deberan
zonificar la amenaza por avenida torrencial urbana y de expansion urbana en alta, media y baja. Se
incorpora este plano al PBOT (Acuerdo Municipal 003 de 2015), de acuerdo al Decreto Nacional 1077 de
2015) y al DTS

Fuente: Elaboracion Propia Equipo Técnico MASORA 2019

Tabla 35. Ficha Delimitacion y Zonificacion de Areas con Condicion de Amenaza por Inundacion y Avenida
Torrencial en Zona Urbano y de Expansion Urbana

Asunto: Componente Urbano. Delimitacion y zonificacidn de areas con condicién de amenaza por
inundacion y avenida torrencial en zona urbano y de expansion urbana

Necesidad (Necesidad, conveniencia y propésito): En el Acuerdo Municipal 003 de 2015 no se presenta
la delimitacion y zonificacion de areas con condicion de amenaza por inundacién y avenida torrencial
urbana y de expansidn urbana, siguiendo la reglamentacion del Decreto Nacional Decreto Nacional 1077
de 2015.

91 Municipios ASOCIADOS DEL ORIENTE ANTIOQUENO — MASORA
Via Rionegro-Aeropuerto - Sector Las Delicias
Tel: 561 08 08 - E. Mail: comunicaciones@masora.gov.co
masora@masora.gov.co



mailto:masora@masora.gov.co

A CONVENIO INTERADMINISTRATIVO
ot No. 023 DE 2018

Tl nos inspiras
INTEGRAMOS LA REGION

I Condicion de Amenaza
1 Por Torrencialidad

CA_AT_URB

El Acuerdo Municipal 003
de 2015 no presenta o
referencia el plano que
presente la delimitacién y
zonificacion de areas con
condicion de amenaza por
inundacion y avenida
torrencial urbana y de
expansion urbana.

N
J g

Inundacién Torrencialidad

Areas con Condicion de Amenaza por Inundacion y Torrencialidad

Acuerdo 003 de 2015 Propuesta Modificacién Excepcional

Evaluacion de los Impactos: El plano propuesto en esta revision delimita y zonifica a una escala 1.1000
areas con condicion de amenaza por inundacion urbana y de expansion urbana. Para avenidas torrenciales,
con base a la amenaza por torrencialidad urbana y de expansién urbana (susceptibilidad de ocurrencia de
avenidas torrenciales), se delimitan, a escala 1:1000, las areas con condicion de amenaza por torrencialidad
urbana y de expansion urbana. Se incorpora este plano al PBOT (Acuerdo Municipal 003 de 2015), Siguiendo
el Decreto Nacional 1077 de 2015 y al Documento Técnico de Soporte, Componente Urbano.

Fuente: Elaboracion Propia Equipo Técnico MASORA 2019

Tabla 36. Ficha Delimitacion y Zonificacion de Areas con Condicion de Riesgo por Movimiento en Masa en
Zona Urbano y de Expansion Urbana

Asunto: Componente Urbano. Delimitacidn y zonificacion de &reas con condicion de riesgo por
movimiento en masa en zona urbano y de expansion urbana

Necesidad (Necesidad, conveniencia y proposito): En el Acuerdo Municipal 003 de 2015 no se presenta la
delimitacion y zonificacidn de &reas con condicion de riesgo por movimiento en masa urbana y de expansion
urbana, siguiendo la reglamentacion del Decreto Nacional 1077 de 2015.

El Articulo 79 (Acuerdo Municipal 003 de 2015) Riesgo por Movimiento en Masa, referencia el plano
PBOT_CU_017, en suelo urbano y de expansidon urbana. Las areas delimitadas en este plano
PBOT_CU_017 se denomina areas con riesgo por movimiento en masa alto y corresponden a las mismas
areas delimitadas y/o zonificadas con amenaza por movimiento en masa alta (acogidas de CORNARE, 2012),
lo cual no es correcto técnicamente y bajo lo reglamentado en el Decreto Nacional 1077 de 2015).

El Articulo 78 (Acuerdo Municipal 003 de 2015) se titula “Zonificacién del Riesgo”, del Componente
Urbano. Este Articulo 78 no referencia ningdn plano. Por otro lado, el municipio de Guarne no tiene
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zonificacion de riesgo y no cuenta con estudios de detalle que permita tal zonificacion, acorde a lo
reglamentado en el Decreto Nacional Decreto Nacional 1077 de 2015.

Areas con Condicion de Riesgo por Movimiento
Acuerdo 003 de 2015 en Masa
Propuesta Modificacién Excepcional

Evaluacion de los Impactos: El plano propuesto en esta revision delimita y zonifica a una escala 1.1000
areas con condicion de riesgo por movimiento en masa urbana y de expansion urbana. Se incorpora este
plano al PBOT (Acuerdo Municipal 003 de 2015), Siguiendo el Decreto Nacional 1077 de 2015 y al
Documento Técnico de Soporte, Componente Urbano.

Fuente: Elaboracién Propia Equipo Técnico MASORA 2019

Tabla 37. Ficha Delimitacion y Zonificacion de Areas con Condicion de Riesgo por Inundacion y Avenida
Torrencial en Zona Urbana y de Expansion

Asunto: Componente Urbano. Delimitacion y zonificacion de areas con condicion de riesgo por inundacion
y avenida torrencial en zona urbano y de expansion urbana

Necesidad (Necesidad, conveniencia y prop6sito): En el Acuerdo Municipal 003 de 2015 no se presenta la
delimitacion y zonificacion de areas con condicion de riesgo por inundacion y avenida torrencial urbana y
de expansion urbana, siguiendo la reglamentacion del Decreto Nacional 1807 de 2014 (Decreto Nacional
1077 de 2015).

El Articulo 80 (Acuerdo Municipal 003 de 2015), Riesgo por Inundacion, referencia el plano
PBOT_CU_017, en suelo urbano y de expansion urbana. Las areas delimitadas en este plano
PBOT_CU_017 se denomina areas con riesgo por inundacion alto y corresponden a las mismas areas
delimitadas y/o zonificadas con amenaza por inundacion alta (CORNARE, 2012), lo cual no es correcto
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técnicamente y bajo lo reglamentado en el Decreto Nacional 1807 de 2014 (Decreto Nacional 1077 de 2015).
No presenta areas por avenida torrencial.

El Articulo 78 (Acuerdo Municipal 003 de 2015) se titula “Zonificacion del Riesgo”, del Componente
Urbano. Este Articulo 78 no referencia ningun plano. Por otro lado, el municipio de Guarne no tiene
zonificacion de riesgo y no cuenta con estudios de detalle que permita tal zonificacién, acorde a lo
reglamentado en el Decreto Nacional Decreto Nacional 1077 de 2015.
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Inundacion Avenida Torrencial
Plano PROT Areas con Condicion deTF(z)lf:S:C;i);r Inundacion y Avenida
Acuerdo 003 de 2015

Propuesta Modificacion Excepcional

Evaluacion de los Impactos: El plano propuesto en esta revision delimita y zonifica a una escala 1.1000
areas con condicién de riesgo por inundacion urbana y de expansion urbana. Para avenidas torrenciales, con
base a laamenaza por torrencialidad urbana y de expansidn urbana (susceptibilidad de ocurrencia de avenidas
torrenciales), se delimitan, a escala 1:1000, las areas con condicidn de riesgo por torrencialidad urbana y de
expansién urbana. Se incorpora este plano al PBOT (Acuerdo Municipal 003 de 2015), Siguiendo el Decreto
Nacional 1077 de 2015 y al Documento Técnico de Soporte, Componente Urbano.

Fuente: Elaboracién Propia Equipo Técnico MASORA 2019

Tabla 38. Ficha Delimitacién y Zonificacion de Amenaza por Movimiento en Masa Zona Rural
(Sin las &reas de CPR)

Asunto: Componente rural. Delimitacion y zonificacion de amenaza por movimiento en masa rural (sin
las areas de CPR, urbano y expansion)

Necesidad (Necesidad, conveniencia y propdsito):

El Articulo 65 (Acuerdo Municipal 003 de 2015) Amenaza por Movimiento en Masa, referencia los
planos con los cddigos PBOT_CR_032, PBOT_CG_008 y PBOT_DG_003. Estos presentan una escala
1.70.000, sin aclarar que es de visualizacion. El documento técnico que soporta dichos planos es el estudio
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realizado por CORNARE (2012) en el municipio, por tanto, la escala de trabajo real de los planos es
1:25.000. El plano PBOT_CR_032 zonifica en alta, media y baja la amenaza por movimiento en masa rural,
sin embargo, CORNARE (2012) zonifica realmente en cinco categorias, sin un limite claro y en formato tipo
raster, la amenaza por movimiento en masa. Por tanto, el plano PBOT_CR_032 es un mapa reclasificado
del original de CORNARE (2012) y no representa la realidad del terreno.

El plano PBOT_CG_008 solo presenta amenaza por movimiento en masa alta rural y también es tomado de
una reclasificacion del mapa de CORNARE (2012).

El plano PBOT_DG_003 no esté en los documentos técnicos de soporte y/o en la cartografia del Acuerdo
Municipal 003 de 2015. Ningun plano se acoge el Decreto Nacional Decreto Nacional 1077 de 2015.

En el Acuerdo Municipal 003 de 2015, y documentos técnicos de soporte, los planos, tanto para el
Componente General como para el Componente Rural, son los mismos.

Plano “PBOT_CR 032” y “PBOT_CG_008”, Amenaza por Movimiento en Masa
Acuerdo 003 e3 2016 Propuesta Modificacién Excepcional

Evaluacion de los Impactos: El plano propuesto en esta revision delimita y zonifica a una escala 1.8.000
y en tres categorias, alta, media y baja, la amenaza por movimiento en masa rural. Se incorpora este plano
al PBOT (Acuerdo Municipal 003 de 2015), Siguiendo el Decreto Nacional 1077 de 2015 y al Documento
Técnico de Soporte, Componente Rural.

Fuente: Elaboracion Propia Equipo Técnico MASORA 2019
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Tabla 39. Ficha Delimitacion y Zonificacion de Amenaza por Inundacién y Avenida Torrencial Zona Rural
(Sin las areas de CPR)

Asunto: Componente rural. Delimitacion y zonificacion de amenaza por inundacion y avenida torrencial
rural (sin las areas de CPR)

Necesidad (Necesidad, conveniencia y propdsito): El Articulo 66 (Acuerdo Municipal 003 de 2015)
Amenaza por Inundacidn, referencia los planos con los cddigos PBOT_CR_032 y PBOT_DG_002. El
plano PBOT_DG_002 no estd en los documentos técnicos de soporte y/o en la cartografia del Acuerdo
Municipal 003 de 2015. El plano PBOT_CR_032 tiene una escala 1.70.000, sin aclarar que es de
visualizacién. ElI documento técnico de soporte de este plano es el estudio de CORNARE (2012) en el
municipio, por tanto, la escala de trabajo real del plano es 1:25.000 (CORNARE, 2012). El plano
PBOT_CR_032 zonifica en tres categorias, alta, media y baja la amenaza por inundacion rural, sin embargo,
CORNARE (2012) zonifica realmente en cinco categorias, sin un limite claro y en formato tipo raster, la
amenaza por inundacion. Por tanto, el plano PBOT_CR_032 es un mapa reclasificado del original de
CORNARE (2012) y no representa la realidad del terreno.

El Articulo 67 (Acuerdo Municipal 003 de 2015). Amenaza por Avenidas Torrenciales, referencia el
plano con el codigo PBOT_DG_001. Este plano no se encuentra en los documentos del Acuerdo Municipal
003 de 2015 y por tanto no existe un plano que identifique la amenaza por avenida torrencial rural.

Enel Articulo 71 (Acuerdo Municipal 003 de 2015). Zona de Control a Inundaciones, referencia el plano
PBOT_DG_004, para ubicar areas favorables a la ocurrencia de inundaciones rurales. Este plano no
corresponde a lo mencionado en el articulo y no se encuentra en los documentos del Acuerdo Municipal 003
de 2015 rurales.

Ningun plano se acoge al Decreto Nacional 1077 de 2015. En el Acuerdo Municipal 003 de 2015 y en sus
documentos técnicos de soporte, se citan para el Componente General, mapas del Componente Rural.

Amenaza

Areas de Amenaza por Inundacion y Avenida
Torrencial
Propuesta Modificacién Excepcional

PBOT_CR_032
Acuerdo 003 de 2015

Evaluacion de los Impactos: Evaluacion de los Impactos: El plano propuesto delimita y zonifica a escala
1.8000 y en categorias alta y media la amenaza por inundacion rural. Para avenidas torrenciales, con base en
el material superficial y la geomorfologia, se delimita, a escala 1:8000, la amenaza por torrencialidad rural,
se determinan drenajes o cuerpos de agua que presentan susceptibilidad de ocurrencia de avenidas
torrenciales rurales. Los estudios de detalles deberan zonificar la amenaza por avenida torrencial en alta,
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media y baja. Se incorpora este plano al PBOT (Acuerdo Municipal 003 de 2015), de acuerdo al Decreto
Nacional 1807 de 2014 (Decreto Nacional 1077 de 2015) y al Documento Técnico de Soporte, Componente
Rural.

Fuente: Elaboracion Propia Equipo Técnico MASORA 2019

Tabla 40. Ficha Delimitacion y Zonificacion de Areas con Condicion de Amenaza por Movimiento en Masa
Zona Rural

Asunto: Componente rural. Delimitacion y zonificacion de areas con condicion de amenaza por
movimiento en masa rural (sin las areas de CPR, urbano y expansion)

Necesidad (Necesidad, conveniencia y propésito): En el Acuerdo Municipal 003 de 2015 no se presenta
la delimitacion y zonificacion de areas con condicion de amenaza por movimiento en masa rural, siguiendo

la reglamentacién del Decreto Nacional Decreto Nacional 1077 de 2015.

El Acuerdo Municipal 003 de 2015 no presenta o
referencia el plano que presente la delimitacion y
zonificacion de reas con condicién de amenaza por
movimiento en masa rural.

Areas con Condicion de Amenaza por
Acuerdo 003 de 2015 Movimiento en Masa

Propuesta Modificacién Excepcional

Evaluacion de los Impactos: El plano propuesto en esta revision delimita y zonifica a una escala 1.8.000
areas con condicion de amenaza por movimiento en masa rural. Se incorpora este plano al PBOT (Acuerdo
Municipal 003 de 2015), Siguiendo el Decreto Nacional 1077 de 2015) y al Documento Técnico de
Soporte, Componente Rural.

Fuente: Elaboracion Propia Equipo Técnico MASORA 2019

Tabla 41. Ficha Delimitacion y Zonificacion de Areas con Condicion de Amenaza por Inundacion y Avenida
Torrencial en Zona Rural

Asunto: Componente rural. Delimitacién y zonificacién de areas con condicién de amenaza por
inundacion y avenida torrencial rural (sin las areas de CPR, urbano y expansion)

Necesidad (Necesidad, conveniencia y propésito): En el Acuerdo Municipal 003 de 2015 no se presenta
la delimitacion y zonificacion de areas con condicion de amenaza por inundacion y avenida torrencial
rural, siguiendo la reglamentacion del Decreto Nacional 1077 de 2015.

97 Municipios ASOCIADOS DEL ORIENTE ANTIOQUENO — MASORA
Via Rionegro-Aeropuerto - Sector Las Delicias
Tel: 561 08 08 - E. Mail: comunicaciones@masora.gov.co
masora@masora.gov.co



mailto:masora@masora.gov.co

FEF

Al CONVENIO INTERADMINISTRATIVO

calaia ae

S No. 023 DE 2018

T nos inspiras ;

NTEGRAMOS LA REGION

El Acuerdo Municipal 003 de 2015 no
presenta o referencia el plano que
presente la delimitacion y zonificacion
de areas con condicion de amenaza por
inundacion y avenida torrencial rural.

Inundacién Avenida Torrencial

Acuerdo 003 de 2015 Areas con Condicion de Amenaza por Inundacion y
Avenida Torrencial
Propuesta Modificacion Excepcional

Evaluacion de los Impactos: El plano propuesto en esta revision delimita y zonifica a una escala 1.8000
areas con condicion de amenaza por inundacion rural. Para avenidas torrenciales, con base a la amenaza
por torrencialidad rural (susceptibilidad de ocurrencia de avenidas torrenciales), se delimitan, a escala
1:8000, las areas con condicion de amenaza por torrencialidad rural. Se incorpora este plano al PBOT
(Acuerdo Municipal 003 de 2015), Siguiendo el Decreto Nacional Decreto Nacional 1077 de 2015 y al
Documento Técnico de Soporte, Componente Rural.

Fuente: Elaboracion Propia Equipo Técnico MASORA 2019

Tabla 42. Ficha Delimitacion y Zonificacion de Areas con Condicion de Riesgo por Movimiento en Masa en
la Zona Rural

Asunto: Componente rural. Delimitacion y zonificacion de &reas con condicién de riesgo por
movimiento en masa rural (sin las areas de CPR, urbano y expansion)

Necesidad (Necesidad, conveniencia y propésito): En el Acuerdo Municipal 003 de 2015 no se presenta
la delimitacion y zonificacion de areas con condicion de riesgo por movimiento en masa rural, siguiendo la
reglamentacion del Decreto Nacional 1807 de 2014 (Decreto Nacional 1077 de 2015).

El Articulo 69 (Acuerdo Municipal 003 de 2015) Riesgo por Movimiento en Masa, referencia los
planos, PBOT_CR_032, PBOT_CG_008, PBOT_DG_003. El Plano PBOT_DG_003 no se encuentra en
los documentos del Acuerdo Municipal 003 de 2015. Las areas delimitadas en los demas planos se
denominan areas con riesgo por movimiento en masa rural, zonificadas en alto, bajo y medio
(PBOT_CR_032) y alto (PBOT_CG_008). Estas areas corresponden a las mismas areas delimitadas y/o
zonificadas con amenaza por movimiento en masa rural (CORNARE, 2012), lo cual no es correcto
técnicamente y bajo lo reglamentado en el Decreto Nacional 1077 de 2015.
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Areas con Condicion de Riesgo por Movimiento
en Masa
Propuesta Modificacién Excepcional

PBOT_CR 032y PBOT_CG_008
Acuerdo 003 de 2015

Evaluacion de los Impactos: El plano propuesto en esta revision delimita y zonifica a una escala 1.15.000
areas con condicién de riesgo por movimiento en masa rural. Se incorpora este plano al PBOT (Acuerdo
Municipal 003 de 2015), Siguiendo el Decreto Nacional 1807 de 2014 (Decreto Nacional 1077 de 2015) y
al Documento Técnico de Soporte, Componente Rural.

Fuente: Elaboracion Propia Equipo Técnico MASORA 2019

Tabla 43. . Ficha Delimitacion y Zonificacion de Areas con Condicion de Riesgo por Inundacion y Avenida
Torrencial Rural

Asunto: Componente rural. Delimitacion y zonificacion de &reas con condicidn de riesgo por inundacion
y avenida torrencial rural (sin las &reas de CPR, urbano y expansidon)

Necesidad (Necesidad, conveniencia y proposito): En el Acuerdo Municipal 003 de 2015 no se presenta la
delimitacion y zonificacion de areas con condicion de riesgo por inundacién y avenida torrencial rural,
siguiendo la reglamentacion del Decreto Nacional 1807 de 2014 (Decreto Nacional 1077 de 2015).
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El Articulo 70 (Acuerdo Municipal 003 de 2015). Riesgo por Inundacion, referencian los planos
PBOT_CR 032 y PBOT_DG_002. El Plano PBOT_DG_002 no se encuentra en los documentos del
Acuerdo Municipal 003 de 2015. Las areas delimitadas en el plano PBOT_CR_032 se denomina areas con
riesgo por inundacién rural, zonificadas en alto, bajo y medio (PBOT_CR_032) Estas areas corresponden a
las mismas &reas delimitadas y/o zonificadas con amenaza por inundacion rural (CORNARE, 2012), lo cual
no es correcto técnicamente y bajo lo reglamentado en el Decreto Nacional 1077 de 2015. No presenta areas
por avenida torrencial.

En el Articulo 71 (Acuerdo Municipal 003 de 2015). Zona de Control a Inundaciones, referencia el plano
PBOT_DG_004, para ubicar &reas favorables a la ocurrencia o riesgo de inundaciones rurales. Este plano
no corresponde a lo mencionado en el articulo y no se encuentra en los documentos del Acuerdo Municipal
003 de 2015 rurales.

Inundacién Avenida Torrencial

PBOT_CR 032 _ 1 i
Acuerdo 003 de 2015 Areas con Condicién de Riesgo

Propuesta Modificacién Excepcional

Evaluacion de los Impactos: El plano propuesto en esta revision delimita y zonifica a una escala 1:15.000
&reas con condicién de riesgo por inundacién Para avenidas torrenciales, con base a la amenaza por
torrencialidad rural (susceptibilidad de ocurrencia de avenidas torrenciales), se delimitan, a escala 1:8000,
las areas con condicion de riesgo por torrencialidad rural. Se incorpora este plano al PBOT (Acuerdo
Municipal 003 de 2015, Siguiendo el Decreto Nacional 1077 de 2015 y al Documento Técnico de Soporte,
Componente Rural.

Fuente: Elaboracion Propia Equipo Técnico MASORA 2019

Tabla 44. Ficha Delimitacion y Zonificacion de Amenaza por Movimiento en Masa del CPR Chaparral

Asunto: Componente rural - CPR. Delimitacion y zonificacién de amenaza por movimiento en masa del
centro poblado rural Chaparral

Necesidad (Necesidad, conveniencia y proposito): ElI Acuerdo Municipal 003 de 2015 no presenta la
delimitacion y zonificacion de amenaza por movimiento en masa del centro poblado rural Chaparral, acorde
al Decreto Nacional 1077 de 2015.
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Para los centros poblados rurales se acogieron los estudios de amenaza por movimiento en masa del suelo
rural del municipio. Es decir, se acogieron los estudios de amenaza por inundacion del estudio de CORNARE
(2012). El estudio de CORNARE (2012) presenta una escala de trabajo real 1:25.000 y zonifica en cinco
categorias, sin un limite claro y en formato tipo raster, la amenaza por movimiento en masa del municipio.

N WE
‘Amenaza /(S - D

El Acuerdo Municipal 003 de 2015 no presenta o
referencia el plano que presente la delimitacion y
zonificacién de amenaza por movimiento en masa
del centro poblado rural Chaparral.

Areas de Amenaza por Movimiento en Masa

Acuerdo 003 de 2015 e .
N Propuesta Modificacién Excepcional

Evaluacion de los Impactos: El plano propuesto en esta revision delimita y zonifica a una escala 1.5000 y
en tres categorias, alta, media y baja, la amenaza por movimiento en masa del centro poblado rural Chaparral.
Se incorpora este plano al PBOT (Acuerdo Municipal 003 de 2015), Siguiendo el Decreto Nacional 1077 de
2015 y al Documento Técnico de Soporte, Componente Rural.

Fuente: Elaboracion Propia Equipo Técnico MASORA 2019

Tabla 45. Ficha Delimitacion y Zonificacion de Amenaza por Inundacion y Avenida Torrencial del CPR
Chaparral

Asunto: Componente rural - CPR. Delimitacion y zonificacién de amenaza por inundacién y avenida
torrencial del centro poblado rural Chaparral

Necesidad (Necesidad, conveniencia y propdsito): EI Acuerdo Municipal 003 de 2015 no presenta la
delimitacion y zonificacion de amenaza por inundacion y avenida torrencial del centro poblado rural
Chaparral, acorde al Decreto Nacional 1077 de 2015.

Para los centros poblados rurales se acogieron los estudios de amenaza por inundacion del suelo rural del
municipio. Es decir, se acogieron los estudios de amenaza por inundacion del estudio de CORNARE (2012).
El estudio de CORNARE (2012) presenta una escala de trabajo real 1:25.000 y zonifica en cinco categorias,
sin un limite claro y en formato tipo raster, la amenaza por inundacion del municipio. EI Acuerdo 003 de
2015 no presenta estudios de amenaza por avenida torrencial en los centros poblados rurales.
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1 \ »,‘ Amenaza |
“<> & 5 Ata Inundacién
s ~ Media Inundacion |
Torrencialidad

Acuerdo Municipal 003 de 2015 no presenta o
referencia el plano que presente la delimitacion y
zonificacion de amenaza por inundacion y avenida
torrencial del centro poblado rural Chaparral.

e m— N\ |

Areas de Amenaza por Inundacion y

Acuerdo 003 de 2015 Torrencialidad

Evaluacion de los Impactos: El plano propuesto delimita y zonifica a escala 1.5000 y en categorias alta y
media la amenaza por inundacion del centro poblado rural Chaparral. Para avenidas torrenciales, con base
en el material superficial y la geomorfologia, se delimita la amenaza por torrencialidad del centro poblado
rural Chaparral, se determinan drenajes o cuerpos de agua que presentan susceptibilidad de ocurrencia de
avenidas torrenciales en el centro poblado rural Chaparral. Los estudios de detalles deberan zonificar la
amenaza por avenida torrencial en alta, media y baja. Se incorpora este plano al PBOT (Acuerdo Municipal
003 de 2015), de acuerdo al Decreto Nacional 1077 de 2015 y al Documento Técnico de Soporte,
Componente Rural.

Fuente: Elaboracion Propia Equipo Técnico MASORA 2019

Tabla 46. Ficha Delimitacion y Zonificacion de Areas con Condicion de Amenaza por Movimiento en Masa
del CPR Chaparral

Asunto: Componente rural - CPR. Delimitacion y zonificacion de areas con condicion de amenaza por
movimiento en masa del centro poblado rural Chaparral

Necesidad (Necesidad, conveniencia y propésito): EI Acuerdo Municipal 003 de 2015 no presenta la
delimitacion y zonificacion de areas con condicion de amenaza por movimiento en masa del centro
poblado rural Chaparral, acorde al Decreto Nacional 1077 de 2015.

El Acuerdo Municipal 003 de 2015 no presenta o
referencia el plano que presente la delimitacion y
zonificacion de areas con condicion de amenaza por
movimiento en masa del centro poblado rural
Chaparral.
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Areas con Condicion de Amenaza por
Acuerdo 003 de 2015 Movimiento en Masa
Propuesta Modificacién Excepcional

Evaluacion de los Impactos: El plano propuesto en esta revision delimita y zonifica a una escala 1.5000
areas con condicion de amenaza por movimiento en masa del centro poblado rural Chaparral. Se incorpora
este plano al PBOT (Acuerdo Municipal 003 de 2015), Siguiendo el Decreto Nacional 1077 de 2015) y al
Documento Técnico de Soporte, Componente Rural.

Fuente: Elaboracion Propia Equipo Técnico MASORA 2019

Tabla 47. Ficha Delimitacion y Zonificacion de Areas con Condicion de Amenaza por Inundacion y Avenida
Torrencial en el CPR Chaparral

Asunto: Componente rural - CPR. Delimitacion y zonificacion de areas con condicion de amenaza por
inundacién y avenida torrencial del CPR Chaparral

Necesidad (Necesidad, conveniencia y propdésito): EI Acuerdo Municipal 003 de 2015 no presenta la
delimitacion y zonificacion de areas con condicion de amenaza por inundacion y avenida torrencial del
centro poblado rural Chaparral, acorde al Decreto Nacional 1807 de 2014 (Decreto Nacional 1077 de
2015).

v ! Condicion de Amenaza
W Por Inundacién

| CA_IN_CPR_CHAPARRAL M

El Acuerdo Municipal 003 de 2015 no presenta o
referencia el plano que presente la delimitacion y
zonificacion de areas con condicion de amenaza por
inundacion y avenida torrencial del centro poblado
rural Chaparral.

Areas con Condicion de Amenaza por
Acuerdo 003 de 2015 Inundacién y Avenida Torrencial
Propuesta Modificacién Excepcional

Evaluacion de los Impactos: El plano propuesto en esta revision delimita y zonifica a una escala 1.5000
&reas con condicion de amenaza por inundacion del centro poblado rural Chaparral. Para avenidas
torrenciales, con base a la amenaza por torrencialidad del centro poblado rural Chaparral (susceptibilidad
de ocurrencia de avenidas torrenciales), se delimitan, a escala 1.5000, las &reas con condicién de amenaza
por torrencialidad del centro poblado rural Chaparral. Se incorpora este plano al PBOT (Acuerdo
Municipal 003 de 2015), Siguiendo el (Decreto Nacional 1077 de 2015 y al Documento Técnico de
Soporte, Componente Rural.

Fuente: Elaboracion Propia Equipo Técnico MASORA 2019
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Tabla 48. Ficha Delimitacion y Zonificacion de Areas con Condicion de Riesgo por Movimiento en Masa en
el CPR Chaparral

Asunto: Componente rural - CPR. Delimitacion y zonificacion de areas con condicion de riesgo por
movimiento en masa del centro poblado rural Chaparral

Necesidad (Necesidad, conveniencia y propésito): EI Acuerdo Municipal 003 de 2015 no presenta la
delimitacion y zonificacidn de areas con condicién de riesgo por movimiento en masa del centro poblado
rural Chaparral, acorde al Decreto Nacional 1807 de 2014 (Decreto Nacional 1077 de 2015).

Para los centros poblados rurales se acogieron los estudios de riesgo por movimiento en masa del suelo
rural del municipio (PBOT_CR_032 y PBOT_CG_008). Es decir, las &reas delimitadas como &reas con
riesgo por movimiento en masa rural, zonificadas en alto, bajo y medio. Estas areas corresponden a las
mismas areas delimitadas y/o zonificadas con amenaza por movimiento en masa rural (CORNARE, 2012),
lo cual no es correcto técnicamente y bajo lo reglamentado en el Decreto Nacional 1077 de 2015. Por otro
lado, el estudio de CORNARE (2012) presenta una escala de trabajo real 1:25.000 y zonifica en cinco
categorias, sin un limite claro y en formato tipo raster.
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Figura XX. Plano “PBOT_CR 032"y Areas con Condicion de Riesgo por Movimiento en
“PBOT_CG_008”, respectivamente, PBOT Masa
Vigente Propuesta Modificacién Excepcional

Evaluacion de los Impactos: El plano propuesto en esta revision delimita y zonifica a una escala 1.5000
areas con condicion de riesgo por movimiento en masa del centro poblado rural Chaparral. Se incorpora

este plano al PBOT (Acuerdo Municipal 003 de 2015), Siguiendo el Decreto Nacional 1077 de 2015y al
Documento Técnico de Soporte, Componente Rural.

Fuente: Elaboracion Propia Equipo Técnico MASORA 2019
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Tabla 49. Ficha Delimitacion y Zonificacion de Areas con Condicion de Riesgo por Inundacion y Avenida
Torrencial en el CPR Chaparral

Asunto: Componente rural - CPR. Delimitacion y zonificacion de areas con condicion de riesgo por
inundacion y avenida torrencial del centro poblado rural Chaparral

Necesidad (Necesidad, conveniencia y propésito): EI Acuerdo Municipal 003 de 2015 no presenta la
delimitacion y zonificacidn de areas con condicién de riesgo por inundacién y avenida torrencial del centro
poblado rural Chaparral, acorde al Decreto Nacional 1807 de 2014 (Decreto Nacional 1077 de 2015).
Para los centros poblados rurales se acogieron los estudios de riesgo por movimiento en masa del suelo
rural del municipio (PBOT_CR_032). Es decir, las areas delimitadas como areas con riesgo por
inundacion rural, zonificadas en alto, bajo y medio. Estas areas corresponden a las mismas areas
delimitadas y/o zonificadas con inundacién por movimiento en masa rural (CORNARE, 2012), lo cual no
es correcto técnicamente y bajo lo reglamentado en el Decreto Nacional 1077 de 2015. Por otro lado, el
estudio de CORNARE (2012) presenta una escala de trabajo real 1:25.000 y zonifica en cinco categorias,
sin un limite claro y en formato tipo raster.

El Acuerdo 003 de 2015 no presenta estudios de amenaza por avenida torrencial en los centros poblados
rurales.

Areas con Condicion de Riesgo por Inundacion y
Avenida Torrencial
Propuesta Modificacién Excepcional

Figura XXX. Plano “PBOT_CR_032”, PBOT
Vigente

Evaluacion de los Impactos: El plano propuesto en esta revision delimita y zonifica a una escala 1.5000
&reas con condicion de riesgo por inundacién del centro poblado rural Chaparral. Para avenidas
torrenciales, con base a la amenaza por torrencialidad del centro poblado rural Chaparral (susceptibilidad
de ocurrencia de avenidas torrenciales), se delimitan, a escala 1:5000, las areas con condicion de riesgo por
torrencialidad del centro poblado rural Chaparral. Se incorpora este plano al PBOT (Acuerdo Municipal
003 de 2015), Siguiendo el Decreto Nacional 1077 de 2015 y al Documento Técnico de Soporte,
Componente Rural.

Fuente: Elaboracion Propia Equipo Técnico MASORA 2019
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Tabla 50. Ficha Delimitacion y Zonificacion de Amenaza por Movimiento en Masa en el CPR San Ignacio

Asunto: Componente rural - CPR. Delimitacion y zonificacion de amenaza por movimiento en masa del
centro poblado rural San Ignacio

Necesidad (Necesidad, conveniencia y propésito): EI Acuerdo Municipal 003 de 2015 no presenta la
delimitacion y zonificacion de amenaza por movimiento en masa del centro poblado rural San Ignacio,
acorde al Decreto Nacional 1077 de 2015.

Para los centros poblados rurales se acogieron los estudios de amenaza por movimiento en masa del suelo
rural del municipio. Es decir, se acogieron los estudios de amenaza por inundacién del estudio de
CORNARE (2012). El estudio de CORNARE (2012) presenta una escala de trabajo real 1:25.000 y
zonifica en cinco categorias, sin un limite claro y en formato tipo raster, la amenaza por movimiento en
masa del municipio.

«
‘ <%
Amenaza

El Acuerdo Municipal 003 de 2015 no presenta o
referencia el plano que presente la delimitacion y
zonificacién de areas con condicién de amenaza por
movimiento en masa del centro poblado rural San
Ignacio.

Areas de Amenaza por Movimiento en Masa

Acuerdo 003 de 2015 e .
Propuesta Modificacién Excepcional

Evaluacion de los Impactos: El plano propuesto en esta revision delimita y zonifica a una escala 1.5000 y
en tres categorias, alta, media y baja, la amenaza por movimiento en masa del centro poblado rural San
Ignacio. Se incorpora este plano al PBOT (Acuerdo Municipal 003 de 2015), Siguiendo el Decreto
Nacional Decreto Nacional 1077 de 2015 y al Documento Técnico de Soporte, Componente Rural.

Fuente: Elaboracion Propia Equipo Técnico MASORA 2019
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Tabla 51. Ficha Delimitacion y Zonificacion de Amenaza por Inundacion y Avenida Torrencial en el CPR
San Ignacio

Asunto: Componente rural - CPR. Delimitacion y zonificacion de amenaza por inundacion y avenida
torrencial del centro poblado rural San Ignacio

Necesidad (Necesidad, conveniencia y propésito): EI Acuerdo Municipal 003 de 2015 no presenta la
delimitacion y zonificacion de amenaza por inundacion y avenida torrencial del centro poblado rural San
Ignacio, acorde al Decreto Nacional 1077 de 2015.

Para los centros poblados rurales se acogieron los estudios de amenaza por inundacion del suelo rural del
municipio. Es decir, se acogieron los estudios de amenaza por inundacion del estudio de CORNARE
(2012). El estudio de CORNARE (2012) presenta una escala de trabajo real 1:25.000 y zonifica en cinco
categorias, sin un limite claro y en formato tipo raster, la amenaza por inundacién del municipio. El
Acuerdo 003 de 2015 no presenta estudios de amenaza por avenida torrencial en los centros poblados
rurales.

; Amenaza

I Atta inundacion
e o
Media Inundacién b

Torrencialidad

El Acuerdo Municipal 003 de 2015 no presenta o
referencia el plano que presente la delimitacion y
zonificacién de areas con condicién de amenaza por
inundacion y avenida torrencial del centro poblado
rural San Ignacio.
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Areas de Amenaza por Inundacion y Avenida
Acuerdo 003 de 2015 Torrencial
Propuesta Modificacion Excepcional

Evaluacion de los Impactos: El plano propuesto delimita y zonifica a escala 1.5000 y en categorias alta y
media la amenaza por inundacién del centro poblado rural San Ignacio. Para avenidas torrenciales, con
base en el material superficial y la geomorfologia, se delimita la amenaza por torrencialidad del centro
poblado rural San Ignacio, se determinan drenajes o cuerpos de agua que presentan susceptibilidad de
ocurrencia de avenidas torrenciales. Los estudios de detalles deberan zonificar la amenaza por avenida
torrencial en alta, media y baja. Se incorpora este plano al PBOT (Acuerdo Municipal 003 de 2015), de
acuerdo al Decreto Nacional 1077 de 2015 y al Documento Técnico de Soporte, Componente Rural.

Fuente: Elaboracion Propia Equipo Técnico MASORA 2019
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Tabla 52. Ficha Delimitacion y Zonificacion de Areas con Condicion de Amenaza por Movimiento en Masa
en el CPR San Ignacio

Asunto: Componente rural - CPR. Delimitacion y zonificacion de areas con condicién de amenaza por
movimiento en masa del centro poblado rural San Ignacio

Necesidad (Necesidad, conveniencia y propésito): EI Acuerdo Municipal 003 de 2015 no presenta la
delimitacion y zonificacidn de areas con condicién de riesgo por movimiento en masa del centro poblado
rural San Ignacio, acorde al Decreto Nacional 1077 de 2015.

Condiciéon de Amenaza
Por Movimiento en Masa

| CA_MM_CPR_SAN_IGNACIO

El Acuerdo Municipal 003 de 2015 no presenta o
referencia el plano que presente la delimitacion y
zonificacion de areas con condicion de amenaza por
movimiento en masa del centro poblado rural San
Ignacio.

0 005 01 02
— —
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Areas con Condicion de Amenaza por
Acuerdo 003 de 2015 Movimiento en Masa

Propuesta Modificacién Excepcional

Evaluacion de los Impactos: El plano propuesto en esta revision delimita y zonifica a una escala 1.5000
areas con condicion de amenaza por movimiento en masa del centro poblado rural San Ignacio. Se
incorpora este plano al PBOT (Acuerdo Municipal 003 de 2015), Siguiendo el Decreto Nacional 1077 de
2015 y al Documento Técnico de Soporte, Componente Rural.

Fuente: Elaboracion Propia Equipo Técnico MASORA 2019
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Tabla 53. Ficha Delimitacion y Zonificacion de Areas con Condicion de Amenaza por Inundacion y Avenida
Torrencial en el CPR San Ignacio

Asunto: Componente rural - CPR. Delimitacion y zonificacion de areas con condicion de amenaza por
inundacion y avenida torrencial del centro poblado rural San Ignacio

Necesidad (Necesidad, conveniencia y propésito): EI Acuerdo Municipal 003 de 2015 no presenta la
delimitacion y zonificacidn de areas con condicién de amenaza por inundacién y avenida torrencial del

centro poblado rural San Ignacio, acorde al Decreto Nacional 1077 de 2015.

Condicién de Amenaza
Por Torrencialidad

El Acuerdo Municipal 003 de 2015 no presenta o
referencia el plano que presente la delimitacion y
zonificacion de areas con condicion de amenaza por
inundacion y avenida torrencial del centro poblado
rural San Ignacio.

Areas con Condicion de Amenaza por
Acuerdo 003 de 2015 Inundacion y Avenida Torrencial
Propuesta Modificacién Excepcional

Evaluacion de los Impactos: El plano propuesto en esta revision delimita y zonifica a una escala 1.5000
areas con condicion de amenaza por inundacion del centro poblado rural San Ignacio. Para avenidas
torrenciales, con base a la amenaza por torrencialidad del centro poblado rural San Ignacio (susceptibilidad
de ocurrencia de avenidas torrenciales), se delimitan, a escala 1.5000, las areas con condicién de amenaza
por torrencialidad. Se incorpora este plano al PBOT (Acuerdo Municipal 003 de 2015), Siguiendo el
Decreto Nacional 1077 de 2015 y al Documento Técnico de Soporte, Componente Rural.

Fuente: Elaboracion Propia Equipo Técnico MASORA 2019

Tabla 54. Ficha Delimitacion y Zonificacion de Areas con Condicion de Riesgo por Movimiento en Masa en
el CPR San Ignacio

Asunto: Componente rural - CPR. Delimitacion y zonificacion de areas con condicion de riesgo por
movimiento en masa del centro poblado rural San Ignacio

Necesidad (Necesidad, conveniencia y propésito): EI Acuerdo Municipal 003 de 2015 no presenta la
delimitacion y zonificacién de areas con condicion de riesgo por movimiento en masa del centro poblado
rural San Ignacio, acorde al Decreto Nacional 1077 de 2015.

Para los centros poblados rurales se acogieron los estudios de riesgo por movimiento en masa del suelo
rural del municipio (PBOT_CR_032 y PBOT_CG_008). Es decir, las areas delimitadas como areas con
riesgo por movimiento en masa rural, zonificadas en alto, bajo y medio. Estas areas corresponden a las
mismas areas delimitadas y/o zonificadas con amenaza por movimiento en masa rural (CORNARE, 2012),
lo cual no es correcto técnicamente y bajo lo reglamentado en el Decreto Nacional 1077 de 2015. Por otro
lado, el estudio de CORNARE (2012) presenta una escala de trabajo real 1:25.000 y zonifica en cinco
categorias, sin un limite claro y en formato tipo raster.
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Areas con Condicion de Riesgo por Movimiento
en Masa
Propuesta Modificacién Excepcional

PBOT_CR 032y PBOT_CG_008
Acuerdo 003 de 2015

Evaluacion de los Impactos: El plano propuesto en esta revision delimita y zonifica a una escala 1.5000
areas con condicion de riesgo por movimiento en masa del centro poblado rural San Ignacio. Se incorpora
este plano al PBOT (Acuerdo Municipal 003 de 2015), Siguiendo el Decreto Nacional de 2015) y al
Documento Técnico de Soporte, Componente Rural.

Fuente: Elaboracion Propia Equipo Técnico MASORA 2019

Tabla 55. Delimitacion y Zonificacion de Areas con Condicion de Riesgo por Inundacion y Avenida
Torrencial en el CPR San Ignacio

Asunto: Componente rural - CPR. Delimitacion y zonificacion de areas con condicion de riesgo por
inundacion y avenida torrencial del centro poblado rural San Ignacio.

Necesidad (Necesidad, conveniencia y propésito): EI Acuerdo Municipal 003 de 2015 no presenta la
delimitacion y zonificacion de areas con condicién de riesgo por inundacién y avenida torrencial del centro
poblado rural San Ignacio, acorde al Decreto Nacional 1807 de 2014 (Decreto Nacional 1077 de 2015).
Para los centros poblados rurales se acogieron los estudios de riesgo por movimiento en masa del suelo
rural del municipio (PBOT_CR_032). Es decir, las areas delimitadas como &reas con riesgo por
inundacion rural, zonificadas en alto, bajo y medio. Estas areas corresponden a las mismas areas
delimitadas y/o zonificadas con inundacién por movimiento en masa rural (CORNARE, 2012), lo cual no
es correcto técnicamente y bajo lo reglamentado en el Decreto Nacional 1077 de 2015. Por otro lado, el
estudio de CORNARE (2012) presenta una escala de trabajo real 1:25.000 y zonifica en cinco categorias,
sin un limite claro y en formato tipo raster.
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El Acuerdo 003 de 2015 no presenta estudios de amenaza por avenida torrencial en los centros poblados
rurales.

Areas con Condicion de Riesgo por Inundaciony
Avenida Torrencial
Propuesta Modificacién Excepcional

PBOT_CR 032
Acuerdo 003 de 2015

Evaluacion de los Impactos: El plano propuesto en esta revision delimita y zonifica a una escala 1.5000
areas con condicion de riesgo por inundacion del centro poblado rural San Ignacio. Para avenidas
torrenciales, con base a la amenaza por torrencialidad del centro poblado rural San Ignacio (susceptibilidad
de ocurrencia de avenidas torrenciales), se delimitan, a escala 1:5000, las areas con condicion de riesgo por
torrencialidad del centro poblado rural San Ignacio. Se incorpora este plano al PBOT (Acuerdo Municipal
003 de 2015), Siguiendo el Decreto Nacional 1077 de 2015 y al Documento Técnico de Soporte,
Componente Rural.

Fuente: Elaboracion Propia Equipo Técnico MASORA 2019
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Tabla 56. Ficha Amenaza Sismica de Guarne.
Asunto: Componente General: Amenaza Sismica de Guarne.

Necesidad (Necesidad, conveniencia y proposito): El Articulo 74 (Acuerdo Municipal 003 de 2015)
AMENAZA SISMICA, referencia el plano con codigo PBOT_CG_003, para identificar, delimitar y
zonificar la amenaza sismica del municipio de Guarne. El plano PBOT_CG_003 no esta en los documentos
técnicos de soporte y/o en la cartografia del Acuerdo Municipal 003 de 2015.

Aungue en el municipio de Guarne no existen reportes historicos de afectacion por los sismos de las décadas
de los afios 1930, 1960 y 1990, hay evidencias de dafios en los municipios vecinos, lo que ayuda a inferir
una alta intensidad sismica que puede presentarse en la regidn; en ese sentido, CORNARE, (2014) construy6
un mapa de intensidad sismica ante la ocurrencia de un evento proveniente de cualquier fuente sismica
cercana, dentro o fuera del departamento de Antioquia, el cual muestra para el municipio de Guarne una
calificacion entre media y baja, estando las mayores intensidades hacia los limites con Medellin y Rionegro;
también se muestra los epicentros de los sismos instrumentales reportados en Guarne y los lineamientos y
fallas en el municipio. Segin Sénchez et al (2011), en Guarne se pueden presentar sismos internos con
magnitud de 3.5 en la escala de Richter y la mayor amenaza externa son sismos con magnitud mayor a 8
provenientes de las sismofuentes de Murindé y Urrao

El Acuerdo Municipal 003 de 2015 referencia el
plano PBOT_CG_003, sin embargo, no estéa en los
documentos técnicos de soporte y/o en la
cartografia del Acuerdo Municipal 003 de 2015. i

Mapa de la intensidad sismica y sismos instrumentales
registrados en cercania del municipio de Guarne

PBOT_CG_003 Evaluacion y Zonificacion del Riesgo y
Acuerdo 003 de 2015 Dimensionamiento de Procesos Erosivos. CORNARE-
2011

Propuesta Modificacion Excepcional
Evaluacion de los Impactos: Para el ordenamiento del territorio esta informacion es muy apropiada para
la toma de decisiones en los proceso de licenciamiento y aun mayor para la toma de decisiones para
proyectar el crecimiento urbano, en el crecimiento urbanos. Al disponer de informacion actualizad sobre el
tema, se puede realizar planes de respuesta ante una posibilidad ocurrencia de estos fendmenos.

Fuente: Elaboracion Propia Equipo Técnico MASORA 2019

2.3. Incorporacion de Determinantes Ambientales Expedidas Después del Afio 2015

Los DETERMINANTES comprenden todas aquellas normas, directrices, politicas,
regulaciones o disposiciones de caracter ambiental expedidas por el Ministerio de Ambiente
y Desarrollo Sostenible, las Corporaciones Autonomas Regionales y de Desarrollo
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Sostenible, en sus propios ambitos de competencia y que estén referidas directamente con las
materias establecidas en el numeral 1 del articulo 10 de la Ley 388 de 1997.

En tanto se trata del ordenamiento espacial del territorio, las directrices y politicas
que constituyen determinantes, deberdn tener una expresion cartografica a las escalas
adecuadas para ser incorporadas en los POT y garantizar su eficacia. Son de obligatorio
cumplimiento y como tal, no son objeto de concertacion®

Las determinantes ambientales son normas de superior jerarquia que deben ser
incorporadas en por los municipios en sus procesos de planificacion y ordenamiento
territorial.

Posterior a la entrada en vigencia del Acuerdo 003 de 2015 que adopté la revision
general del Plan Béasico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Guarne, han sido
aprobadas varias disposiciones normativas de caracter regional, en especial las referidas a la
adopcion de los Planes de Ordenacion de Cuencas Hidrograficas-POMCAS en el Oriente de
Antioquia y en el Area Metropolitana del Valle de Aburra, disposiciones que tienen
aplicacion en el municipio de Guarne. Razén por la cual, es de obligatorio cumplimiento
incorporar dichas disposiciones al PBOT adoptado en el 2015, entre estas disposiciones se
tienen las siguientes:

o Plan de Ordenacién y Manejo de Cuenca del Rio Negro-POMCA rio Negro
o Actualizacion del Plan de Ordenacion y Manejo de la Cuenca del rio Aburra-
POMCA rio Aburra.

Los Planes de Ordenaciéon y Manejo de Cuencas Hidrograficas son instrumentos a
través del cual se realiza la planeacion del uso coordinado del suelo, de las aguas, de la flora
y la fauna y el manejo de la cuenca entendido como la ejecucion de obras y tratamientos, en
la perspectiva de mantener el equilibrio entre el aprovechamiento social y econdmico de tales
recursos y la conservacion de la estructura fisico bidtica de la cuenca y particularmente del
recurso hidrico.

El Plan de Ordenacion y Manejo de la Cuenca Hidrografica se constituye en norma
de superior jerarquia y determinante ambiental para la elaboracion y adopcion de los planes

20 Determinantes y Asuntos Ambientales para el Ordenamiento Territorial Municipal. CORNARE 2014
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de ordenamiento territorial, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 10 de la Ley 388
de 19972,

Una vez aprobado el Plan de Ordenacion y Manejo de la Cuenca Hidrografica en la
que se localice uno o varios municipios, estos deberan tener en cuenta en sus propios ambitos
de competencia lo definido por el Plan, como norma de superior jerarquia, al momento de
formular, revisar y/o adoptar el respectivo Plan de Ordenamiento Territorial, con relacion a:

1. La zonificacion ambiental.
2. El componente programatico.
3. El componente de gestion del riesgo.

2.3.1. Plan de Ordenacién y Manejo de Cuenca del Rio Negro-POMCA Rio Negro

Mediante las resoluciones de la Corporacion Auténoma Regional de las cuencas de
los rios Negro y Nare —-CORNARE N° 112-4871 del 10 de octubre de 2015 y de la
Corporacion Autonoma Regional del Centro de Antioquia- CORANTIOQUIA N° 040-1410-
20155 del 22 de octubre de 2014, se declard en ordenacién la cuenca hidrogréfica del Rio
Negro, con codigo 2308-01, que esta ubicada en el departamento de Antioquia, tiene una
extension de 92.474 Has; de las cuales 89.011, es decir el 96.2% corresponden a la
jurisdiccion CORNARE, en los municipios de EI Carmen de Viboral, El Retiro, El Santuario,
Guarne, La Ceja, Marinilla, Rionegro, San Vicente y El Pefiol, y las restantes 3.463 Has,
que representan un 3,74% hacen parte de la jurisdiccion de CORANTIOQUIA, en el
municipio de Envigado.

El POMCA del rio Negro fue adoptado mediante la Resoluciéon Conjunta 112-7296-
2017 del 21 de diciembre de 2017 CORNARE y 040-RES1712-7310 del 22 de diciembre de
2017 CORANTIOQUIA.

Al tratarse de una Determinante ambiental de superior jerarquia el municipio de
Guarne incorpora las disposiciones de esta resolucién, mediante el Proceso de Modificacion
Excepcional de Norma Urbanistica del PBOT adoptado mediante el Acuerdo 003 de 2015,
en especial las referidas a los siguientes articulos de la Resolucion Conjunta:

Articulo 5: Plan de Ordenacion y Manejo de Cuenca del Rio Negro, constituye norma
de superior jerarquia y determinante ambiental de los planes de ordenamiento territorial de

2L Articulo 2.2.3.1.5.6 Decreto Unico Nacional 1076 de 2015

114 Municipios ASOCIADOS DEL ORIENTE ANTIOQUENO — MASORA
Via Rionegro-Aeropuerto - Sector Las Delicias
Tel: 561 08 08 - E. Mail: comunicaciones@masora.gov.co
masora@masora.gov.co



mailto:masora@masora.gov.co

LR -
e CONVENIO INTERADMINISTRATIVO -3

e No. 023 DE 2018

T nos inspiras

NTEGRAMOS LA RE

las entidades que la conforman y tienen jurisdiccion dentro de la misma, de conformidad con
la ley 388 de 1997articulo 10 y el articulo 2.2.3.1.5.6 del Decreto 1076 de 2015.

Este articulo en su paragrafo dispone: Los planes o esquemas de ordenamiento
territorial, deberan ser ajustados por los municipios a las directrices y parametros del plan de
ordenacién aprobado. Las normas contenidas en los planes o esquemas de ordenamiento
territorial, seran aplicables hasta tanto se realicen los ajustes de que trata el presente articulo,
siempre y cuando no sean contrarios a lo dispuesto en el plan de ordenacion de la cuenca.

Articulo Decimo: Como actividad de ordenacién, esta cuenca hidrografica sera objeto
de programas y proyectos de conservacion, preservacion y restauracion de acuerdo a la
zonificacion ambiental que se determine con base en los estudios de cada una de las fases del
Plan de Ordenacién y Manejo respectivo, con el fin de obtener un adecuado manejo de los
recursos naturales renovables y su conservacion.

Articulo Undécimo: Las partes acuerdan que en la fase de ejecucion cada Institucién
que hace parte de la Comision Conjunta, incorpora dentro de sus planes de inversion los
proyectos y actividades orientados a dar cumplimiento al Plan de Ordenacion y Manejo de la
Cuenca y adelantaran las acciones pertinentes para vincular a las demas entidades del orden
nacional, regional, municipal y a la sociedad civil en ejecucion.

En cumplimiento de la normatividad vigente, especialmente la resolucién conjunta
de CORNARE y CORANTIOQUIA vy el Decreto 1076 de 2015; mediante este proceso de
Modificacion Excepcional del PBOT, se incorpora dicha determinante ambiental, tanto en
norma urbanistica estructural, general y complementaria referidas a la zonificacion, régimen
de usos del suelo y componente programatico.

Areas de Conservacion y Proteccion Ambiental del POMCA del Rio Negro

A continuacién se desagrega la categoria de ordenacién correspondiente con las areas
de conservacion y proteccién ambiental del POMCA del Rio Negro que fueron incorporadas
al PBOT.

Tabla 57. Zonificacion Ambiental POMCA del Rio Negro

Categoriade | Zonade Usoy Subzona de Descripeion Total
Ordenacion Manejo Uso y Manejo (ha)
Areas de Areas de Por Amenaza Inundacion Alta 52,92
Conservacion y Proteccion Amenazas Por Amenaza Movimientos en Masa 74,55
Proteccién Naturales Alta
Ambiental Humedales 465,90
Microcuencas Abastecedoras 226,53
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Categoriade | Zonade Usoy Subzona de Deeraion Total
Ordenacion Manejo Uso y Manejo (ha)
Areas de Areas de Otras subzonas de importancia 6,00
Proteccién importancia ambiental
Ambiental Predios para la conservacion de cuencas 12,19
hidrograficas
Suma de Areas de Proteccion 883,09
Areasde | oo ailitacion 6,52
. rehabilitacion
Avreas de ~
Restauracién Areas de
restauracion Restauracion ecoldgica 2406,55
ecolégica
Suma Areas de Restauracion 2.413,07
Conservacién SINAP 0
Embalses 0
Areas ) Preservgcién SINAP _ 42,15
. Areas SINAP | Proteccion ronda hidrica 0
Protegidas —
Restauracion 335,06
Restauracion SINAP 0
Uso Sostenible SINAP 746,6
Suma Areas Protegidas 1.123,81
Figura 13

Fuente: Construccion Propia Equipo Técnico MASORA 2019

En total, el municipio de Guarne presenta 10 de las 13 categorias de conservacion y
proteccion ambiental referidas en el POMCA del rio Negro. De ellas, la mas representativa
corresponde a las zonas de restauracion ecoldgica, las cuales se encuentran distribuidas en
todo el municipio, principlamente sobre las partes altas de la micorcuenca de la qubrada La
Mosca. El elevado numero de hectareas correspondientes a esta categoria, tiene su razon de
ser, por la degradacién que han sufrido las coberturas natruales a lo largo de los ultimos afios
en el munipio de Guarne. Estas coberturas, o zonas definidas como de restauracion, tienen
importancia principlamente por la funcion que cumplen los ecosistemas, especificamente la
movilidad de organismos y el flujo genético.

Dentro de la categoria de “Areas SINAP” se encuentra principlamente las zonas
asociadas a la RFP Nare, en sus zonas de restauracion y uso sotenible. Si bien, estas zonas se
abordan con mayor detalle en el capitulo de la RFP Nare, son acogidas dentro de la
zonificacion del POMCA vy representan una gran importasncia ecositémica, por ser una de
las areas de proteccion mas grandes e importantes a nivel regional, debido a que conecta y
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protege un cinturon ecositpemico que abarca varios municipio y por ende contribuye a
incrementar la funcionalidad regional de los ecosistemas.

Finalmente, se obtiene que el municipio de Guarne presenta areas de proteccion, areas
de restauracion y areas protegidas con 883,09 ha, 2.413,07 hay 1.123,81ha, las cuales, como
se menciond anterioemente, estaran incluidas dentro de la EEP, debido a su importancia
dentro de la estabilizazion de a funcionalidad de los ecosistemas y su conexion con las
coberturas naturales remanentes dentro del muniicpio de Guarne. A continuacion, se
espacializan las areas anterioemente descritas dentro del municipio de Guarne.
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Figura 14. Zonificacion Ambiental POMCA del Rio Negro.
Fuente: Construccion Propia Equipo Técnico MASORA 2019 con base en POMCA Rio
Negro.

En total el suelo rural suburbano estd conformado por 4.033 predios de los cuales
1.235 se encuentran afectados por las areas de conservacion y proteccion de la Zonificacion
Ambiental del POMCA del rio Negro.

De estos 1.235 predios, 339 presentan conflicto debido a que en ellos se han otorgado
licencias de construccion, por lo tanto ya tenian unos derechos adquiridos que pueden verse
vulnerados con dichas areas de proteccién. En este sentido la presente revision propone
extraer estas areas del POMCA del Rio Negro que ascienden a un total de 143,7 ha.
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Tabla 58. Predios de Conservacién y Proteccion Ambiental del POMCA del rio Negro con Licencias de Construccion.

Cédula Catastral Nombre del Solicitante Documento de | Alineamiento Vereda o N° de | Fecha de Aprobacion
Identificacion Manzana Predio

3182001000000100012 Arango Uribe Blanca Luz 21961385 2225 Guamito 12
3182001000000100031 Hijas del FIAT 811029223 6169 Guamito 31 13-ago.-14
3182001000000100031 Hijas del Fiat 811029223-4 6700 Guamito 31 11-dic.-17
3182001000000200003 | Castafio Gabriel Dario 661992 1663 Garrido 3
3182001000000200013 | Aserrio e Inmunizadora Oscar Gonzélez

Duque 811010289-6 3231 Garrido 13 23-jul.-97
3182001000000200015 Rojas Herrera Gustavo Adolfo y Otros 15441515 3233 Garrido 15 30-dic.-05
3182001000000200015 Herrera Herrera Lina Maria 39455045 5286 Garrido 15 17-dic.-09
3182001000000200012 Heriberto de Jesus Correa Torres 504569 6772 Garrido 12 14-jun.-18
3182001000000200098 | Orlando de Jesus Jaramillo 42997166 5561 Garrido 98 29-jul.-11
3182001000000200106 Mejia Gonzélez William 70086833 3647 Garrido 106 18-jun.-99
3182001000000200106 Ramirez Zapata José de Jesus 0 1353 Garrido 106
3182001000000200160 | Arcila Diego 0 1432 Garrido 160
3182001000000200162 Rua Sanchez Alberto de Jesus 15427198 2918 Garrido 162 2-0ct.-96
3182001000000200196 Ortiz Antonio de J -Luis Ospina A 509457 2652 Garrido 196
3182001000000200231 Tintoriente Ltda. / Leasing Colombia S.A. |8110067060 4966 Garrido 231 15-nov-07, 23-jun-08

8600592943
3182001000000200243 | Rend6n Ochoa y CIAS.C.A 890936976-1 6794 Garrido 243 28-jun.-18
3182001000000200255 Norefia Montoya Hugo Armando 70085967 1636 Garrido 255
3182001000000200302 Julio Roberto Ontibon Torres 17125920 5634 Garrido 302 15-nov.-11
3182001000000200334 Castafio Arbeldez Monica Clemencia 43744638 4048 Garrido 334 14-jun.-02
3182001000000200196 | Ortiz Antonio J. y otro 8219507 2651 Garrido 196 12-nov.-95
3182001000000200162 Ballén Maldonado Francisco Javier 15443613 3967 Garrido 162 24-oct.-01
3182001000000300005 | Flérez JesUs Evelio 3559790 2319 Toldas 5
3182001000000300016 Gallego Otalvaro Alfonso 535589 3364 Toldas 16 28-ene.-98
3182001000000300016 Gallego Arboleda Mercelena 39438562 4910 Toldas 16 3-ago.-07
3182001000000300018 Renddn Vallejo Rosmira 8316842 829 Toldas 18
3182001000000300019 Castellanos Marin Luis Carlos y otros 71766317 3941 Toldas 19 30-jun.-01
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Cédula Catastral Nombre del Solicitante Documento de | Alineamiento Vereda o N° de | Fecha de Aprobacion
Identificacion Manzana Predio
3182001000000300021 Cardona de Sanchez Maria Etelvina y Bertha | 22049981 3698 Toldas 21 10-nov.-99
S.
3182001000000300076 Sanchez Zapata Maria Graciela y otras 43424092 4094 Toldas 76 2-dic.-02
3182001000000300231 Inversiones Castro Vasco y Cia. S.C.S. 811040674 4789 Toldas 231 24-nov.-06
3182001000000300240 Montoya Uribe Carmenza 21376179 1149 Toldas 240
3182001000000300243 | Javier Alonso Villegas 98585175 6349 Toldas 243 28-may.-15
3182001000000300247 Vergara Jaime de Jesls 3324959 1600 Toldas 247
3182001000000300248 Franco Gallego Luis Alfonso 661069 1444 Toldas 248
3182001000000300264 Casa de Encuentro La Rondalla 890902202-1 2586 Toldas 264
3182001000000300291 Ramirez Gonzalez Angela Maria 39439119 1549 Toldas 291
3182001000000300291 Posada Luz Elena 32077403 4363 Toldas 291 15-sep.-04
3182001000000300292 Vanegas de Londofio Aura Estella 41762131 4314 Toldas 292 31-mar.-04
3182001000000300293 Castafieda Ruiz Rodrigo de Jesls y Otra 8351557 1562 Toldas 293
3182001000000300302 Diaz Ochoa Ivéan Dario 70129522 1466 Toldas 302
3182001000000300303 Rojas Marin Jorge Alirio 3318634 1563 Toldas 303
3182001000000300308 Rios Henao Maria Lucelly 39439676 1869 Toldas 308
3182001000000300310 Correa Gonzalez Luis Carlos 70110608 1485 Toldas 310
3182001000000300313 Rivera G. Hugo Alberto 2927608 1655 Toldas 313
3182001000000300318 | Gil Sanchez Carlos Ovidio 71362144 4274 Toldas 318 4-mar.-06
3182001000000300321 Ibarra Ferro Edgardo 8.410.884 1815 Toldas 321
3182001000000300322 Morales Uribe Carlos Hernando 70085724 3385 Toldas 322 23-feb.-98
3182001000000300325 | Jurko Laslo 73600 1833 Toldas 325
3182001000000300351 Vargas Durango José Rubian 71585653 2910 Toldas 351 9-sep.-96
3182001000000300380 Franco Marco Antonio y/o Ossa José Dorance | 3334047 2066 Toldas 380
3182001000000300399 Diaz Osorio Luis Fernando 70568141 4996 Toldas 399 29-dic.-07
3182001000000300400 Sepulveda Gutiérrez Pablo Emilio 15432053 3727 Toldas 400 30-dic.-99
3182001000000300412 Rojas Jorge y otros 3318634 2696 Toldas 412 18-dic.-95
3182001000000300412 Pineda Henao Margarita Henao 43513852 2879 Toldas 412 19-jul.-96
3182001000000300417 Maria Eucaris Franco Hoyos 43074780 6436 Toldas 417 23-oct.-15
3182001000000300431 Sanchez Garcia José Dolores 3595114 3606 Toldas 431 12-feb.-99
119 Municipios AsSOCIADOS DEL ORIENTE ANTIOQUENO — MASORA

Via Rionegro-Aeropuerto - Sector Las Delicias

Tel: 561 08 08 - E. Mail: comunicaciones@masora.gov.co

masora@masora.gov.co



mailto:masora@masora.gov.co

AR ¥
@
Aﬁ CONVENIO INTERADMINISTRATIVO .
calaia ae
CLArne No. 023 DE 2018
T nos inspiras = Myl‘l‘sn‘nn _—
Cédula Catastral Nombre del Solicitante Documento de | Alineamiento Vereda o N° de | Fecha de Aprobacion
Identificacion Manzana Predio
3182001000000300433 | Echeverri Gil Ana Maria 32538369 3377 Toldas 433 8-feb.-98
3182001000000300069 Arroyave Héctor Alonso y otra 8239432 1579 Toldas 69
3182001000000300286 Matta Charri Nelson Ricardo 70099653 2213 Toldas 286
3182001000000300316 Gonzélez Ospina Juan David 71775209 4272 Toldas 316
3182001000000400001 Gallego Betancur Diego y Luis Angel 3559379 1421 La Mosquita 1
3182001000000400016 | Marquez Botero Gustavo de Jests y otros 3326377 4035 La Mosquita 16 29-abr.-02
3182001000000400019 Hincapié Ospina Marco Tulio 15428010 3263 La Mosquita 19 31-ago.-97
3182001000000400031 Salazar Paniagua Fredy de JesUs 8233096 5498 La Mosquita 31 17-mar.-11
3182001000000400033 | R(ja Tabares Arnoldo 662323 2010 La Mosquita 33 18-sep.-93
3182001000000400033 Borrero Franco Armando y Mauricio 70100690 2316 La Mosquita 33 18-sep-94, 29-dic-08
3182001000000400033 Rua Tabares Arnoldo 662323 2382 La Mosquita 33 12-nov.-94
3182001000000400037 Sénchez Norefia Bernardo 70556654 3668 La Mosquita 37 6-ago.-99
3182001000000400040 Ospina Hincapie Maria del Carmen 21962967 2746 La Mosquita 40 29-ene.-96
3182001000000400043 | Proactiva Inmobiliaria 8110231871 6410 La Mosquita 43 11-sep.-15
3182001000000400064 Municipio de Rionegro / Carlos Mario Garcia | 15438176 4822 La Mosquita 64 2-feb.-07
Renddn
3182001000000400066 | Veldsquez Villegas Carlos Mario 71652109 4189 La Mosquita 66 7-jun.-03
3182001000000400066 Quintana Bolafios Rubén Dario 14970480 4191 La Mosquita 66 10-jun.-03
3182001000000400066 Correa Flérez Ledn Dario 70754303 4200 La Mosquita 66 4-jul.-03
3182001000000400066 Saldarriaga Restrepo Carlos Emilio 70559934 4229 La Mosquita 66 28-sep.-03
3182001000000400066 Mejia Gémez Raul y Uribe Hoyos Ménica 70118409 4873 La Mosquita 66-03 22-may.-07
Maria
3182001000000400128 Ocampo Ruiz Diana Maria y Otros 21548909 4711 La Mosquita 128 24-jul.-06
3182001000000400144 | Jests Arturo Muriel Piedrahita 3338403 6194 La Mosquita 144 3-oct.-14
3182001000000400144 Muriel Piedrahita Jesus Arturo 3338413 1714 La Mosquita 144
3182001000000400144 Muriel Piedrahita Jesls Arturo 3338413 1715 La Mosquita 144
3182001000000400144 Muriel Piedrahita Jesds Arturo 3338403 1907 La Mosquita 144
3182001000000400168 Rodas de Monsalve Gladis Elena 43055936 2771 La Mosquita 168 22-mar.-96
3182001000000400184 Llano José Joaquin( Elkin Patifio ) 662463 3249 La Mosquita 184 10-ago.-97
3182001000000400190 Hincapie Vargas Evelio Alonso 15427818 4852 La Mosquita 190 14-abr.-07
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3182001000000400190 Sandra Liliana Bedoya Gomez 43537276 6535 La Mosquita 190-603 11-abr.-16
3182001000000400196 Laura Rosa Giraldo Guerra 152188234 6655 La Mosquita 196 26-may.-17
3182001000000400199 Ospina de Alzate Maria Adelina 21782506 3957 La Mosquita 199 5-sep.-01
3182001000000400214 Ospina Adéan de Jesis 5849017 4600 La Mosquita 214 8-nov.-05
3182001000000400216 Builes Restrepo Rodrigo 6637290 1470 La Mosquita 216
3182001000000400228 | Ochoa Harper David Arturh 8713678 4497 La Mosquita 228 16-abr.-05
3182001000000400232 Cardona Gloria Elena 21962602 2601 La Mosquita 232
3182001000000400232 Israel de Jesus Ospina Flérez 3495925 6049 La Mosquita 332 30-dic.-13
3182001000000400232 Carmona de Lara Gloria Maria 21962602 4709 La Mosquita 232 15-jul.-06
3182001000000400235 Garcia Jiménez Leonor 26022430 2872 La Mosquita 325 10-jul.-96
3182001000000400252 Restrepo Uribe Antonio José 8347078 4342 La Mosquita 252 18-jul.-04
3182001000000400274 Zapata Giraldo Luis Eduardo y otra 71661492 5040 La Mosquita 274 14-abr.-08
3182001000000400280 Rojas de Patifio blanca Ligia 21784688 2988 La Mosquita 280 29-nov.-96
3182001000000400305 Pérez Hernandez José JesUs 10524859 1936 La Mosquita 305
3182001000000400309 Grisales Gallego Joaquin Emilio 3560857 2708 La Mosquita 309 23-dic.-95
3182001000000400318 Cadavid Quintero José Joaquin 3405780 4069 La Mosquita 318 28-ago.-02
3182001000000400322 Lara Ospina Maria Margarita 21784415 4953 La Mosquita 322 20-oct.-07
3182001000000400339 Morales Monsalve Juan Evangelista 4575741 2694 La Mosquita 339 17-dic.-95
3182001000000400358 Isabel Cristina Bonilla Jaramillo 43760311 6351 La Mosquita 358 30-may.-15
3182001000000400358 Hincapié Vargas Ruth Gabriela 21785653 4199 La Mosquita 358 2-jul.-03
3182001000000400359 Gloria Cecilia Alzate Giraldo 39450896 5647 La Mosquita 359 6-dic.-11
3182001000000400363 Hincapié Vargas Luis Albeiro 15434444 4208 La Mosquita 363 26-jul.-03
3182001000000400365 | Jaramillo Veldsquez Carlos Mario 70063514 5283 La Mosquita 365 11-dic.-09
3182001000000400365 Yepes de Garcia Blanca Piedad 42969212 5412 La Mosquita 365 30-sep.-10
3182001000000400366 Garcia Yepes Lucas Andres 15440724 5054 La Mosquita 366 5-jun.-08
3182001000000400367 Hincapié de Agudelo Carmen Emilia 21785502 3311 La Mosquita 367 16-nov.-97
3182001000000400368 Garzén Garcia Bernardo 71617087 3211 La Mosquita 368 18-jun.-97
3182001000000400370 Betancur Lopera Reinaldo Alfonso 8243240 3207 La Mosquita 370 11-jun.-97
3182001000000400373 | Ospina Sepulveda Ana Josefa 21783201 3781 La Mosquita 373 26-abr.-00
3182001000000400411 | Alicia del Carmen Valencia Monroy 42874272 6516 La Mosquita 411 20-feb.-16
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3182001000000400441 | Jesus Hincapie Fldrez 70750618 5835 La Mosquita 441 28-nov.-12
3182001000000400441 Hincapié Florez Jesus 70750618 4032 La Mosquita 441 15-abr.-02
3182001000000400476 Betancur Martinez Martha Cecilia 43445018 4133 La Mosquita 476 28-feb.-03
3182001000000400522 | Consorcio Industrial SA 89000290-0 6807A La Mosquita 522 24-ago.-18
3182001000000400530 | Solco Industrial S.A.S 900719825-1 6810 La Mosquita 530 21-ago.-18
3182001000000400582 Maria Flor Edilma Vargas Vargas 39433418 5544 La Mosquita 582 6-jun.-11
3182001000000400587 Rios Franco José de Jesus 15443460 5510 La Mosquita 587 18-abr.-11
3182001000000400603 | Sandra Liliana Bedoya Gémez 43537276 5998 La Mosquita 603 30-sep.-13
3182001000000400612 | Johan Andrews Valencia Vargas 71270472 5897 La Mosquita 612 11-mar.-13
3182001000000400635 Doralba de Jesus Jaramillo Tapias 42974421 6303 La Mosquita 635 30-mar.-15
3182001000000400642 Eugenio Ledn Uribe Uribe 3415107 6585 La Mosquita 642 18-oct.-16
3182001000000400643 Erika Juliana Martinez 1037613631 6726 La Mosquita 643 7-mar.-18
3182001000000400650 | Jorge Ivan Giraldo Sanchez 71799449 6666 La Mosquita 650 5-sep.-17
3182001000000400650 Luis Fernando Aristizabal 71788239 6599 La Mosquita 650 30-nov.-16
3182001000000800001 Patifio Martin Emilio 661308 2021 Canoas 1
3182001000000800001 Nubia Areiza Martinez 31189580 6582 Canoas 1 10-oct.-16
3182001000000800006 Hincapié de Hincapié Rubiela del Socorro. 21961868 2704 Canoas 6 22-dic.-95
3182001000000800007 Jiménez de E. Maria Amparo 21551176 2994 Canoas 7 7-dic.-96
3182001000000800054 Ochoa de Agudelo Gilma Rosa 21784282 2915 Canoas 54 15-sep.-96
3182001000000800079 Flérez Agudelo Pedro Pablo 3495343 5009 Canoas 79 18-ene-08, 09-jun-08
3182001000000800095 | Correa Toro Angela Maria 42893387 5353 Canoas 95 21-jun.-10
3182001000000800096 Ruiz Cano Luis Guillermo 3495212 3298 Canoas 96 6-nov.-97
3182001000000800124 Echeverri Cartagena Angela Maria 42984949 4995 Canoas 124 29-dic.-07
3182001000000800140 Murillo Lopez José Daniel 8210500 2473 Canoas 140
3182001000000800141 Pefia Molina Carlos Anibal 12235113 1912 Canoas 141
3182001000000800165 | Juan Pablo Piedrahita Valencia 98489667 6838 Canoas 165-357 2-nov.-18
3182001000000800168 | Veldsquez Restrepo Juan Guillermo 8343790 4743 Canoas 168 14-sep.-06
3182001000000800242 | Agudelo Lépez Jesus Maria 70751004 2951 Canoas 242 21-oct.-96
3182001000000800243 | Agudelo Agudelo Rafael Angel 70751313 2809 Canoas 243 22-may.-96
3182001000000800244 | Agudelo Agudelo Martha Nelly 43422522 2853 Canoas 244 28-jun.-96
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3182001000000800252 Agudelo Vergara Beatriz Elena 42786358 3992 Canoas 252 19-dic.-01
3182001000000800252 | Colombiana de Pisos S.A. 890919142 4823 Canoas 252 2-feb.-07
3182001000000800259 Horacio Lopez Gutiérrez 4577669 6634 Canoas 259 28-mar.-17
3182001000000800273 Fonegra de H. Bertha 21680587 3769 Canoas 273 1-abr.-00
3182001000000800289 Rua Ovidio de Jesus 71589255 5045 Canoas 289 08/05/208
3182001000000800300 | Amaya Norefia José Ignacio y Otra 71625999 4891 Canoas 300 4-jul.-07
3182001000000800368 Quintero Cardona Adela de JesUs 21782198 4694 Canoas 368 31-may.-06
3182001000000800371 Giraldo Cardona Luis Albeiro 70558825 4884 Canoas 371
3182001000000800411 Maria Rubinery Hoyos 29312725 6183 Canoas 411 16-sep.-14
3182001000000900029 Patifio Rojas Javier 70075505 1691 Hojas Anchas 31
3182001000000900037 Zapata Rla Rosa Esther 661292 1790 Hojas Anchas 60
3182001000000900038 | Zapata Rua Rosa Esther 661292 1811 Hojas Anchas 60
3182001000000900045 Rodriguez Amanda de JesUs 21363009 282 Hojas Anchas 90 6-abr.-84
3182001000000900046 | Jaramillo Aguirre Elkin 8274876 5470 Hojas Anchas 91 20-dic.-10
3182001000000900047 | Ospina Juan Manuel 662496 1118 Hojas Anchas 92
3182001000000900060 Ospina Vargas Juan Manuel 0 3529 Hojas Anchas 092-109
3182001000000900064 | Tabares Jorge 0 1277 Hojas Anchas 93
3182001000000900064 Quiroz Alvarez José Albeiro 8290842 1441 Hojas Anchas 94
3182001000000900064 Multiservicios Mapha S.A 8110428498 5886 Hojas Anchas 99 20-feb.-13
3182001000000900118 | Tobdn José Leonel 8387818 2165 Hojas Anchas 118
3182001000000900118 | Tobhon José Leonel 8387818 1117 Hojas Anchas 118
3182001000000900119 Lara Gaviria Maria Aurora 21784242 1495 Hojas Anchas 119
3182001000000900121 Restrepo L6pez Nicolas Antonio y Otros 71140832 5034 Hojas Anchas 121 5-abr.-08
3182001000000900122 | Gaviria Josefina 21782275 2264 Hojas Anchas 123
3182001000000900140 | Ospina de Marin Martha Elena 21784542 2580 Hojas Anchas 140
3182001000000900147 Lépez Pedro Julio 3407407 2402 Hojas Anchas 147
3182001000000900148 Ramirez Cardenas Natalia Johann 43614115 4784 Hojas Anchas 148 18-nov.-06
3182001000000900148 Edgar Leonel Arango Mufioz 70094200 6842 Hojas Anchas 148-4 13-nov.-18
3182001000000900150 Salinas Gomez Jhon Jairo 71575305 4315 Hojas Anchas 150 31-mar.-04
3182001000000900157 | Gallego Gaviria Ramén de Jesis 662244 3526 Hojas Anchas 144-157
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3182001000000900157 Gallego Cardona Alvaro Andres 70754933 4467 Hojas Anchas 157 4-mar.-05
3182001000000900159 Ocampo Pérez Luis Argemiro 8391094 974 Hojas Anchas 159
3182001000000900166 | Cano Maria Piedad 39299074 638 Hojas Anchas 166
3182001000000900166 Maria Piedad Cano 39299074 6302 Hojas Anchas 166 27-mar.-15
3182001000000900181 | Carlos Enrique Yeoes 71643964 5781 Hojas Anchas 181 24-ago.-12
3182001000000900182 | Valencia Fabio y otro 2926022 1688 Hojas Anchas 182
3182001000000900183 | Gonzalez Ernesto y Otra 529535 2093 Hojas Anchas 183
3182001000000900184 | Flérez Alfonso 16207966 1774 Hojas Anchas 184
3182001000000900184 Zuluaga Escobar Luis Ignacio y otra 539837 4018 Hojas Anchas 184 30-ene.-02
3182001000000900185 Mantilla Patifio Ricardo y Sra. 5564343 2355 Hojas Anchas 185 06-oct-94 07-12-07
3182001000000900191 Lara Gaviria Luz Marina 43422235 1546 Hojas Anchas 191
3182001000000900193 | Vargas Bedoya Roberto de JesUs 15420630 2056 Hojas Anchas 193
3182001000000900197 Morales Arenas Luz Beatriz 32407385 2903 Hojas Anchas 197 28-ag0.-96
3182001000000900198 | Sonia Monsalve Céspedes 42968883 6782 Hojas Anchas 198 21-jun.-18
3182001000000900200 Lépez Alzate Consuelo 32301980 3282 Hojas Anchas 200 12-oct.-97
3182001000000900233 Munera de Bernal Luzmila 21385379 4296 Hojas Anchas 233 3-mar.-04
3182001000000900259 Angel Cortes Gustavo Adolfo 70549073 4726 Hojas Anchas 259 4-ago.-06
3182001000000900273 | Sociedad Expert Partners 9004265789 6136 Hojas Anchas 273 13-jun.-14
3182001000000900274 Garcia Bernardo y Patifio Beatriz 70110360 3831 Hojas Anchas 274 16-sep.-00
3182001000000900275 Luis Fernando Herndndez 70117681 6264 Hojas Anchas 275 30-ene.-15
3182001000000900276 Rendén Monagas y Cia. Sen C 811035576-3 4440 Hojas Anchas 276 8-ene.-05
3182001000000900284 Giraldo Arango Lucila Rosa 21547272 3833 Hojas Anchas 284 23-sep.-00
3182001000000900286 Rubén Dario Giraldo Gdmez 71381866 6291 Hojas Anchas 286 14-mar.-15
3182001000000900286 Rubén Dario Giraldo Gdmez 713818666 6449 Hojas Anchas 286 10-nov.-15
3182001000000900295 Ramirez Serna Beatriz Elena 43794808 4150 Hojas Anchas 295 28-feb.-03
3182001000000900298 | Carlos Arturo Ramirez Giraldo 8125134 6458 Hojas Anchas 298 23-nov.-15
3182001000000900298 Ramirez Giraldo Carlos Arturo 8125134 4792 Hojas Anchas 298 28-nov.-06
3182001000000900299 | Giraldo de Restrepo Gloria Esther 32441276 4939 Hojas Anchas 299 22-sep.-07
3182001000000900302 Municipio de Guarne (Placa Hojas Anchas) |811 6576 Hojas Anchas 302
3182001000000900317 Echeverry Herndndez Magnolia Regina 43725040 4346 Hojas Anchas 317 4-ago.-04
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3182001000000900319 Dora del Socorro Ramirez 43785647 6580 Hojas Anchas 319 3-oct.-16
3182001000000900352 Lisana Sofia Sanchez Ledezma 43732568 6533 Hojas Anchas 352 9-abr.-16
3182001000001000003 Zapata Montoya Gonzalo de JesUs 70750317 1095 La Mosca 3
3182001000001000003 | Alvarez Berrio Julio Octavio 3318315 3497 La Mosca 3
3182001000001000005 Zapata Montoya JesUs Maria 662458 4075 La Mosca 5 17-sep.-02
3182001000001000027 Zapata Montoya Fabio de Jesus 70752243 3518 La Mosca 11
3182001000001000140 Postob6n S.A. 890903939-5 4564 La Mosca 140 31-ago.-05
3182001000001000140 | Postobdn S.A. 8909039395 5972 La Mosca 140 29.08-13
3182001000001000140 | Gaseosas Posada Tobon 890903939 6295 La Mosca 140 19-mar.-15
3182001000001000181 Inmobiliaria Indugevi S.A 900200908-5 6662 La Mosca 181 18-jul.-17
3182001000001000181 Inmobiliaria Indugevi S.A 9002009085 6262 La Mosca 181-01-02 29-ene.-15
3182001000001100009 Séenz Gonzales Cristina 39451155 4248 Chaparral 9 15-dic.-03
3182001000001100010 Internacional de Pl&sticos 890928476-5 6346 Chaparral 10-551 27-may.-15
3182001000001100025 Montoya Hurtado Amador de J. Y otra 3495162 3780 Chaparral 25 26-abr.-00
3182001000001100032 | Gdmez Hoyos Julio Misael 661142 3329 Chaparral 32 13-dic.-97
3182001000001100032 | GGmez Ruiz Nancy 661142 4240 Chaparral 32 23-nov.-03
3182001000001100032 | Gdmez Hoyos Julio Misael 661142 1535 Chaparral 32
3182001000001100032 | Gdmez Hoyos Julio Misael 661142 3367 Chaparral 32 23-ene.-98
3182001000001100033 | Omya Colombia S.A 800027386-6 4321 Chaparral 33 00/03-04 07-12-07
3182001000001100033 | OMYA Andina S.A 830027386-6 6856 Chaparral 33 26-nov.-18
3182001000001100033 | OMYA Colombia S.A 8300273866 6266 Chaparral 33 3-feb.-15
3182001000001100041 Herrera Hugo Berto (Francisco Herrera) 0 1736 Chaparral 41
3182001000001100059 Hurtado Villegas Nubyth de la Merced 22096059 4011 Chaparral 59 28-ene.-02
3182001000001100059 | Castafio Gil Marco Tulio y otros 15426489 4073 Chaparral 59 9-sep.-02
3182001000001100102 Franco Montoya Luis Enrique 713954 2926 Chaparral 102 19-sep.-96
3182001000001100108 | Pérez Mesa Fabio 8261469 1497 Chaparral 108
3182001000001100372 Herrera Aguirre Luis Eduardo 3346614 1123 Chaparral 372
3182001000001100379 | OMYA DE COLOMBIA SA. 830027386-6 3829 Chaparral 33-34- 14-sep.-00
379-474
3182001000001100435 | Jaramillo Blanca Lucia 32395063 2726 Chaparral 435 7-ene.-96
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3182001000001100523 | Gutiérrez Francisco Jader 15425705 5450 Chaparral 523 7-dic.-10
3182001000001100563 | Zapata Marin Samuel de JesUs 15431665 5466 Chaparral 563 29-dic.-10
3182001000001400086 Duque Laserna Nevardo 71588606 2196 La Clara 86
3182001000001400143 Garcia Londofio Jose Joaquin 3516636 4502 La Clara 143 27-may.-05
3182001000001400173 | Pulgarin Diaz Fabio 8268378 2950 La Clara 173 20-oct.-96
3182001000001400174 Luz Elena del Socorro Gaviria Montoya 32411718 5653 La Clara 174 14-dic.-11
3182001000001400174 Luz Elena del Socorro Gaviria Montoya 32411718 5927 La Clara 174 29-may.-13
3182001000001400175 Documentos en alineamiento 3362 1554 La Clara 175
3182001000001400175 Gutiérrez de Arcila Elvia Rosa 21682445 3362 La Clara 175 14-ene.-98
3182001000001400177 | Avantel S.A. 830016046 3281 La Clara 177 3-oct.-97
3182001000001400177 Comunicaciones Trunking 0 3533 La Clara 177
3182001000001400177 Familia Aguilar 800155572-9 2568 La Clara 177
3182001000001400177 Occel Celular 800155572-9 2568 La Clara 177
3182001000001400178 Baena Maria Teresa 42895429 2158 La Clara 178
3182001000001400180 | Alviar de Rodriguez Blanca Ligia 32403143 2681 La Clara 180
3182001000001400181 Rodriguez Monsalve Amelia 21283628 2912 La Clara 181 12-sep.-96
3182001000001400230 | Paula Uribe Zuluaga 1128270089 6668 La Clara 230 8-sep.-17
3182001000001400235 Serna de Flérez Efigenia 32469832 2878 La Clara 235 14-jul.-96
3182001000001400257 Sanchez Guillermo Alonso 70030775 2744 La Clara 257 29-ene.-96
3182001000001400274 Conde Arroyave Gildardo 7499651 3048 La Clara 274 28-dic.-96
3182001000001400277 Sociedad Escobar Osorio 890921187-1 2540 La Clara 277
3182001000001400340 | Aguilar Bran Beatriz Eloena 32492062 2751 La Clara 340 1-feb.-96
3182001000001400347 Arroyave Garcia Olga Lucia 43735597 5084 La Clara 347 9-ago.-08
3182001000001400352 Londofio Rios Samuel de Jesus 1150361 2043 La Clara 452
3182001000001400352 Londofio Rios Samuel de Jesus 1150361 2695 La Clara 452 18-dic.-95
3182001000001400353 Kapital Humano Limitada 811047160 6133 La Clara 353-389 10-jun.-14
3182001000001400386 Ramirez De Amortegui Alba Mery 25263408 5402 La Clara 386 17-sep.-10
3182001000001400389 Kapital Humano Limitada 811047160 6133 La Clara 353-389 10-jun.-14
3182001000001400395 Ospina Ospina Luis Hernando 3495493 5396 La Clara 395 13-sep.-10
3182001000001400456 Restrepo LOpez Gonzalo de Jesus 8258358 4608 La Clara 456 17-nov.-05
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3182001000001400464 Mario German Cruz Angel 89007633 6290 La Clara 464 13-mar.-15
3182001000001400513 Peldez Henao Roberto Arturo 506684 501 La Clara 513 11-feb-86 y 10-sep-07
3182001000001400514 | Vasquez Arango César Tulio 70058365 1473 La Clara 514
3182001000001400514 Vasquez Arango César Tulio 70058365 1472 La Clara 514
3182001000001400538 Lopez Sanchez Luis Angel 3496140 3384 La Clara 538 21-feb.-98
3182001000001400539 | Tamayo de Franco Libia 21296851 2177 La Clara 539
3182001000001400550 Ocampo Duque Santiago Alonso 70567040 4948 La Clara 550 8-oct.-07
3182001000001400559 Jaramillo Angel Beatriz Elena 43056754 5233 La Clara 559 29-ago.-09
3182001000001400560 Lépez Sanchez Marco Tulio 3595557 2117 La Clara 560 21-ene.-94
3182001000001400560 Lépez Sanchez Marco Tulio 3595557 3156 La Clara 560 5-abr.-97
3182001000001400560 Lépez Sanchez Marco Tulio 3595557 3204 La Clara 560 5-jun.-97
3182001000001400563 Paniagua Herrera JesUs Orlando 3405731 3593 La Clara 563 22-feb.-99
3182001000001400569 Cock de Castafio Lia 29092906 2146 La Clara 569
3182001000001400578 | Vasquez Claudia Cecilia 42765500 3047 La Clara 578 28-dic.-96
3182001000001400604 Lopera Agudelo Marco Tulio 8318716 3051 La Clara 604 27-dic.-96
3182001000001400608 Rua de Roldan Maria Lucila 32407725 2536 La Clara 608
3182001000001400608 Rua de Roldan Maria Lucila 32402725 3381 La Clara 608 18-feb.-98
3182001000001400610 | Jairo de Jesus Lopez Trujillo 70101948 5930 La Clara 610 4-jun.-13
3182001000001400615 Gallego Gallego Maria Marleny 42758383 4264 La Clara 615 23-dic.-03
3182001000001400624 Pineda Gaviria Ménica 42875736 1374 La Clara 624
3182001000001400624 Pineda Gaviria Ménica 42875736 3330 La Clara 624 12-dic.-97
3182001000001400638 Correa Gallego John Jairo 3348843 1558 La Clara 638
3182001000001400664 Navarro A Jorge Augusto 70559945 2620 La Clara 708 4-oct.-95
3182001000001400698 Beiley Jr. Paul Edwin 329582 4716 La Clara 698 30-jun.-06
3182001000001400742 Ochoa Bedoya Daniel Jaime 71694413 3472 La Clara 742
3182001000001400860 Mary Luz Pascua Bernal 52358574 6367 La Clara 860 23-jun.-15
3182001000001401019 Edgar Gustavo Arango Nifio 70073935 6116 La Clara 1019 30-abr.-14
3182001000001401031 Yepes Lopera Olga Eugenia de J. 42965401 4766 La Clara 1031 31-may.-06
3182001000001401061 Gustavo Lépez Ramirez 70041973 6596 La Clara 1061 23-nov.-16
3182001000001401072 Maria Elena Escobar Rodriguez 39303805 5979 La Clara 1072 11-sep.-13
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3182001000001401088 Cesar Augusto Solano Berrio y otros 6860383 6564 La Clara 1088 9-ago.-16
3182001000001500011 Omaira de la Trinidad Alvarez Rodriguez 43437144 6313 San José 11 10-abr.-15
3182001000001500034 | Colombia MANE Sucursal 8111023371 6412 San José 33-34-35- 14-sep.-15
36
3182001000001500035 Hurtado Vargas Nelson 3323282 1630 San José 35
3182001000001500035 | Colombia MANE Sucursal 8111023371 6412 San José 33-34-35- 14-sep.-15
36
3182001000001500036 | Colombia MANE Sucursal 8111023371 6412 San José 33-34-35- 14-sep.-15
36
3182001000001500043 | Gutiérrez Peldez Claudia Cristina 43035831 5499 San José 43 18-mar.-11
3182001000001500043 | Claudia Cristina Gutiérrez Pelaez 43035831 5567 San José 43 11-ago.-11
3182001000001500049 Gaviria Ayala Maria Efigenia 21330490 2409 San José 49
3182001000001500049 Gaviria Ayala Maria Eugenia 21330490 3550 San José 49 10-ene.-99
3182001000001500051 Sucesion Eustaquio de Jesis Ayala 11013 2015 San José 51
3182001000001500062 Ochoa Ana de JesUs 21781176 2289 San José 62
3182001000001500084 | Ochoa Gallego Maria de la Luz 21782113 3930 San José 82 2-may.-01
3182001000001500095 Ochoa Ayala Noé de Jesus 3494568 1623 San José 95
3182001000001500104 Herrera Sanchez Carlos E. 661281 3459 San José 104
3182001000001500109 Ochoa Ochoa Martha Luz 32465841 3970 San José 109 26-oct.-01
3182001000001500120 Colonia Ruiz Adriana Maria y otro 42777407 3355 San José 120 2-ene.-98
3182001000001500133 INCODI LTDA 8909049802 6276 San José 132-133 11-feb.-15
3182001000001500135 Juan Esteban Pareja Penagos 71378966 6651 San José 135 16-may.-17
3182001000001500163 | Ochoa Herrera Martha Rubi 43423242 5527 San José 163 2-jun.-11
3182001000001500163 Lara Sanchez Nelson Andres 70753591 5226 San José 163 22-ago.-09
3182001000001500163 Herrera Sanchez Maria Celina y otro 43212241 5232 San José 163 26-ago.-09
3182001000001500163 Maria Belinda Sanchez 21785368 5631 San José 163 9-nov.-11
3182001000001500163 Sucesores Rafael Angel Sanchez(Jorge 15433820 4353 San José 163 21-ago.-04
Albeiro Sanchez)
3182001000001500168 Juan David Osorno Jaramillo 9854845 6209 San José 168 11-nov.-14
3182001000001500168 Diego Sanchez Herrera 70751103 5550 San José 168 12-jul.-11
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3182001000001500168 Sanchez Herrera Gabriel Angel 8283103 4460 San José 168 24-feb.-05
3182001000001500171 Mufioz Paniagua José Walter 70042666 1574 San José 170
3182001000001500175 Mejia Villegas Carlos 70562935 2743 San José 175 28-ene.-96
3182001000001500178 Antonio Restrepo Uribe 70553651 6537 San José 178 13-abr.-16
3182001000001500198 Sanchez Vargas Esther Lucia 21783280 3500 San José 198
3182001000001500204 Sociedad Inversiones Palacio Martinez y Cia. | 890940650-1 2230 San José 204
3182001000001500204 Inversiones Céardenas Jaramillo 890918456 4962 San José 204 9-nov.-07
3182001000001500256 Isaza Juan Camilo - Parcelacion La Quinela | 3.352.843 2638 San José 256
Et. |
3182001000001500263 Empresas Publicas de Medellin 8909049961 5824 San José 263-310 7-nov.-12
3182001000001500279 Iral Luis Eduardo 661786 4025 San José 279 9-mar.-02
3182001000001500279 Iral Luis Eduardo 661.786 2241 San José 279
3182001000001500282 Tobon Dario 70091528 342 San José 282
3182001000001500285 Inversiones Levi e Hijos y CIA 900082071 6500 San José 285 30-dic.-15
3182001000001500320 Jorge Armando Campuzano Ortega 71661320 6040 San José 320 4-dic.-13
3182001000001500320 Rodriguez Parra Doris Elena 32529655 1276 San José 320
3182001000001500322 Restrepo Lopez Angela Maria 39432823 1928 San José 322 15-may.-93
3182001000001500325 Hernandez Alzate Rosalba 32485965 4501 San José 325 27-may.-05
3182001000001500349 Vergara Carvajal Juan Bautista 70285602 3255 San José 349 15-ago.-97
3182001000001500366 Avyala Isaza Mery del Socorro 21785543 4551 San José 366 8-ago.-05
3182001000001500369 Avyala Isaza Luis Fernando 70750270 1961 San José 369
3182001000001500369 Avyala Isaza Luis Fernando 70750270 2263 San José 369
3182001000001500371 Giraldo Saul A. y Otros 534475 2749 San José 371 29-ene.-96
3182001000001500400 Ochoa Ospina José Eladio 3494705 3601 San José 440 5-mar.-99
3182001000001500400 Pardo Puerta Adela Fernanda 43626797 5021 San José 400 23-feb.-08
3182001000001500401 Daniel Zuluaga Maya 1152211987 6319 San José 401 21-abr.-15
3182001000001500401 Zuluaga de Arbelaez Berta 32499500 4459 San José 401 24-feb.-05
3182001000001500404 Miriam Marleny Hincapie Castrillon 43019903 6488 San José 404 24-dic.-15
3182001000001500408 Restrepo Garcia Jorge Alcides y Sra. 8261174 5271 San José 408 20-nov.-09
3182001000001500411 Chaverra Alberto Antonio 3458199 2407 San José 411
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3182001000001500411 Andres de Jesis Ayala Carvajal 70754252 6168 San José 411 6-ago.-14
3182001000001500436 Ortiz Hernandez Angela Maria y Otro 32491053 5282 San José 436 4-dic.-09
3182001000001500440 Luis Fernando Alvarez Sierra 71619602 6372 San José 440 15-jul.-15
3182001000001500441 Mazo Quintero Yanet Cecilia 43513676 4960 San José 441 6-nov.-07
3182001000001500445 Ochoa Ospina Dario de JesUs 660886 4532 San José 445 5-jul.-05
3182001000001500467 Hurtado Orozco César Alberto 10518706 3287 San José 467 9-oct.-97
3182001000001500482 | Arango Chica Gilma Nora 42872638 4896 San José 482 11-jul.-07
3182001000001500488 Loaiza Zuluaga Manuela 32541807 3654 San José 488
3182001000001500489 | Alonso de Jesus Toro Gomez 71598564 5604 San José 489 29-sep.-11
3182001000001500501 Diaz Pérez José Mario 71630259 4108 San José 501 24-dic.-02
3182001000001500567 Vallejo Jaramillo Jorge Enrique y otra 71674014 4127 San José 567 21-feb.-03
3182001000001500567 Misas Mejia Maria Eugenia 38983989 5420 San José 567 15-oct.-10
3182001000001500587 Yuly Mabel Gomez Bedoya 1026132418 5703 San José 587 24-ene.-12
3182001000001500602 Restrepo Francisco de Jiménez 71605217 5467 San José 602 29-dic.-10
3182001000001500627 Luis Carlos Cano Lo6pez 8285355 6320 San José 603 21-abr.-15
3182001000001500633 Daniel Gomez Uribe 1037573204 6728 San José 633-14 23-mar.-18
3182001000001500684 | Ayala Carvajal Héctor Javier 15440206 5267 San José 684 3-nov.-09
3182001000001500684 Héctor Javier Ayala Carvajal 15440206 6574 San José 684 16-sep.-16
3182001000001500684 Héctor Javier Ayala Carvajal 15440206 6622 San José 684 9-feb.-17
3182001000001500684 Héctor Javier Ayala Carvajal 15440206 6627 San José 684 21-feb.-17
3182001000001500706 | Jhon Jairo Osorio Landino 98570943 6144 San José 706 27-jun.-14
3182001000001500711 Fiduciaria Corficolombianan S.A (Elite) 8002567696 5966 San José 711-01- 21-ago.-13
0001
3182001000001500711 Fiduciaria Corficolombianan S.A (Elite) 8002567696 5977 San José 711/01/02 10-sep.-13
6
3182001000001500711 Martha Lucia Hoyos Acosta 42751691 6293 San José 711 16-mar.-15
3182001000001500711 Francisco Javier Henao Sierra 70556659 6685 San José 711 13-oct.-17
3182001000001500711 | Orion Logistica S.A S 900774916-7 6712 San José 711 19-dic.-17
3182001000001500711 Elisabeth Jaramillo Martinez 43580602 6757 San José 711-19 1-jun.-18
3182001000001500711 Inversiones Escanddn Parra SAS 900478102-1 6766 San José 711-3 12-jun.-18
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3182001000001500711 Molinares Cuartas SAS 900117210-9 6773 San José 711-10 14-jun.-18
3182001000001500711 Javier Ignacio Jaramillo Velasquez 70043281 6774 San José 711-01-11 14-jun.-15
3182001000001500711 | Guarango E Hijos SAS y Otro 900047936-6 6777 San José 711-25 18-jun.-18
3182001000001500711 Lan Fast S.A 830011536-4 6785 San José 711 26-jun.-18
3182001000001500711 Memory Corp. S.A 830505144-1 6795 San José 711-1 13-jul.-18
3182001000001500711 | Oriol Logistica S.A.S 900774916 6809 San José 711-01-16 21-ago.-18
3182001000001500711 Guarango E Hijos 9000479336 6670 San José 711-24 13-sep.-17
3182001000001500711 A de la Valle Tous y Cia. SCA 900118380 6676 San José 711-30-31 3-oct.-17
3182001000001500724 | PREMEX 890922549-7 5975 San José 724 10-sep.-13
3182001000001500731 | Sebastian Osorio Henao 3482323 6360 San José 731 17-jun.-15
3182001000001600386 | Gunter Kries Padl 228260 1144 La Brizuela 386
3182001000001600499 | Carvajal Gil Manuel José 502,557 4444 La Brizuela 499 10-ene.-05
3182001000001600551 Villa Sdnchez Ana Isabel 43422040 5364 La Brizuela 551 10-jul.-06
3182001000001600650 | UMO S.A. 8909061970 5831 La Brizuela 650-01 16-nov.-12
3182001000001700001 Zuluaga Henao Rafael Eladio 8264682 1738 San Antonio 1
3182001000001700063 Castafio Oscar y Otros 15422219 2354 San Antonio 63
3182001000001700067 Duqgue Maria Virgelina 21783087 2365 San Antonio 67
3182001000001700067 Duqgue Maria Virgelina 21783087 2334 San Antonio 67
3182001000001700118 Hernén de Jesus Ruiz Sanchez 70753777 6493 San Antonio 118 28-dic.-15
3182001000001700118 Luz Mariona Gutiérrez 43794083 6496 San Antonio 118 30-dic.-15
3182001000001700152 Carlos Enrique Berrio Dugue 70753001 6617 San Antonio 152 27-ene.-17
3182001000001700161 | Sanchez Lopez Maria Libia 21784861 4186 San Antonio 161 3-jun.-03
3182001000001800001 Londofio Gerardo Antonio 587635 1846 Charanga 1
3182001000001800003 Gustavo Adolfo Gallego Carvajal 1035910447 5805 Charanga 3 3-oct.-12
3182001000001800039 Rendén Mazo German Dario 71588990 3646 Charanga 39 30-dic.-05
3182001000001800041 | Arbelaez Giraldo Luis Carlos 70044839 1336 Charanga 41
3182001000001800045 Londofio Zapata Ivan Antonio 3494954 1818 Charanga 45
3182001000001800052 Vélez Roger Gabriel Roberto y otros 8299658 4154 Charanga 52 27-feb.-03
3182001000001800052 Corrales Ramirez Luis Octavio 98489556 3648 Charanga 52 18-jun.-99
3182001000001800053 Gonzélez Veldsquez John 549324 3623 Charanga 53 28-abr.-99
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3182001000001800058 GoOmez Vergara Mariela 22049622 2142 Charanga 58
3182001000001800058 | Gémez Mariela 22049622 3038 Charanga 58 26-dic.-96
3182001000001800063 Gallego Osorio José Juvenal 661174 2975 Charanga 63 18-nov.-96
3182001000001800063 Gallego Osorio Jose Juvenal 661174 4317 Charanga 63 31-mar.-04
3182001000001800065 | José Luciano Gallego Zapata 70045827 5955 Charanga 65 2-ago.-13
3182001000001800070 Inmobiliaria del Oriente Manuel O. 890920191-5 2646 Charanga 70 9-nov.-95
3182001000001800071 | Gutiérrez Restrepo Abelardo de Jesus 98525068 1669 Charanga 71
3182001000001800075 Mufios Patifio Ricerio Antonio 8388448 4449 Charanga 75 28-ene.-05
3182001000001800075 | William Arias Llano 18410770 6126 Charanga 75 26-may.-14
3182001000001800105 | Avalo Lopez Mario 3311121 2752 Charanga 105 10-feb.-96
3182001000001800106 Efrain y Maria Hernandez 2661625-376548 5815 Charanga 106 29-oct.-12
3182001000001800107 Leticia Inés Mazo Pefia 32431349 5884 Charanga 107 14-feb.-13
3182001000001800107 Eduar Andres Torres Lopez 98640112 6857 Charanga 107 10-dic.-18
3182001000001800120 Lopez Gallego Ignacio de Jesus 3495440 2823 Charanga 120 8-jun.-96
3182001000001800126 Dugque Luis Eduardo 3344071 1594 Charanga 126
3182001000001800144 Saldarriaga Carlos y otra 71772710 2932 Charanga 144 25-sep.-96
3182001000001800144 Usuga Gallo Heriberto 3429407 2349 Charanga 144
3182001000001800150 | Garcia Atehortua Rodolfo Humberto 70752886 2033 Charanga 150
3182001000001800152 Trujillo Jorge Ivan 549412 2223 Charanga 152
3182001000001800158 Macias de Vasquez Luz Amparo 21813401 3174 Charanga 158 27-abr.-97
3182001000001800181 Gonzélez Dominguez Martha Eugenia 43020069 3904 Charanga 181 18-ene.-01
3182001000001800208 Londofio Londofio Maria Doralba 21785948 4205 Charanga 208 14-jul.-03
3182001000001800224 | Yolanda Isabel Olano Severiche 43118508 5976 Charanga 224 10-sep.-13
3182001000001800224 Elkin Arley Arcila Ramirez 70755165 6030 Charanga 224 12-nov.-13
3182001000001800225 | Angela del Nifio Jestis Montoya Ramirez 2288130 6733 Charanga 225 2-abr.-18
3182001000001800229 Isabel Cristina Zapata VVahos 43211272 6044 Charanga 229 13-dic.-13
3182001000001800241 | Sonia Cecilia Ramirez Montoya 42882960 6623 Charanga 241 13-feb.-17
3182001000002000001 Véasquez Osorio Francisco Alberto 8246279 2707 Montafiez 1 23-dic.-95
3182001000002000002 Véasquez Osorio Alberto 8246279 4903 Montafiez 2 3-ago.-07
3182001000002000053 Alberto Emilio Sanchez Quiroz 70750473 6089 Montafiez 53 11-mar.-14
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3182001000002000150 David Vésquez Rivera 8046035 6146 Montafiez 150 7-jul.-14
3182001000002000150 Gustavo Hernan Marques Montoya 3342103 5870 Montafiez 150 18-ene.-12
3182001000002000150 Miguel Angel Salazar Roman 1037598680 5877 Montafiez 150-06 28-ene.-13
3182001000002000150 Lina Maria Alvarez Lopez 43503852 6730 Montafiez 150-12 23-mar.-18
3182001000002000150 Maria Fernanda Vasquez Gutiérrez 103945061 6384 Montafiez 150-03 14-ago.-15
3182001000002000150 | Claudia Patricia Henao Castro 43060662 6566 Montafiez 150-01-11 17-ago.-16
3182001000002000150 Gloria Elena Henao Ospina 42968940 6636 Montafiez 150-01-03 5-abr.-17
3182001000002000151 Gutiérrez Escobar Gustavo 8228466 2682 Montafiez 151 9-dic.-95
3182001000002000153 Gallego Sanchez Angel Alfonso 661448 4053 Montafiez 153 2-jul.-02
3182001000002000153 Gallego Sanchez Angel Alfonso 661448 3662 Montafiez 153 23-jul.-99
3182001000002000154 Gutiérrez Escobar Jorge 505299 2622 Montafiez 154 4-oct.-95
3182001000002000181 Betancur Mesa Abelardo 3306751 1836 Montafiez 181
3182001000002000188 Osorio Yepes Omar de Jesus 70751330 1652 Montafiez 188
3182001000002000190 Escudero Jaramillo William 542647 3045 Montafiez 190 27-dic.-96
3182001000002000199 Rafael Alfonso Santamaria Patarroyo 91354275 6832 Montafiez 199/200/2 4-oct.-18

(Condominio Campestre Santa Maria) 01/364/36

5

3182001000002000200 Rafael Alfonso Santamaria Patarroyo 91354275 6832 Montafiez 199/200/2 4-oct.-18

(Condominio Campestre Santa Maria) 01/364/36

5

3182001000002000200 Inversiones Monsalve Gaviria Ltda 890925265-4 2373 Montafiez 200
3182001000002000208 Ruiz Yepes Julio Maria 3494628 3871 Montafiez 208 24-dic.-00
3182001000002000238 | Jaime lvan Cuervo 74164105 6196 Montafiez 238 3-oct.-14
3182001000002000245 Espinosa M. Mariela de J. 21781835 3678 Montafiez 245 2-5ep.-99
3182001000002000285 Sanchez Villa Alvaro de Jests 3495755 2266 Montafiez 285
3182001000002000305 Colmenares Colmenares Alvaro y Ramirez 19302051 1641 Montafiez 305

Vélez Carmen
3182001000002000307 Vasquez Herrera Blanca Margarita y Otros 21783834 4924 Montafiez 307 23-ago.-07
3182001000002000308 | Gallego Fredy Albeiro 70754670 2275 Montafiez 308
3182001000002000322 Zuluaga Salazar Faber 70040462 1983 Montafiez 322
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3182001000002000322 Orrego cano Martha Lucia 43664871 4286 Montafiez 322 28-ene.-04
3182001000002000334 | Gomez Rueda Reinaldo y Otra 13883317 3568 Montafiez 334 30-01-99 y 03-08-07
3182001000002000359 Mira Vasquez Roci6 de la Cruz 21394557 4699 Montafiez 359 12-jun.-06
3182001000002000364 Rafael Alfonso Santamaria Patarroyo 91354275 6832 Montafiez 199/200/2 4-oct.-18
(Condominio Campestre Santa Maria) 01/364/36
5
3182001000002000372 | Vélez Sierra Gustavo Ledn y otra 8256613 3671 Montafiez 372 18-ag0-99 y 24-oct-07
3182001000002000400 Monsalve Gallego Rubén Antonio y Otro 70750780 5079 Montafiez 400 4-ago.-08
3182001000002000417 Ruiz Rodriguez Olga Lucia 28838865 5213 Montafiez 417 27-jul.-09
3182001000002000427 Luz Maria Vanegas Palacio 70105864 5651 Montafiez 427 14-dic.-11
3182001000002000435 Uribe Alvarez Juan Carlos 98506882 4759 Montafiez 435 5-oct.-06
3182001000002000450 | Ana Ofelia Benitez Mufioz 21741724 6724 Montafiez 450 21-feb.-18
3182001000002000452 Hernan de Jesis Ruiz Sanchez 70753777 6438 Montafiez 452 26-0ct.-15
3182001000002000455 Carlos Alberto Riveros Jerez 91485931 5711 Montafiez 455 14-feb.-12
3182001000002200001 Bernardo Rivera Ruiz 3040111 5727 El Salado 1 28-mar.-12
3182001000002200001 Diego Saul Ortega 98581002 6734 El Salado 446-01-45 3-abr.-18
3182001000002200001 Alberto Javier Ramirez Jiménez 8316956 6280 El Salado 446-001 13-feb.-15
3182001000002200048 | Zuluaga Becerra Jaime Andres 15371752 4252 El Salado 48 16-dic.-03
3182001000002200104 Norberto Lopez Morales 6524505 6485 El Salado 104 22-dic.-15
3182001000002200176 Sanchez Zapata Luis Alberto 505581 4019 El Salado 176 30-ene.-02
3182001000002200363 | Sumical Ltda 8110010125 6477 El Salado 363 9-dic.-15
3182001000002200443 | Active Recreacién Ltda. 9001614853 5486 El Salado 443 8-feb.-11
3182001000002500303 | Arias Jaramillo Rocio 39184529 2762 El Zango 303 26-feb.-96
3182001000002500367 Cérdenas J. Rafael Antonio 70753031 3374 El Zango 367 2-feb.-98
3182001000002500432 | Cardona Rivera Sixto 661722 1498 El Zango 432
3182001000002500432 Cardona Cardona Maria Sofia 21782086 4500 El Zango 432 24-may.-05
3182001000002500448 Monsalve Hernandez Jairo de JesUs 8279703 4809 El Zango 448 30-dic.-06
3182001000002500449 | José Abelardo Rodriguez Marin 645699 6614 El Zango 449 24-ene.-17
3182001000002500450 | Sucesion Pedro Cardona 0 2152 El Zango 450
3182001000002500590 Naranjo Francisco Javier 8247994 1873 El Zango 590
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3182001000002500596 Yepes Piedrahita Blanca Nubia 43524255 1619 El Zango 596
3182001000002500622 Carlos Mario Cardona y otra 70755416 5564 El Zango 622 23-jun.-11
3182001000002500803 Buitrago Valencia Dairon Enrique 19249441 2503 El Zango 803
3182001000002500803 Organizacién Terpel S.A 830095213-0 5616 El Zango 803 21-oct.-11
3182001000002501240 | Jhon Fredy Restrepo Jiménez 80102843 6440 El Zango 1240 30-oct.-15
3182001000002800001 Restrepo Orrego Patricia Elena y/o Jorge 42961694 1894 Romeral 1
Alberto
3182001000002800091 Cano Gallego Hugo de Jesus 793497 4402 Romeral 91 18-nov.-04
3182001000002800092 Hernandez Zuluaga Mario Antonio 8275408 1379 Romeral 92
3182001000002800164 | Orrego Miranda Ismenia 32425280 1932 Romeral 164
3182001000002800170 Cano Ruiz Maria Gertrudis 21963447 4899 Romeral 170 3-ago.-07
3182001000002800253 Yepes Irene del Socorro 21783783 3044 Romeral 253 27-dic.-96
3182001000002800253 Yepes José de JesUs 668116 2372 Romeral 253
3182001000002800255 Castro de Cardona Margarita 21783083 4934 Romeral 255 15-sep.-07
3182001000002800256 Yepes Castro Angel Maria 661356 1545 Romeral 256
3182001000002800388 Orrego Holguin Jairo 98533813 4505 Romeral 388 31-may.-05
3182001000002800389 Restrepo Orrego Jorge Alberto 70118182 2422 Romeral 389
3182001000002800476 Giraldo de Vanegas Maria Luisa 21370433 4156 Romeral 476 28-feb.-03
3182001000002800503 Yepes Hurtado Isaura 42755218 3261 Romeral 503 24-ago.-97
3182001000002800510 | Arredondo Duran Diego Luis 98515822 5091 Romeral 510 27-ago.-08
3182001000002800553 Molina Gdmez William de Jesus y Otros 15480272 4571 Romeral 553 10-dic.-07
3182001000002800553 Cano Adela y otros 21784778 4366 Romeral 553 25-sep.-04
3182001000002800553 Cano Ruiz Raimundo 17124716 4571 Romeral 553 12/09/2005 vy
4/09/2006
3182001000002800732 Carlos Alberto Parra Mufioz 8406103 5761 Romeral 732 30-jun.-12
3182001000002800734 Mauricio Humberto Molina Molina 70546216 6571 Romeral 734 6-sep.-16
3182001000003000006 Carmona Ochoa Beatriz Elena 42967566 3611 Toldas 6 25-mar.-99
3182001000003000006 Cafias Yepes Luis Eduardo 545658 3874 Toldas 6 26-dic.-00
3182001000003000239 Sierra Jiménez Mario y otra 3334949 1552 Toldas 239
3182001000003000239 Carlos Jaime Yepes Sanchez 70122702 6203 Toldas 239 16-oct.-14
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3182001000003400047 Giraldo Gémez Oscar Emilio 7512171 5471 Berracal 47 20-dic.-10
3182001000003400048 Restrepo Cadavid Tiberio de Jesus 70041605 4864 Berracal 131 8-may.-07
3182001000003400049 | Quintero Ramirez Julidn 70909272 5409 Berracal 149 29-sep.-10
3182001000003400094 | Tablemac S.A. 800047031 4950 Berracal 94 12-oct.-07
3182001000003400095 Rafael Antonio Parra Moreno 19136118 5769 Berracal 95 23-jul.-12
3182001000003400175 Luis Carlos Gallego Gomez 3502985 6474 Berracal 175 7-dic.-15
3182001000003400175 | Tolentino SAS 800025698 6677 Berracal 175 3-oct.-17
3182001000003400175 L.J Aristizabal Gomez 9003280082 5763 Berracal 175 6-jul.-12
3182001000003400175 Grupo Rios Carpinteria 811012321 5777 Berracal 175 10-ago.-12
3182001000003400175 IDEARLU SAS 90003280082 6041 Berracal 175 4-dic.-13
3182001000003400175 | Gerardo de Jesus Rios Gomez 70900249 6195 Berracal 175 3-oct.-14
3182001000003400175 | Juan Camilo Posada Correa 8285800 6787 Berracal 175-01- 27-jun.-18
10/11
3182001000003400182 Parque Industrial de la Madera 900148031 6401 Berracal 182 2-sep.-15
3182001000003400182 Parque Industrial de la Madera 900148031 6402 Berracal 182 2-sep.-15
3182001000003400182 Parque Industrial de la Madera 900148031 6403 Berracal 182 2-sep.-15
3182001000003400182 Parque Industrial de la Madera 900148031 6404 Berracal 182 2-sep.-15
3182001000003400182 Mobiliarios Express SAS 900338239 6491 Berracal 182 28-dic.-15
3182001000003500018 Céardenas Juan de Jesls 661640 2848 La Hondita 18 27-jun.-96
3182001000003500026 Duran Camilo 71683489 4772 La Hondita 26 31-oct.-06
3182001000003500029 Espinosa Cérdenas Carlos Alberto 661441 1660 La Hondita 29
3182001000003500032 | Cogollo Alvarez Carlos Ramon 71620508 3338 La Hondita 32 18-dic.-97
3182001000003500033 Restrepo Espinosa Plinio de J. 70119075 3422 La Hondita 33 29-may.-98
3182001000003500035 | Arias Giraldo Elizabeth 43020033 3195 La Hondita 35 23-may.-97
3182001000003500042 Raul Humberto Jaramillo 8284754 5688 La Hondita 42 30-dic.-11
3182001000003500042 | Acevedo Acevedo Eduardo 8319095 1966 La Hondita 42
3182001000003500052 Rubén Trujillo Naranjo 4312832 5996 La Hondita 52 30-sep.-13
3182001000003500065 | Yesid de Jesus Acosta Estrada 98517279 5701 La Hondita 65 19-ene.-12
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3182001000003500078 Destilados y Solventes S.A. Destisol 890903436 3595 La Hondita 78 25-feb-99, 13-may-99,
06-mar-00, 06-jul-07 y
13-dic-08
3182001000003500119 Euro cerdmica S.A 8000352902 1020 La Hondita 119-145 | 29-sep-06, 04-dic-06,
10-oct-07
3182001000003500131 Ortiz Silva Hernéan 3326420 2603 La Hondita 131 18-sep.-95
3182001000003500131 Hernan Alonso Salazar 71772207 6395 La Hondita 131 24-ago.-15
3182001000003500135 | Cardona Garcia John Jairo 70107130 1906 La Hondita 135
3182001000003500191 Valencia Restrepo Jaime Alberto 70090397 1940 La Hondita 191
3182001000003500297 Jhon Eduard Yepes Garcia 98592713 6429 La Hondita 297 9-oct.-15
3182001000003500307 Rios de Adarve Patricia 32015956 1206 La Hondita 307
3182001000003500307 Garcia Alfonso y Otro 0 1350 La Hondita 307
3182001000003500381 Arbeléez Rubén Dario y Otro 70099091 2578 La Hondita 381
3182001000003500382 De Confesiones S.A 811007991 5630 La Hondita 382 5-nov.-11
3182001000003500382 | Villegas Vélez Blanca Nubia 32336225 3704 La Hondita 382 17-nov.-99
3182001000003500382 | Villegas Vélez Luis Fernando 8349679 4145 La Hondita 382 28-feb.-03
3182001000003500397 Sandra Patricia Castro Aguirre 1125785582 6892 La Hondita 397 22-feb.-19
3182001000003500398 Carlos Andres Aguirre 80107830 6632 La Hondita 398 7-mar.-17
3182001000003500403 Iral Vélez Luis Fernando 70080047 4170 La Hondita 403-27 8-mar.-03
3182001000003500403 | Jiménez Peldez Victor Guillermo 70600145 4298 La Hondita 403 16-mar.-04
3182001000003500403 | Jiménez Gil Anibal Alberto 71623728 4820 La Hondita 403-30 28-ene.-07
3182001000003500403 | Lopez Gonzalez Luis Javier 10234042 5063 La Hondita 403-25/26 27-jun.-08
3182001000003500403 Henao celada Yulieth Katerine 1037272841 5115 La Hondita 403 8-oct.-08
3182001000003500403 Mesa de Giraldo Marta Inés y/u otro 32476964 5138 La Hondita 403-30 13-dic.-08
3182001000003500403 | Garcia Uribe Augusto 19251313 5352 La Hondita 403 21-may.-10
3182001000003500403 Bernardo de Jesis Gomez Zuluaga 1207064 5570 La Hondita 403-02- 12-ago.-11
15-29
3182001000003500403 | Toma Uno LTDA 900874398 5633 La Hondita 403-24 15-nov.-11
3182001000003500403 | Juan Fernando Sanin Echeverry y otra 8276527 5767 La Hondita 403-20 16-jul.-12
3182001000003500403 Zuluaga Salazar Andres Felipe 71768621 5004 La Hondita 403-08 5-ene.-08
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3182001000003500403 | Chaverra Rojas Jairo Emilio 8721800 4638 La Hondita 403-03 18-ene.-06
3182001000003500403 | Ménica Inés Ramirez Escobar y Otro 42779739 5791 La Hondita 403-15 15-sep.-12
3182001000003500403 | Armando Soltan Vargas Franco 71790132 6007 La Hondita 403 9-oct.-13
3182001000003500403 Mary Sol Cano Mejia 42764948 6065 La Hondita 403-14 11-ene.-14
3182001000003500403 Luz Mila Marin de Ramirez 32509788 6113 La Hondita 403/02 24-abr.-14
3182001000003500403 Luz Amparo Montoya 43615169 6460 La Hondita 403 27-nov.-15
3182001000003500403 | José Julio Tejada 8760754 6559 La Hondita 403-17 29-jul.-16
3182001000003500403 | Jesus Alberto Duque Gémez 70065466 6638 La Hondita 403-01-18 5-abr.-17
3182001000003500409 | Gaviria Luz Aracely 32460511 4244 La Hondita 409 1-dic.-03
3182001000003500410 Carmencita Lopez Jaramillo 43018945 5841 La Hondita 410 10-dic.-12
3182001000003500467 Buitrago Garcia José Leonardo 71678731 5090 La Hondita 467 23-ago.-09
3182001000003500468 Herrera Garcia Gloria Elena 42866760 5160 La Hondita 468 9-ene.-09
3182001000003500482 | CELSA SAS 890910354-6 6336 La Hondita 482 6-may.-15
3182001000003500482 | CELSA SAS 890910354 6556 La Hondita 482 20-jun.-16
3182001000003500509 Industrias CADI 891951883-0 6754 La Hondita 509-510 31-may.-18
3182001000003500510 Industrias CADI 891951883-0 6754 La Hondita 509-510 31-may.-18
3182001000003500517 Marisol Cardona Sanchez 43500822 6731 La Hondita 517-lote 3 2-abr.-18
3182001000003500517 | Alberto Duque Cardona 71648911 6479 La Hondita 517 15-dic.-15
3182001000003600002 Naranjo Grisales Fabio y Otra 8309763 4986 Bellavista 02-02 26-dic.-07
3182001000003600002 Héctor Naranjo Grisales 8351369 6354 Bellavista 2 4-jun.-15
3182001000003600183 Rodriguez Gutiérrez Efrén de Jesls 8292872 3804 Bellavista 183 13-jul.-00
3182001000003600183 Rodriguez Gutiérrez Efrén de Jesls 3337003 4059 Bellavista 183 14-jul.-02

Fuente: Construccion Propia Equipo Técnico MASORA 2019 con base en POMCA Rio Negro.
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2.3.2. Actualizacion del Plan de Ordenacion y Manejo de Cuenca Hidrografica del
rio Aburra-POMCA del rio Aburra.

El Plan de Ordenacion y Manejo de la Cuenca Hidrografica del rio Aburra fue
aprobado mediante el Acuerdo 02 de 2007 por las autoridades ambientales CORNARE,
CORANTIOQUIA y Area Metropolitana del Valle de Aburra, la cual fue incorporada como
determinante ambiental en el articulo 42 del Acuerdo 003 de 2015 y cuya delimitacion y
zonificacion corresponde con el plano con PBOT_CG_003 del mismo acuerdo y en la
siguiente tabla se describe dicha zonificacion:

Tabla 59. Zonificacion del POMCA del rio Aburra Adoptada Mediante Acuerdo 002 de 2017

Zona de Conservacion
Ambiental

La incorporacion de la zona de conservacion ambiental tiene el fin de conservar y
preservar los recursos naturales y en particular el mantenimiento de la cobertura
boscosa natural como soporte de la biodiversidad y el rendimiento hidrico de la
cuenca. Comprenden esta categoria las zonas identificadas como vegetacion
boscosa nativa, que corresponden a las areas que tienen cobertura vegetal de bosque
intervenido y de rastrojos altos, las areas consideradas como nucleos del Parque
Central de Antioquia — a excepcién de la zona del Parque Arvi - las zonas
delimitadas como ecosistemas estratégicos, 0 como areas protegidas, los retiros a
humedales (cuerpos de aguas Iénticos de origen natural) y los corredores riberefios.
La corriente seleccionada para el establecimiento de corredores riberefios de
conservacion ambiental, para los municipios de Guarne, San Vicente y Barbosa la
constituye la quebrada Ovejas.

Zona de Proteccion
Ambiental

Es la unidad de planificacién y manejo que se establece con el fin de propender por
la proteccién y resguardo de los recursos naturales y el patrimonio cultural y
arqueolodgico presentes en la Cuenca. En esta categoria se incluyen las zonas de
recarga de aguas subterraneas, retiros a nacimientos y corrientes, algunos corredores
riberefios no identificados en la zona de conservacion, zonas de alta pendiente y
zonas con amenaza alta por movimientos en masa.

Son elementos constitutivos de la zona de proteccién ambiental las zonas conectoras
del Parque Central de Antioquia; Las zonas de pendiente alta con pendientes
mayores al 100% o 45°, susceptibles de presentar procesos erosivos y de remocién
en masa importante y acelerada; Las zonas de recarga de aguas subterraneas que
presenten condiciones adecuadas; Retiros a nacimientos y corrientes y corredores
riberefios de proteccion ambiental, entendidos como las zonas aledafias a los rios y
quebradas que se han querido reservar con el fin de que dichas corrientes tengan un
espacio para divagar de manera natural; Zonas de patrimonio cultural y
arqueoldgico y Zonas clasificadas como espacios publicos verdes y cerros tutelares.

Zona de Recuperacion
Ambiental

Se acoge la zona de Recuperacion ambiental con la finalidad de desarrollar acciones
tendientes a la recuperacion ambiental para su posterior uso agricola, pecuario,
forestal o diversos usos urbanos, dependiendo del contexto donde se encuentre cada
zona. Hacen parte de esta zona, las zonas erosionadas y las zonas criticas por la
calidad del aire.

Zona de Produccién

En esta unidad de planificacion se encuentran las zonas de produccion
agroindustrial, de produccién minera y las disponibles para la produccion
agropecuaria y forestal. En estas zonas se permite el desarrollo de actividades
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productivas cumpliendo con criterios de sostenibilidad ambiental. Se incluyen unas
areas destinadas al desarrollo de actividades de produccién agroindustrial, minera,
agropecuaria, y forestal definida con base en los usos del suelo que se proponen
para el municipio

Se entiende como Uso Urbano, el uso que para su desarrollo requiere de una
Consolidacion de Usos | infraestructura urbana, lograda a través de procesos idoneos de urbanizacion y de

Urbanos construccién, que le sirven de soporte fisico, es decir los usos relacionados con la
vivienda, la industria, el comercio, servicios y obras de infraestructura.

Fuente: Acuerdo 003 de 2015

El Régimen de usos del POMCA Aburra adoptado para los suelos rurales del
municipio de Guarne que se encuentran ubicados en el &rea de planificacion del Plan de
Ordenacién y Manejo de la Cuenca Hidrogréafica del rio Aburra — POMCA, se describen en
la siguiente tabla:

Tabla 60. Usos del Suelo del POMCA del rio Aburra
Zona de Proteccion Ambiental
Usos Y Manejo
Uso Principal: Forestal Protector y Actividades de Proteccion de los RNR y Usos Complementarios de
Investigacién y Ecoturismo.
Uso Prohibido: Parcelacion de Vivienda Campestre.
Zona de Recuperacion Ambiental
Usos y Manejo
Uso Principal: Recuperacion Ambiental Para Su Posterior Uso Agricola, Pecuario, Forestal.
Zona para el Desarrollo Socioeconémico Sostenible
Uso y Manejo

Uso Principal:
Explotaciones Agricolas Y Pecuarias.

Produccién Agroindustrial, Agropecuaria Y Forestal.
Actividades Productivas Que Cumplan Criterios De Sostenibilidad Ambiental.
Fuente: Acuerdo 003 de 2015

En el afio 2014 la Cuenca hidrografica del rio Aburra fue declarada en Revision y
Ajuste mediante las Resoluciones 040-1412-201525 CORANTIQUIA, Resolucion 112-6540
de CORNARE Resolucién 001969 del AMVA, todas expedidas en al afio 2014.

En el afio 2017 fue aprobada la Actualizacion del Plan de Ordenacion y Manejo de la
Cuenca Hidrografica del rio Aburra mediante Resolucion Conjunta No 112-5007-2018 de
CORNARE, 040-RES1811-6712 de CORANTIOQUIA y 00-003241 de AMVA, expedidas
en el afio 2018.

El Plan de Ordenacion y Manejo de la Cuenca Hidrografica del rio Aburrd se
constituye en norma de superior jerarquia y determinante ambiental para la elaboracion y
adopcion de los planes de ordenamiento territorial, con relacion a la zonificacion ambiental,
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el componente programatico y el componente de gestion del riesgo, de conformidad con el
articulo 10 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 2.2.3.1.5.6 del Decreto Gnico Nacional 176 de
20152,

Durante los procesos de revision, modificacion y ajuste de los planes de ordenamiento
territorial los entes territoriales en su jurisdiccion y en el ambito de sus competencias,
desarrollara en su programa de ejecuciones en la temética para el manejo y recuperacion de
los recursos naturales agua, suelo, flora y fauna y el manejo de la cuenca, teniendo en cuenta
el componente pragmaético del POMCA, para lo cual se debera desarrollar a escala municipal
los respectivos proyectos?.

Con base en los anteriores soportes técnicos y juridicos el Municipio de Guarne
incorpora la zonificacion ambiental y el componente programatico de la Actualizacion del
POMCA del rio Aburra a su Plan Basico de Ordenamiento Territorial, mediante el proceso
de Modificacion Excepcional de Norma Urbanistica realizado mediante el Convenio
Interadministrativo 023 de 2018 celebrado con MASORA. Tal como se describe a
continuacion.

Tabla 61. Zonificacion Ambiental de la Actualizacién del POMCA del Rio Aburra

Categoriade [Zonadeusoy| Subzonasde usoy Descriptor Area
ordenacion manejo manejo ha
Areas . Areas SINAP Reserva Forestal Protectora Rio Nare 537,08
protegidas
Total areas protegidas 537,08
Areas compleme_qtarlas Areas de retiro 1029,42
para la conservacion
i ) _ |Areas de Recarga Indirecta de
Areasde | A\veas de importancia limportancia alta 516,83
roteccion ambiental Areas de R Direct.
Conservacion y p reas de Recarga Directa
prote_cmon Areas de  amenazas Zonas dellmltadz_als como de amenaza| 14,88
ambiental alta por movimientos en masa,
naturales : - . .
inundaciones y/o avenidas torrenciales
Total &reas de proteccion 1561,13
Areas de|Areas de Restauracion| - L 237,56
., - Area de restauracion ecoldgica
Restauracion |[Ecoldgica
Areas de rehabilitacion 184,24
Total areas de restauracion it

Fuente: Construccion Propia Equipo Técnico MASORA 2019

22 Articulo 3 de la Resolucién Conjunta de aprob6 la Actualizacién del POMCA del rio Aburra
23 Articulo 3 de la Resolucién Conjunta de aprob6 la Actualizacién del POMCA del rio Aburra
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En total, el municipio de Guarne presenta 6 de las 6 categorias de conservacion y
proteccion ambiental definidas en el POMCA del rio Aburra. De ellas, resalta la gran
magnitud de areas definidas como “areas complementarias para la conservacion” dentro de
las que se ubican las areas de retiro, las cuales, entre otras cosas, espacializan las rondas
hidricas y demaés &reas de querigeren una franja de proteccion definida por la zonificacion
del POMCA del rio Aburra. Si bien, estas zonas de retiro debidas a Rondas hidricas, se
desarrolla con detalle en el numeral de rondas hidricas, es importante mencionar que por ser
parte de una determinante ambiental, sera incluida dentro de las zonas de conservacion y
proteccién ambiental. No obstante, por los limites naturales de la cuenca, estas zonas solo se
encunetran en las veredas La Enea, EI Palmar, Yolombal, y Guapante.

Por su parte, las zonas de “Areas SINAP” presentan un area de 537,08 ha. Estas
zonas, corresponden a la fraccion de la RFPN Nare que hace parte de la cuenca del Rio
Aburré en el municpio de Guarne. Con esta inlcusion, se completa la totalidad de areas
SINAP asociadas a esta reserva, que por mitvos geograficos, se encuentra separada en ambas
cuencas.

Finalmente, las zonas denominadas “Areas de importancia ambiental” ocupan un
total de 1.561,13 ha, las cuaes son divididas por el POMCA Aburrd como zonas de recarga
directa de importancia alta y zonas de recarga directa, haciendo énfasis en las zonas
hidrol6gicamente importantes para la recarga de acuiferos.

En total, el municipio de Guarne presenta zonificacion del POMCA Aburra,
categorizadas en Areas protegidas, areas de proteccion y areas de restauracion, con un total
de 537,08 ha, 1761,06, ha y 421,8 ha, respectivamente; las cuales, como se menciono
anterioemente, estaran incluidas dentro de la EEP, debido a su importancia dentro de la
estabilizazion de a funcionalidad de los ecosistemas y su conexion con las coberturas
naturales remanentes dentro del municipio de Guarne. A continuacion, se espacializan las
areas anterioemente descritas dentro del municipio de Guarne.

En términos generales, dentro del municpio de Guarne se obtiene un total de 6.940,31
ha destiandas a zonas de conservacion ambiental asociadas a los dos POMCAS
reglamentados. De ellas, destacan a las zonas de restauracion (2.834,87 ha) las cuales, como
se ha desarrollado en el documento, corresponden a zonas con importancia ecosistémica,
especifciamente para la recuperacion de la estructura, composicion y funciéon de los
ecosistemas presentes en el municipio de Guarne, los cuales, ocupan un importante lugar
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dentro de la EEP. Por su parte, las zonas de proteccion ocupan 2.444,22ha, las cuales, como
se menciond anteriormente,  corresponde con zonas definidas como humedales,
micorcuencas abastecedoras, rondas hidricas, entre otros.

Finalmente, la tercera categoria dentro de las zonas uso y manejo asociadas a los
POMCAS, corresponden a areas protegidas, que ocupan 1.660,89 ha dentro del muniicpio de
Guarne, y las cuales, como se mencioné anterioemente, estan representadas principlamente
por la RFPN Nare

Tabla 62.- Resumen Zonificacion POMCAS Rio Negro y Aburra

Areas protegidas 1.660,89
Areas de proteccion 2.444,22
Areas de restauracion 2.834,87
Total 6,940,31

Fuente: Construccion Propia Equipo Técnico MASORA 2019

Tabla 63. Ficha Zonificacion Ambiental POMCA del rio Aburra

Asunto: Zonificacién Ambiental de este POMCA rio Aburra

Necesidad: En la presente modificacion excepcional de la norma urbanistica se adopt6 la actualizacién de
la Zonificacién Ambiental de este POMCA, reglamentada por la Resolucién Conjunta 040-RES1811-6712
del 30 de noviembre de 2018 expedida por CORNARE vy el Area Metropolitana del Valle de Aburra y la
Resolucién 112-5007-2018 de 29 de noviembre del 2018, por medio del cual se aprueba la actualizacion del
Plan de Ordenacion y Manejo de la Cuenca Hidrografica del rio Aburrd — NSS (2701-01); segin esta
resolucion el Plan de Ordenacién y Manejo de la Cuenca Hidrogréafica del Rio Aburréa se constituye en norma
de superior jerarquia y determinante ambiental para la elaboracion y adopcidon de los Planes de Ordenamiento
Territorial, con relacién a la Zonificacion ambiental, el componente programatico y el componente de gestién
del riesgo, de conformidad con el articulo 10 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 2.2.3.1.5.6 del Decreto
1076 de 2015. De la zonificacion del POMCA, se ira a conservacion estricta la zonificacion de conservacion
y proteccion ambiental y a la EEP, las &reas de restauracion y conservacion ambiental. Este elemento ird a
conservacion estrcita, especifciamente la zonificacion de conservacion y proteccién ambiental.
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Zonificacién Ambiental del PONCA del rio

Plano CG_03. Sistema Natural y Ambiental
Acuerdo 003 de 2015 Aburra
Propuesta Modificacion Excepcional

Evaluacion de los Impactos:
La incorporacion de las areas de restauracion y conservacion ambiental definidas en los POMCAS, permitira
conservar las &reas de especial interés asociadas al municipio de Guarne, permitird ademas generar
herramientas de conservacion para algunas de las fuentes hidricas mas importantes en el municipio como lo
son la quebradas La Mosca y Ovejas.
Fuente: Construccion Propia Equipo Técnico MASORA 2019, con base en POMCA Rio
Aburré.

2.4. Incorporacion del Area Arqueoldgica Protegida Nacional de Piedras Blancas.

El Plan Basico de Ordenamiento Territorial adoptado mediante el Acuerdo Municipal
003 de 2015 no incorpord los elementos relacionados con el Area Arqueoldgica Protegida de
Piedras Blancas, conforme a lo dispuesto en el articulo 10, numeral 2, de la Ley 388 de 1997,
que contempla las Determinantes de los Planes de Ordenamiento Territorial que deberan ser
tenidas en cuenta en los procesos de ordenamiento de los territorios, las cuales constituyen
normas de superior jerarquia, en sus propios ambitos de competencia, de acuerdo con la
Constitucién y las Leyes. Entre estas determinantes estan las politicas, directrices y
regulaciones sobre conservacion, preservacion y uso de las areas e inmuebles consideradas
como patrimonio cultural de la Nacion y de los departamentos, incluyendo el histérico,
artistico y arquitectonico, de conformidad con la legislacion correspondiente?

En razon del alto potencial arqueoldgico, el Ministerio de Cultura declaré la zona
arqueoldgica de la Cuenca Alta de la Quebrada Piedras Blancas con una extension de 1.537
Ha como Bien de Interés Cultural - BIC del ambito nacional mediante Resolucion No. 0797
de 1998. Como se observa esta resolucion es previa a la adopcion del PBOT mediante el
Acuerdo 061 del afio 2000 y la revision general adoptada mediante el Acuerdo 003 de 2015.

24 Numeral 2 del articulo 10 de la Ley 388 de 1997
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En el afio 2013, la Universidad de Antioquia llevo a cabo un estudio arqueolégico de
la zona en la jurisdiccion de los municipios de Medellin y Guarne, en el cual se identifico la
presencia de campos de cultivo, caminos, muros, acequias y canales de caracter arqueologico
en una amplia zona de dispersion de cerca de 6.000 Ha. Lo que da cuenta del alto potencial
arqueoldgico de la zona en un area mas extensa de los poligonos declarados como Bienes de
Interés Cultural del ambito nacional por el Ministerio de Cultura y por lo tanto, de la
importancia de la Cuenca Alta de la Quebrada Piedras Blancas para el entendimiento de los
procesos de ocupacion humana en el pasado para la zona alta del Valle de Aburré y la region
de Santa Helena.

Posteriormente mediante Memorando Interno No. 0120 del 9 de marzo de 2018, el
Coordinador del Grupo de Patrimonio inform6 a la Oficina Juridica de este Instituto acerca
de las evidencias de afectacion al patrimonio en el Cerro Pan de Azucar en Medellin,
especificamente en el &rea arqueoldgica de Piedras Blancas, como producto del poblamiento
masivo irregular y en razén de lo anterior, y acorde con la normatividad vigente, se hace
necesario efectuar a declaratoria de proteccion de un area mas extensa en jurisdiccion de los
municipios de Medellin y Guarne, en el departamento de Antioquia, con el fin de
salvaguardar y divulgar el patrimonio arqueoldgico de la Nacion alli presente.

Con base en las anteriores consideraciones en el afio 2019 mediante la Resolucion 024
del 14 de febrero expedida por el Instituto Colombiano de Antropologia e Historia, se declara
como Area Arqueoldgica Protegida un conjunto de tres (3) zonas correspondientes a
segmentos del territorio nacional ubicados en los municipios de Medellin y Guarne, en el
Departamento de Antioquia, en una extension total de 6894,6 Ha, de las cuales 3200,9 Ha
corresponden al Area Arqueoldgica protegida y 3693,7 Ha al Area de influencia.

El articulo DECIMOTERCERO de la Resolucion citada, define: “Las determinantes
adoptadas mediante el presente acto se entenderan incorporadas en los instrumentos que
desarrolle el Plan de Ordenamiento Territorial de los Municipios a los que pertenecen los
predios afectados por las areas arqueoldgicas declaradas .

Por tratarse de una Determinante del Ordenamiento Territorial en los términos del
numeral 2 del articulo 10 de la Ley 388 de 1997, el municipio de Guarne toma la decisién
de incorporar en los componente general, urbano y rural del PBOT las disposiciones de la
Resolucion 024 de 2019 que declara el Area Arqueoldgica Protegida Nacional de Piedras
Blancas, en lo que corresponde a:

e Incorporar los poligonos las Areas Arqueologicas Protegidas en los términos del
articulo Decimo.
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e Establecer los niveles permitidos de intervencion en las zonas antes enunciadas de
acuerdo a las disposiciones de los articulos tercero, quinto, séptimo y noveno.

e Articular al Programa de Ejecuciones las acciones necesarias para garantizar la
aplicacion y sostenibilidad del Plan de Manejo Arqueolédgico de las Areas
Arqueoldgicas Protegidas declaradas, en los términos del articulo decimosexto.

.

N O |

GRARDOTA
MODIFICACION EXCEPCIONAL DE LA NORMA
URBANISTA, PBOT MUNICIPIO DE GUARNE
COPACABANA H ACUERDO 003 DE 2015

ZONIFICACION DEL AREA ARQUEOLOGICA
PROTEGIDA DE PIEDRAS BLANCAS
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Figura 15. Zonificacion del Area Arqueoldgica Protegida Nacional de Piedras Blancas
Fuente: Elaboracion Propia Equipo Técnico Masora 2019 con informacion de la Resolucion 024 del 14 de
febrero de 2019 de ICANH

Tabla 64. Ficha Areas de Reserva para la Conservacion y Proteccion del Patrimonio Histérico, Cultural y
Arquitectonico

Asunto: Areas de Reserva para la Conservacion y Proteccion del Patrimonio Histérico, Cultural y
Arquitectonico.

En lo que se refiere a los bienes patrimoniales del municipio, se encontraron una serie de inconsistencias
entre la cartografia y el texto del Acuerdo 003 de 2015; asimismo vacios referentes a los bienes con
declaratoria tanto de caracter municipal como nacional, por tanto:

e Se ajustan las definiciones y los listados de Bienes de Interés Cultural (BIC) y de Listado
indicativo de Bienes de Interés Cultural (LICBIC). Se eliminan algunos de la lista original ya que
han sido transformados o derruidos.

e Seajustan Areas de Reserva para la Conservacion y Proteccion del Patrimonio Histérico, Cultural
y Arquitecténico.

e Se incluyé como un elemento de caracter técnico y juridico a ser tenido en cuenta para su
incorporacion La Zona Arqueoldgica Protegida de Piedras Blancas (Componente Rural)
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e Se Incluyen al listado para pronta declaratoria de Bienes de Interés Cultural Municipal, El
Cementerio, La Estacion Tranvia y el Conjunto La Candelaria el cual incluye la Iglesia y la Casa
Cural.

e Se aclaran las condiciones (base juridica) de la declaratoria de Bien de Interés Cultural Nacional
del conjunto Santa Ana (Capilla y Plaza) y se propone la conformacién de este elemento

Patrimonial urbano — arquitectonica con la inclusién de las edificaciones que completan la
paramentalidad de la plaza.

Sistema de Patrimonio. Sistema de Patrimonio.
Acuerdo 003 de 20105 Propuesta Modificacion Excepcional
Evaluacion de los Impactos:
e Formulacién de orientaciones que conduzcan a la implementacion de acciones concretas para la
preservacion del patrimonio urbano arquitectonico y natural.

e  Orientar criterios especificos para la valoracion de los Bienes de Interés Cultural.
e Actualizacion del inventario.

Fuente: Elaboracion Propia Equipo Técnico Masora 2019

2.5. Incorporacion de los Resultados del Plan de Movilidad y Transporte.

El casco urbano del municipio, cuenta con un entramado vial urbano muy simple, sin
Embargo la infraestructura vial debe estar preparada, cuantitativa y cualitativamente, para
responder a una importante dindmica de desarrollo urbano a futuro.
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Una caracteristica importante en esta &rea del municipio, es la configuracion de la
malla urbana; su distribucion general esta conformada por un trazado reticular; este trazado
es uno de los sistemas que mejor propicia la facil permeabilidad en la circulacién al interior
del area.

Aunque en los altimos desarrollos que se viene presentando en el municipio (debido
a la conformacién topografica) surgen algunas tramas adaptadas; se debe procurar que la
futura expansion se realice siguiendo el trazado reticular, en cuanto lo permitan los nuevos
terrenos por desarrollar.

El Sistema de Movilidad y Transporte para el municipio de Guarne esta conformado
por el conjunto de infraestructuras, modos de transporte, y formas de desplazamiento de
personas y bienes para acceder a las actividades y servicios. Hacen parte del sistema de
movilidad el subsistema vial, de transporte, de transporte no motorizado, las secciones
viales, los circuitos de movilidad, y la red de transporte de carga.

De la capacidad de conectar un lugar con otros depende el intercambio de bienes y
la circulacion de las personas; y la capacidad y calidad de las infraestructuras y servicios de
transporte determina la accesibilidad como factor clave en el desarrollo de los territorios en
un contexto de globalizacion.

El articulo 17 del Acuerdo 003 de 2015 que define los objetivos territoriales de largo
y mediano plazo. Incluyé entre otros el siguiente:

“Conformar un sistema de movilidad eficiente y funcional, que permita la
articulacién y conexion de los espacios rurales, suburbanos y urbanos del nivel local
y regional; y la eficiente dotacion de vias, equipamientos publicos, espacios publicos
y servicios publicos; en calidad, disponibilidad y accesibilidad, para el desarrollo
integral de sus habitantes .

Al articulo 60 del citado acuerdo adopta la jerarquia vial para el municipio de Guarne
y en su paragrafo 1 dispone que se debe identificar vias que sean solamente peatonales,
respetando la norma de seccion de la calle minima, ya que el sistema de movilidad se
fundamenta en la concepcidn integral y equilibrada del espacio publico como elemento
articulador de las relaciones fundamentales tanto vehiculares, pero también peatonales y
ambientalmente sostenibles. Para el municipio de Guarne, se propuso la conformacion de la
Isla peatonal central, bajo el concepto de trafico esencial y zona 30, en el paragrafo 2 prohibe
la construccion de parqueadero dentro de la isla peatonal, salvo las preexistencias dentro de
ésta zona, al mismo tiempo dispone que los parqueaderos deben ubicarse fuera de la isla
peatonal y su via de acceso debe cumplir con el concepto de calle minima. (Paragrafo 3)
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De igual forma al definir la jerarquia vial rural dispuso en el articulo 61 paragrafos 1
y 2, la necesidad de construir vias de servicios para los predios que se desarrollen adyacentes
al Corredor vial suburbano: Doble Calzada Medellin — Bogota (jerarquizado como Via
arterial o de primer orden) y Doble calzada Medellin — Bogota — Aeropuerto Internacional
JMC (jerarquizada como Via intermunicipal o de segundo orden), con el fin de que estos no
pierda su funcionalidad.

Para pasos urbanos, de conformidad con lo dispuesto en el Decreto 2976 de 2010, se
determina un area de reserva o de exclusion de 19 m, contados a partir del borde exterior de
la respectiva calzada de la doble calzada Medellin — Bogota. En dicha area de reserva o
exclusion, se debera construir vias de servicios para los diferentes desarrollos urbanisticos
publicos y privados que a partir de la entrada en vigencia del Acuerdo que adopta la presente
revision, se desarrollen. La sesion vial para las vias de servicio, sera de 14 m.

El Acuerdo 003 de 2015 define como proyectos estratégicos los que pertenecen al
sistema estructurante y se busca con ellos impactar en muchas direcciones el desarrollo del
territorio. Los sistemas estructurantes estan relacionados con el sistema de espacio publico,
el sistema de equipamientos, el sistema de movilidad y transporte, y el sistema de servicios
publicos. Se incorpora ademas, otros proyectos del orden regional ya que su desarrollo
impacta de manera positiva el desarrollo del territorio?.

Aungue el Plan de Movilidad y Transporte no fue definido como un Proyecto
Estratégico, si fue incluido en el Programa de Ejecuciones como proyecto a ejecutar en el
inmediato y corto plazo?’

Posteriormente el Plan de Desarrollo 2016-2019 Td nos inspiras, incluye en la Linea
Estratégica 2. Habitat para el Desarrollo Social como proyecto La Revision y Actualizacion
del Plan de Movilidad y Transporte.

Es asi como a través del Convenio de Asociacion 08 de 2018 celebrado entre la
Universidad Catdlica de Oriente y el municipio, se formula el Plan de Movilidad y
Transporte, por lo cual, se requiere incorporar al PBOT mediante este proceso de
Modificacion Excepcional, las decisiones tomadas en dicho plan, relacionadas con el
ordenamiento fisico espacial del territorio, tales como jerarquia vial y la propuesta de escalera
para el funcionamiento del sistema de movilidad, la cual se complementa con una zona de
transito calmado en el area urbana en el centro del municipio, zona que este plan de movilidad

25 Articulo 62 del Acuerdo 003 de 2015. Paragrafo 2
25 Articulo 98 del Acuerdo 003 de 2015
27 Articulo 372 de Acuerdo 003 de 2015. Programa de Ejecuciones
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concibe tal como lo establece el PBOT —Acuerdo 003 de 2015, denominada “la isla peatonal
central”, donde se permite solo el transito esencial (Bomberos, ambulancia, vehiculo de basura,
etc.), o que conlleva a tener zonas de emisiones bajas en el municipio y, por ende, mejorar su
calidad de vida y medio ambiente, disminuyendo la probabilidad de accidentes de transito. El
transito opcional (transporte publico, privado, etc.) se desvia hacia los peldafios propuestos en la

escalera, manteniendo los limites de velocidad en el casco urbano.

Tabla 65. Ficha Sistema de Movilidad y Transporte

Asunto: Sistema de Movilidad y Transporte

Uno de los elementos técnicos a incorporar en el proceso de Modificacién Excepcional de la Norma
Urbanistica del PBOT del municipio de Guarne llevado a cabo entre el 2018 y el 2019, son los resultados
del Plan de Movilidad- Plan Vial, formulado por el Centro de Estudios Territoriales, CET de La
Universidad Catdlica de Oriente mediante el Convenio Interadministrativo 08 de 2018, toda vez que éste
quedd como un compromiso en la Revision y Ajuste del PBOT aprobado mediante Acuerdo 003 de 2018
como un proyecto del Programa de Ejecuciones a ser formulado en la vigencia del Inmediato y Corto
Plazo como Plan de Movilidad y Transporte.
Los ajustes mas significativos se relacionan con:

e Cambio en la Jerarquia Vial Urbana

[ ]

Concepto del Sistema: Operacion Escalera, conformada por dos anillos: Interno y Externo.

g & - -
. L e

Sistema Vial Urbano
Acuerdo 003 de 2015

Sistema Vial Propuesto. Plan de Movilidad y Transporte
CET - UCO

Evaluacion de los Impactos:

e Al presentarse las opciones a corto plazo de un cambio operativo sin mayores intervenciones de
la infraestructura vial, se viabilizan acciones de bajo costo para el municipio que le permitan
garantizar un sistema vial fluido en el entorno urbano.

e El cambio de Jerarquias simplifica el sistema de movilidad haciendo mas facil la priorizacion de
proyectos.

e El sistema de anillo externo, que orienta la prolongacion de las calles denominadas peldafios,
garantiza en el largo plazo la vinculacion de la malla urbana actual con los futuros Desarrollos
en suelo de Expansion a ambos lados del eje vial de la Autopista Medellin — Bogota.

e Propuesta de uniformidad de secciones viales segun jerarquia.

Fuente: Elaboracion Propia Equipo Técnico Masora 2019
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2.6. Incorporacion del Plan Maestro del Sistema de Espacio Publico

El espacio publico es el elemento articulador y estructurante fundamental del espacio
en la ciudad, asi como el regulador de las condiciones ambientales de la misma, y por lo tanto
se constituye en uno de los principales elementos estructurales de los Planes de Ordenamiento
Territorial?®,

El Déficit cuantitativo de espacio publico es la carencia o insuficiente disponibilidad
de elementos de espacio publico con relacién al nimero de habitantes permanentes del
territorio. Para el caso de lugares turisticos con alta incidencia de poblacion flotante, el monto
de habitantes cubiertos debe incorporar una porcién correspondiente a esta poblacion
transitoria. La medicion del déficit cuantitativo se hara con base en un indice minimo de
espacio publico efectivo, es decir el espacio publico de caracter permanente, conformado por
zonas verdes, pargues, plazas y plazoletas.

El déficit cualitativo esta definido por las condiciones inadecuadas para el uso, goce
y disfrute de los elementos del espacio publico que satisfacen necesidades, colectivas por
parte de los residentes y visitantes del territorio, con especial énfasis en las situaciones de
inaccesibilidad debido a condiciones de deterioro, inseguridad o imposibilidad fisica de
acceso, cuando éste se requiere, y al desequilibrio generado por las condiciones de
localizacion de los elementos con relacion a la ubicacion de la poblacion que los disfruta.

Para el municipio de Guarne en términos generales el espacio reglamentario esta
determinado en el Acuerdo Municipal 061 de 2000 mediante el cual se adoptd el PBOT por
un indicador de 15m#habitante, el cual a la fecha de la revision general del PBOT realizada
entre el afio 2014 y 2015, no se cumplio, pues se disponia de 2.1 m?/habitante, con base en
los avances de ese momento, esta misma revision establecié como meta 9.0 mt2/habitante,
de acuerdo con los indicadores propuestos por la organizacién mundial de la salud. A pesar
de lo exigente de la meta aun con este indicador, se espera que dicho indice se incremente
principalmente a través de la adecuacion de las actuales zonas verdes no efectivas, con la
recuperacion del area céntrica, especialmente con los parques lineales de La Mosca, La
Honda y La Brizuela.

El PBOT adoptado mediante el Acuerdo 003 de 2015 define como elementos del
espacio publico el patrimonio ecoldgico, paisajistico, natural, arqueologico y cultural, por
tanto no podran destinarse a otros usos ni cambiar su régimen sino en virtud de una
modificacion del PBOT, tal como lo establece el articulo15 de la ley 388 de 1997.

28 ARTICULO 2.2.3.2.1 del Decreto Unico Nacional 1077 de 2015
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Algunos componentes del espacio publico:

= Unidad Deportiva La Equidad

= Parque Santander

» LaPlazoleta Santa Ana

= Centro Integrado de Comercio y Transporte
= Parque San Francisco

= Parque Juan Pablo |1

El parque lineal urbano de La Mosca, se ha definido como proyecto prioritario del
espacio publico en el municipio, con el fin de suplir el déficit de espacio publico efectivo en
el &rea urbana.

El Sistema de parques lineales se convierte en articulador por excelencia del espacio
publico municipal, constituyéndose en elemento de continuidad del espacio publico
subregional, urbano y rural del municipio.

Ante las condiciones del municipio en materia de espacio publico, se propuso en el
Acuerdo 003 de 2015 que adoptd la revision general del PBOT la formulacion del Plan
Maestro del Sistema de Espacio Publico Municipal., el cual qued6 como proyecto
estratégico definido en el articulo 98, el cual dispone que este se debe formular en el corto
plazo teniendo en cuanta la geomorfologia del Territorio, el sistema estructurante
general, organizacion de los recorridos procesionales, rituales, cotidianos, la estructura de
los parques, los inmuebles de patrimonio historico, arquitectonico, las areas de interés
paisajistico, y la estructura de movilidad del peatdn, otros sistemas de movilidad, los servicios
y equipamientos, entre otros elementos.

Fue asi como en el afio 2018 en municipio formul6 el Plan Maestro del Espacio Pablico
de Guarne, el cual se articula al PBOT mediante este proceso de Modificacion Excepcional de
Norma Urbanistica, el cual incorpora elementos en cumplimiento del articulo 2.2.3.2.2 del
Decreto Unico Nacional, asi mismo se incluye en el Programa de Ejecuciones los proyectos a
realizar durante la vigencia del PBOT (afio 2017). En la siguiente ficha se describen los
elementos incorporados y la evaluacion de los impactos.

Tabla 66. Ficha de Espacio Publico

Asunto: Espacio Publico
Se ajusta
e  Estructura general de espacio publico,
e Seincorporan los siguientes temas del Plan Maestro de Espacio Publico:
- Politicas y Estrategias
- Definiciones y categorias
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- Inventario de Espacios Publicos Efectivos

- Indicador de Espacio Publico Efectivo por Habitante

- Espacio Publico Proyectado

- Lineamientos para el Parque Lineal de la quebrada La Mosca

- Lineamientos para la intervencion de los Espacios Publicos Existentes

CONVENCIONES
Espacio publico efectivo i
ORI .

"
sase EP MO EFECTVO e\ 3 |
[ sars e - > e W

Espacio Publico Existente y Proyectado. Plano
Plan Maestro de Espacio Publico.
Acuerdo 005 de 2018.

Espacio Publico Existente.
Acuerdo 003 de 2015

Evaluacion de los Impactos:

e Contar con un inventario actualizado y detallado de los Espacios Publicos Existentes

e Con la cartografia y el inventario de los Espacios Publicos Existentes, se puede tener una mayor
precision en el célculo del Indicador de Espacio Publico por habitante.

e  Se proyectan los espacios publicos con una vision sistémica que involucra todos los componentes
que intervienen en el Espacio Publico.

e Sereservan los suelos que albergaran el Espacio Publico en el borde urbano permitiendo capitalizar
las cualidades paisajisticas del sistema orografico.

e De las Politicas y Estrategias se estructura una arquitectural institucional enfocada hacia la
conservacion y cualificacion del Espacio Publico Municipal.

e Se actualiza y potencia el Parque Lineal de la quebrada La Mosca como eje estructurante natural
del municipio. Se establecen acciones concretas para su materializacion como elemento articulador
del espacio publico.

Fuente: Elaboracion Propia Equipo Técnico Masora 2019
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2.7. Correccion de los errores de concordancia existentes entre el texto del Acuerdo
003 de 2015 y la Cartografia protocolizada del mismo.

Se encontraron en las 3 geodatabases 1 urbana y 2 rurales, informacion duplicada en
las mismas, adicionalmente no se presentaron feature class para cada tematica. Tal y como
se puede observar en la imagen siguiente el componente cartografico fue entregado de
manera confusa. Generalmente se cuenta con una solo GDB, la cual contiene toda la
informacidn, separandola en feature class por tematica.

=1 &3 GUARNE
&1 00000.GUARNE
&1 0001_GDB_GUARNE
=1 &1 RURAL
&1 GD8
£J RURAL
=i £ Diagnostico_RyA_Guarne_2013_UCO
£ 01_Geodata_Base
+ 23 Raster_Riesgos
3 Riesgo.mdb
# i3 01_MXD_Documento
# &3 02_MXD_Tabloide
+ 3 03_Imagenes_Documento
# & 03_Imagenes_Tabloide
£ Formulacion_RyA_Guarne_2014_UCO
= 2 01_Geodata_Base_Guarne
+ 2 otra cartografia
I3 Formulacion_RyA_PBOT_GUARNE_2013.mdb

o

# 29 C_tematica
+ 9 Data_Frame
# £3 02_MXD_Tabloides
+ [ 03_Imagenes_Tabloides
t &1 04 MXD_Carta
H &3 Layer’s
2 URBANA
£ GD8
=1 &3 01_Geodata_Base_Guarne_Urbano
+ O Layer’s
# 3 GDB_GUARNEmdb
1 £ 02_MXD_Tabloide

03 lmaneng

; |2 04 MXD_Documento |

Se presentd una carpeta con las capas en formato layer solo en el componente rural,
sin embargo esta solo presenta informacion de usos del suelo, se debe dejar en este formato
todas las capas protocolizadas

Se presenta superposicion de capas
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Hay problemas de topologia con todas las capas
La cartografia del Acuerdo 003 del 2015 en general presenta un desplazamiento con respecto
al sistema de referencia Magna Colombia Bogota.
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El shape de usos del suelo no se incorporé el uso de proteccion tanto en el suelo urbano como

en el suelo rural.

MODELO
' Centro Poblado Chaparral
8 Centro Poblado San Ignacio
@ Corredor Suburbano de Comercio y Servicios de Apoyo a las Actividades Agrarias
3 Corredor Suburbano de Comercio y Servicios de Apoyo a las actividades turisticas y Aeroportuarias
8 Corredor Suburbano de comercio y servicios de apoyo a las actividades turisticas y residenciales
0 Corredor suburbano de Actividad Miltiple Industrial e la Doble Calzada
23 Zona Suburbano de Apoyo a las actividades Aeroportuarias
£ Zona Suburbano de Concentracion de vivienda Campestre *La Brizuela™
W Zona suburbano de actividad muitiple Industrial "El Tranvia”
' Area de Vivienda Campestre Tradicional "La Reserva™
5 Area de Vivienda Campestre No Tradicional “San José"
m Avea de Vivienda Campestre no tradicional “San Ignacio”
m Area de vivienda campestre tradicional "La Clara™
' Areas de Proteccion para la produccion sostenible

Usos del Suelo Urbano

Usos del Suelo Rural

Asimismo la tabla de contenido de los usos del suelo rural esta confusa debido a que
tiene dos filas una con los usos y otra con el modelo pero los usos estan incompletos.

L MODELO

Usos del Suelo

| CLASIFICAC

[Aveas de Proteccidn para la produccion sestenible
Centro Poblado Chaparral

Fiva de Viienda Campestre Tradicional 'La Resena <Hull> iea de Vivienda Campestie - no Tradicional
Zona Suburbana de a fas act <Hull> ‘Suelo Suburbano

Area de venda Campestre No Tradi <Null> |Area de Vimenda Campes!

Areas de Prots para la Areas de proteccion para la produccion sastenible Suelo Rural

|Areas de Proteccidn para la produccion sustenible Areas de proteccidn para Ia produccidn sastenible __[Suelo Rural

Areas de proteccidn para la produccidn sastenible
Centros Poblados

[Suelo Rural
(Centros Poblados.

Centro Poblado San Ignacio

Centros Poblados
Comi

Cormer Senacios
Comercio y Senicios

omarcio y Senicios ‘Suslo Suburbano I

[Centros Poblados.

‘Suelo Suburbano

Cormedor Suburbano de Camercio y Ser po om ‘Suelo Suburbano

Zona suburbano de actmdad miltiple Industrial “E1 Tramia Industrial ‘Suelo Suburbano

I Muiltiple Industnial de |a Doble Calzada Industnal Suelo Suburbano

|Comedor suburbano de Actividad Maliple Industrial de [a Dable Calzada industrial |Suelo Suburbano

Area de tradhcional "La Clasa Residencial Area de Vmenda Campestre - Tradicional
Zona Suburbana de Concentracion_de vivienda Campestre “La Brizuela” Residencial l Suelo Suburbano

Area de Vinienda Campestre no iadicional “San Ignacio” Residencial Area de Vivienda Campestie - o Tradicional
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En los usos del suelo rural falta la zonificacion de usos de la Reserva Forestal
Protectora Nare, lo que ocasiona conflictos y superposicion de capas. Adicionalmente para

los funcionarios publicos se vuelve complicado y confuso revisar la informacion.

Las capas presentan en su tabla de atributos filas sin informacion, con informacién
duplicada o filas de méas cuando se convirtio la capa desde Autocad.

Bocatomas

|
QBJECTID 1* Shape * OBJECTID NOMBRRE cCoD MUNl X Y POINT X POINT Y

4 1] Point 1|La Quiebra 38 B46727. 7047 1177231.812 845727 7047 1177231.812
2|Point 2 |La Mosqguita 38 847862 7137 11778267971 847862 7137 11778267971

3|Paoint 3[La Mosqguita 38 849602724 1178706,7857 849602724 1178706,7857

4 [Point 4 |Tablacito 318 845852 7192 1179106.815 846852, 7192 1179106.815

f|Point f|Canoas 38 848092,7318 1180146,5002 8480927318 1180146.8002

G |Point 6|5an Jose 38 846402,7442 1182256.,8174 846402, 7442 1182256 8175

7|Paoint 7|Hojas Ancha 38 846757,7535 1183386.,8172 8467577535 1183386.8172

8 [Point 8 |El Colorado 38 853162,7688 1183626,7691 8531627688 1183626.7691

9|Point 9|El Colorado 38 863202,7709 11838581,7694 8532027709 1183881.7694

10|Point 10 [Juan XX 38 854202,7736 1183966,762 8542027736 1183966,762

11|Point 11 [Juan XX 38 854512,7746 1184016,7597 854512 7746 1184016,7597

12 |Point 12 |Bombeo EEPF [318 8471527602 1184156,58158 847152 7602 1184156.8158

13|Point 13 |Hojas Ancha 318 847242 7623 1184406.8156 847242 7623 1184406.8156

14 |Puoint 14 [San Antonio 38 850602,7818 1186056,7937 8506027818 1186056,7937

15|Point 15 |Santa Rita 38 954480,8029 1187756,7679 8544808029 1187756,7679

16|Point <Mull= Bellavista 38 852150 1183440 852150 1183440

17 |Point <Mull= El Maolino 38 848150 1190340 848150 1190340

18 |Point <Mull= El Salado 38 846210 1186624 846210 1186624

19|Point <Mull= La Clarita 38 852000 1184678 852000 1184678

20|Point <Mull= Romeral 38 845635 1189425 845635 1189425

21|Point <Mull= San Isidro 38 844870 11860460 844870 11860460

22 |Point <Mull= La Enea <Mull= <Mull= <Mull= 851743,1928 1191435.3014

23|Point <Mull= Guapante <Null= <Mull= <MNull= 8516350805 1187209,3725

24 |Point <Mull= Guapante <Null= <Mull= <MNull= 8516581,064 1186868, 7544

25|Point <Mull= Y olombal <MNull= <Mull= <MNull= 8517838511 1189992 9532
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OBJECTID 1* Shape OBJECTID | FNODE TNODE LPOLY RPOLY LENGTH TEN TEN ID | LINEA Shape Leng Shape Length

4 1]Polyline 1 0 0 0 0 587.70615 0 0 15 587.706147 587707317
2|Polyline 2 0 0 0 0 35063706 0 0 15 350,63706 350.637629
3|Paolyline 3 0 0 0 0| 204575679 0 0 15 2045,756791 2045,761087
4 [Polyline 4 0 0 0 0| 553727245 0 0 15 5537.272454 5537.284128
§|Polyline 5 0 0 0 0 306.76005 0 0 15 306.760052 306.78071
6|Polyline 6 0 0 0 0 37642131 0 0 15 376421315 376422156
7 |Polyline 7 0 0 0 0 359,36387 0 0 15 359,363869 359,364595
&|Polyline ] 0 0 0 0 363,22432 0 0 15 363,224325 363,225079
9|Polyline 9 0 0 0 0 42599813 0 0 15 425,998134 425,999046
10|Polyline 10 0 0 0 0 311.22201 0 0 15 311.222012 311,222593
11 |Polyline 11 0 0 0 0 410.8759 0 0 15 410.875898 410.87674
12 |Polyline 12 0 0 0 0 407.72885 0 0 15 407.728852 407.729718
13 |Polyline 13 0 0 0 0 827.10886 0 0 15 827.108858 §27.110549
14 |Polyline 14 0 0 0 0 331.78198 0 0 15 331.781984 331.782704
15 |Polyline 15 0 0 0 0 596.7512 0 0 15 596.751204 596762475
16 |Polyline 16 0 0 0 0 899.18346 0 0 15 899.183458 §99.185392
17 |Polyline 7 0 0 0 0 206.90979 0 0 15 206.909787 206.910179
18 |Polyline 18 0 0 0 0 294 07716 0 0 15 294 077165 294 077756
19 |Polyline 19 0 0 0 0 143.01579 0 0 15 143.015788 143.016107
20 |Polyline 20 0 0 0 0 602,0299 0 0 15 602,0299 602,031108
21 |Polyline 21 0 0 0 0 676.15633 0 0 15 676.156327 878,15815
22 |Polyline 22 0 0 0 0 369.9179 0 0 15 369.917696 369918681
23 |Polyline 23 0 0 0 0 405,5232 0 0 15 405.523196 405.524084
24 |Polyline 24 0 0 0 0 51426185 0 0 15 514.26185 514,262969
25|Polyline 25 0 0 0 0 416.6812 0 0 15 416,6612 416,682124
26 |Polyline 26 0 0 0 0 410.95974 0 0 15 410,959743 410,960659
27 |Polyline 27 0 0 0 0 585,03132 0 0 15 585,031316 585,032581
28 |Polyline 28 0 0 0 0] 2907.26047 0 0 15 2907 260468 2907.26672
29 |Polyline 29 0 0 0 0 633.3873 0 0 15 633387301 633,38859
30|Polyline 30 0 0 0 0 639.74889 0 0 15 639748889 639.750214
31|Polyline 31 0 0 0 0] 7789.258423 0 0 15 7789.284234 7789,300662
32|Polyline 32 0 0 0 0 0 0 0 15 2225791016 2225795672
33|Polyline 33 0 0 0 0 0 0 0 15 2225791016 2225795672
34 |Polyline 34 0 0 0 0] 1850.15825 0 0 15 1850.158263 1850.162201
35 |Polyline 35 0 0 0 0 59400875 0 0 15 594008746 594009949
36 |Polyline 36 0 0 0 0] 391088271 0 0 15 3910.682712 3910.890973
37 [Polyline 37 0 0 0 0] 329328937 0 0 15 3293.269366 3293.296312
38 |Polyline 38 0 0 0 0 417 55404 0 0 15 417.554043 417554988
38 |Polyline 39 0 0 0 0] 565445076 0 0 15 5654450765 5654462693
40 |Polyline 40 0 0 0 0 2233,1584 0 0 15 2233158396 2233163162
41 |Polyline 41 0 0 0 0] 162802492 0 0 15 1626.024921 1628,028323
42 |Polyline 42 0 0 0 0] 3919.82308 0 0 15 3919.623078 3919.831328

LineWt

BUEF DIST

p
621555173,623745

Se presentan capas duplicadas en una misma GDB
Ml = NI NL=IT RO SR R L= W

=] Pista

(=] Pista_1
El Plantas_Tratamiento_Agua
&) Relleno Sanit

& Reserva_Mare

| |5 Reserva_Nare_Guarne

[El) Restauracion_y_consolidacion_trat
[E riesg_mov_mas

[E rsgo_inun

[E Suelos_suburbanas

Se presentan problemas de topologia en la mayoria de las capas
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Hay capas que presentan malo el nombre, por ejemplo a la zona de amortiguacion de
la Reserva Forestal Protectora Nare se nombra como Amortiguacion_sin_Proteccion_250,
igualmente no se entrega informacion relevante en la tabla de atributos.
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Ademas se encontraron las siguientes inconsistencias:

En los mapas de Formulacion del Componente General y Urbano existen las
siguientes inconsistencias:

Tabla 67. Inconsistencias en la Denominacion de Cartografia
Inconsistencia

Es el codigo CG_013
Es el mismo cddigo de Superficies

Cddigo Nombre
CG 012 Superficie_Limitadora_Aeropuerto

CG 013 Areas Generadoras Plusvalia limitadoras
CU_014 | Sistema Patrimonio ElI mapa es Sistema de Servicios
Publicos.
CU 015 Sistema Servicios PUblicos El cédigo es CU_014
CU 016 Espacio Publico El codigo es CU_014

Fuente: Construccion Propia Equipo Técnico de Masora 2019

Tabla 68. Errores de Concordancia entre el Texto del Acuerdo 003 de 2015 y la Cartografia Protocolizada

Caddigo del Plano Nombre del Plano
PBOT_CG_002 Suelo de Proteccion No acogi6 la Zonificacion
Ambiental de la RFPN
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PBOT_CG_003 Sistema Natural Ambiental La Reserva Forestal Protectoral
Nare no tiene completa su
zonificacion en este mapa.
PBOT_CG_004/ Sistema de Movilidad y Los dos planos contienen la
PBOT_CU_034. Comunicacion misma informacion, por lo tanto
solo uno debi6 haber sido
protocolizado.

PBOT_CG_001 Clasificacion del Suelo En la cartografia no se presenta el
perimetro sanitario, por lo tanto
no es posible saber si el perimetro
urbano es mayor al sanitario

PBOT_CU_014 Sistema de Patrimonio El shape de patrimonio urbano no
contiene informacion del tipo,
nombre y categoria en su tabla de

atributos.
Suelo de Proteccion
PBOT_CR_O35 / PBOT_CR_036 Categon’as de Proteccién Falta la Reserva Forestal
Protectora Nare.
Areas de Amenaza y Riesgo Los planos de amenaza y riesgo
PBOT_CR_032 por movimiento en masa y por

inundacion estan en un solo
plano, sin embargo se dejan 4
planos protocolizados para
especificar las areas expuestas a
amenaza y riesgo

El shape de usos del suelo no
incorpord el uso de proteccion
tanto en el suelo urbano como en
el suelo rural

En los usos del suelo rural falta la
zonificacion de usos de la
Reserva Forestal Protectora Nare,
lo que ocasiona conflictos y
superposicién de capas.
Adicionalmente para los
funcionarios publicos se vuelve
complicado y confuso revisar la
informacion

Fuente: Construccion Propia Equipo Técnico de Masora 2019

Con base en las anteriores inconsistencias se procede a realizar los ajustes a la
cartografia protocolizada en el Acuerdo 003 de 2015.

Ademas se requiere incorporar a la cartografia relacionada con los nuevos temas
incorporados al PBOT mediante este proceso de Modificacion Excepcional de Norma
Urbanistica:
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Incorporar la cartografia de la zonificacion de amenaza y riesgo dando cumplimiento
a los requerimientos del Decreto Nacional 1077 de 2015, con base en el componente
cartografico todo lo relacionado con el Estudio Basico de Amenaza y Riesgo.

Incorporar la cartografia de la zonificacion del area de influencia del &rea arqueoldgica
protegida de Piedras Blancas.

Incorporar la cartografia de la definicion adecuada de las zonas homogéneas y de los
tratamientos urbanisticos.

Incorporar cartograficamente el Plan de Movilidad y Transporte, estudio realizado por la
Universidad Catdlica de Oriente.

Incorporar la cartografia de la zonificacién ambiental de los POMCA del Rio Negro y del
Rio Aburréa.

2.8. Correccion de las imprecisiones de la cartografia protocolizada en el PBOT
aprobado mediante Acuerdo 003 de 2015.

La geodatabase que contiene la informacion geografica de los predios urbanos y
rurales del municipio de Guarne, presenta un desplazamiento respecto a la ortofoto y la
cartografia oficial conforme al sistema de referencia Magna-Sirgas origen Bogotd, lo cual
impide técnicamente realizar las ediciones geograficas y genera un alto volumen de casos, a
través del soporte técnico de apoyo denominado Mesa de Ayuda para el GIS de la Direccion
y a su vez genera mayor represamiento de tramites.

De igual forma esta situacion le genera al municipio de Guarne dificultades para los
procesos de planificacion, especialmente para los tramites de licenciamiento al no disponer
de informacion real de los predios lo que puede genera errores involuntarios en los mismos.

Por lo anterior, mediante la Resolucién S 20190600002019 en Articulo Primero, se
ordena corregir el desplazamiento de la geodatabase para el sector rural y urbano del
municipio de Guarne conforme la cartografia oficial adoptada por la Direccion de Sistemas
de Informacion y Catastro acorde al sistema de referencia Magna —Sirgas origen Bogota.

Teniendo en cuenta los anteriores soportes técnicos y juridicos el municipio de
Guarne, a través del proceso de Modificacion Excepcional de la Norma Urbanistica realizé
las correcciones de desplazamiento de la cartografia que esta aprobada actualmente en el
Acuerdo 003 del 2015, siguiendo los lineamientos y directrices de la Resolucién S
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20190600002019 expedida por la Direccion de Informacion y Catastro de la Gobernacién de
Antioquia

2.9. Definicion adecuada de las zonas homogéneas y los tratamientos urbanisticos
en el suelo urbano, asi como las normas urbanisticas referidas a los
aprovechamientos, aislamientos y volumetrias.

Durante la revision del Acuerdo 003 de 2015 se identificd una problematica
relacionada con la delimitacion de las zonas homogeéneas y por consiguiente en la definicion
de los tratamientos urbanisticos. Lo anterior debido principalmente a la falta de informacién
que permitiera corroborar los criterios y la metodologia empleada para su caracterizacion y
agrupacion, asociado a grandes perimetros que en su interior albergaban diferentes areas de
diversas condiciones desde lo fisico espacial, en cuanto a movilidad, tipologias
arquitectonicas, alturas entre otros.

2.9.1.1.Zonas Homogéneas

La "zona homogénea™ de un sector presenta caracteristicas similares en cuanto a las
tipologias de edificacion y de malla urbana, dotacién de infraestructura, asi como en los usos
e indices derivados de su trama original y desarrollo posterior y cuyo resultado obedece tanto
a las caracteristicas naturales del terreno como a las condiciones socioeconémicas de sus
pobladores.

El andlisis de cada zona homogénea, se da a partir de sus potencialidades, tendencias,
carencias, conflictos, para establecer la propuesta para el desarrollo o "tratamiento
urbanistico™ de cada una, con el fin de consolidar su vocacién actual o a modificarla parcial
o totalmente, segun sea el caso; esta determinacion conlleva a consolidar los procesos
urbanisticos ordenamiento que seran desarrollados en el futuro.

Metodolégicamente, las zonas homogéneas estaran delimitadas en poligonos los
cuales constituyen la unidad basica al momento de normatizar. Se identificaran mediante un
codigo determinado en funcion del sector donde se ubican y el tratamiento asignado.

De acuerdo con lo establecido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi- IGAC,
por medio de la Resolucion 70 de 2011 en su articulo 51, las Zonas Homogéneas Fisicas son:

“Son espacios geogrdficos con caracteristicas similares en cuanto a vias,
topografia, servicios publicos, uso actual del suelo, norma de uso del suelo,
tipificacién de las construcciones y/o edificaciones, areas homogéneas de tierra,
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disponibilidad de aguas superficiales permanentes u otras variables que
permitan diferenciar estas areas de las adyacentes.”

El Acuerdo 003 de 2015 agrupd las zonas homogéneas de acuerdo a sus
caracteristicas en los siguientes grupos:

Sectores o conjunto de edificaciones con valor arquitectonico, urbanistico y

ambientales representativos.

Zonas homogeéneas caracterizadas con un desarrollo definido y estable.

Zona homogénea caracterizada por un desarrollo incompleto e inadecuado.

Zona homogénea caracterizada por un conflicto funcional y deterioro fisico.

Areas libres urbanizables o construibles. (Corresponde a aquellos lotes sin desarrollar
ubicados en suelo urbano o en suelo de expansion).

Establecié ademas que la clasificacion de las zonas homogéneas esté en concordancia
con los tratamientos asignados.

La revision busca establecer los criterios de agrupacion y caracterizacion para su
delimitacién, mediante la construccién de fichas que consignen los elementos fisico-
espaciales y de servicios publicos presentes en las zonas homogéneas definidas por el
Acuerdo 003 de 2015, como:

Tipologias arquitecténicas

Estado y existencias de vias para la movilidad motorizada como peatonal
Equipamientos

Alcantarillado y Acueducto

Usos predominantes

Tabla 69. Ficha de Andlisis de Poligonos para Actualizacién de Zonas Homogéneas.
ANALISIS POLIGONOS Acuerdo 003 de 2015
NOMBRE: CODIGO S2-Ml-4 AREA: 0,34 HA
SERVICIOS |Acueducto Alcantarillado
PUBLICOS Sl NO
Manzanas de crecimiento informal sobre la quebrada. Cuenta con un perimetro
consolidado, los primeros pisos sobre la carrera 50 cuentan con usos
CARACTERISTICAS |comerciales. Se presentan vertimientos a la quebrada. Alturas existentes entre
/ DESCRIPCION 1y 2 pisos. El estado de las vias es bueno.
Se debe revisar si es MIB o el menor grado de consolidacion que se establezca,
donde se exija un proyecto de mitigacion y manejo de la quebrada.

TRATAMIENTO: Mejoramiento Integral

Alturas 0 la?2 3a4 5a10 Mas de 10
Usos en primer piso  [Residencial| Comercio Mixto | industria | Cultural agricola
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Tipologias X X
. .. Administrati i
Educativo |Culto religioso [Salud Cultura fjm.mls rativo Sggurldad
Equipamientos Publico Ciudadana
quip . Abastecimiento [Seguridad  |Servicios publicos 'y
Bienestar . . Otros
de alimentos  |Ciudadana ([transporte
Espacio Publico Formal Informal
Vehicul .
- . Peatonal 'e eutar \Vehicular
Movilidad Invias . sin . Otro
pavimentado . Pavimentado
pavimentar

El espacio publico que tiene esté siendo intervenido con ciclorrutas y
zonas peatonales, pero actualmente es informal y residual. En cuanto
a movilidad sobre la carrera 52 la movilidad esta en buen estado
mientras que sobre la quebrada estan en bajas condiciones
Fuente: Elaboracion Propia Equipo Técnico Masora 2019

Aspectos observados

Una vez elaboradas las fichas, se acord6 con el equipo técnico, algunos criterios para
el ajuste, re-delimitacion y lograr la concordancia con el texto del Acuerdo 003 de 2015,
como:
Homogeneidad tipoldgica.
Potencial de desarrollo.
Presencia de bienes de interés culturales.
Alturas predominantes.
Formas de agrupacion.
Homogeneidad en los elementos de movilidad.

En dicho proceso se encontraron inconsistencias en la delimitacion, en su mayoria,
por presentar distintas morfologias y tipologias al interior de un mismo poligono. Otra
inconsistencia se caracteriza por integrar predios con diferentes grados de ocupacion a los
cuales se asigno tratamiento de desarrollo los cuales por su reducida area resultan limitados
para construirse dada la condicién del pago de obligaciones urbanisticas. La siguiente imagen
ilustra el primer caso.

Con dicho ejercicio se logro optimizar el proceso de planificacién en el suelo urbano.
De otro lado, con una clara organizacion de zonas homogeéneas, se puede garantizar el
monitoreo y la verificacion en el tiempo de las dindmicas que podrian homogenizar o
diferenciar los sectores del municipio.

A continuacion se incluye la ficha de Zonas Homogéneas en la cual se la describe la
necesidad de revisar y ajustar la delimitacion de las zonas homogéneas para mejorar los
procesos de planeacion llevados a cabo en el municipio.
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Tabla 70. Ficha Zonas Homogéneas

Asunto: Componente Urbano, Zonas Homogéneas

Necesidad (Necesidad, conveniencia y propdsito):

Durante la revisién del Acuerdo 003 de 2015 se identificaron una serie problematica relacionada con la
delimitacion de las zonas homogéneas y por consiguiente en la definicién de los tratamientos
urbanisticos. Lo anterior debido principalmente a la falta de informacion que permitiera corroborar los
criterios y la metodologia empleada para su caracterizacion y agrupacion, asociado a grandes perimetros
que en su interior albergaban diferentes areas de diversas condiciones desde lo fisico espacial, en cuanto
a movilidad, tipologias arquitectonicas, alturas entre otros.

La revision busca establecer los criterios de agrupacion y caracterizacion para su delimitacidn criterios
para el ajuste, re-delimitacion y lograr la concordancia con el texto del acuerdo 003 de 2015, como:

e Homogeneidad tipoldgica.

e Potencial de desarrollo.

e Presencia de bienes de interés culturales.

e  Alturas predominantes.

e  Formas de agrupacion.

e Homogeneidad en los elementos de movilidad.

En cuanto a la configuracién del poligono, primara la division por medio de calles y siempre que sea
posible, no se dividirdn manzanas.

Convenclones

1273 peamewe utane. S

Convenciones

177 Ponmeo_usems &
Orenaie_soncie -
Dreesie_sencio

Zonas Homogéneas Zonas Homogéneas
Acuerdo 003 de 2015 Propuesta Modificacién Excepcional
165 Municipios ASocCIADOS DEL ORIENTE ANTIOQUENO — MASORA

Via Rionegro-Aeropuerto - Sector Las Delicias
Tel: 561 08 08 — E. Mail: comunicaciones@masora.gov.co
masora@masora.gov.co



mailto:masora@masora.gov.co

A CONVENIO INTERADMINISTRATIVO
e No. 023 DE 2018

T nos inspiras MASORA
GRA LA RE

NTE MOS8

Evaluacion de los Impactos:
e Lare-delimitacion y ajuste de las zonas homogéneas propiciara una mejor planeacion para cada
poligono en particular, destacando sus potencialidades y caracteristicas especificas, sin forzar
o inhibir el desarrollo de cada una
e Permitira tener un mayor control por parte de la oficina de Planeacién, y propiciara unos
procesos de licenciamiento con tiempos mas eficientes.
Fuente: Elaboracion Propia Equipo Técnico Masora 2019

2.9.1.2. Tratamientos Urbanisticos

Los Tratamientos Urbanisticos orientan las intervenciones que se pueden realizar en
el territorio, el espacio publico y las edificaciones, mediante respuestas diferenciadas para
cada condicion existente, como resultado de la valoracion de las caracteristicas fisicas de
cada zona y su funcion en el modelo territorial, con los propdsitos de consolidar, mantener,
revitalizar, mejorar y generar espacios adecuados para el desenvolvimiento de las funciones
de la ciudad.

Son las determinaciones del PBOT, que atendiendo las caracteristicas fisicas de cada
zona considerada, establecen normas urbanisticas que definen un manejo diferenciado para
los distintos sectores del suelo urbano y de expansion.

El Acuerdo 005 de 2015 adopt6 para el suelo urbano y de expansion urbana del
municipio de Guarne los siguientes tratamientos urbanisticos, los cuales se identifican y
delimitan en el plano identificado con el codigo PBOT_CU_024:

Conservacion: Se aplica para aquellas zonas en las cuales se pretende valorar, proteger,
recuperarlos elementos significativos o representativos arquitectonicos, urbanisticos y
culturales, ambientales, paisajisticos y morfoldgicos.

Cconsolidacion: Corresponde a las zonas homogéneas caracterizadas como desarrollo
definido y estable y en las cuales se pretende afianzar su desarrollo de conformidad con las
tendencias que presentan propiciando la generacion de espacio publico y dotacion de
equipamientos colectivos e infraestructura viales y de movilidad.

Se plantean varios niveles de consolidacién de acuerdo con las caracteristicas especiales
de este tipo de zonas homogéneas.

La tendencia de desarrollo que presentan algunas de estas zonas se dirige a los procesos
de re densificacion en mayor o menor intensidad, de acuerdo con sus condiciones
morfologicas, forma de ocupacion y capacidad de infraestructura que las soporta.
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Consolidacion Urbana: Se aplica a los predios que cumplieron con las obligaciones
definidas en las licencias de urbanizacion mediante la ejecucion de la totalidad de las obras
aprobadas en las mismas y la entrega y dotacién de las cesiones correspondientes, cuando
sean exigibles. La normatividad urbanistica que rige ésta modalidad de tratamiento es la
contenida en la licencia de urbanizacion o en las reglamentaciones que sirvieron de base para
su expedicion.

Consolidacion con Densificacion: Se aplica a los sectores en los que se pretende regular la
transformacion de areas urbanizadas para posibilitar su densificacion y adaptacion de las
construcciones a las necesidades de la ciudad salvaguardando en todo caso el modelo de
ordenamiento territorial.

Los terrenos que se someten a este tratamiento tienen la posibilidad de obtener licencia
de construccion en todas sus modalidades. Las normas volumétricas de este tratamiento
definiran la relacion entre la densificacion proyectada y la conformacion de espacios libres
al interior del predio producto de los aislamientos contra predios vecinos y de los retrocesos
contra el espacio publico, garantizando que las construcciones que se desarrollen cuenten con
adecuada habitabilidad como lo es la iluminacién, ventilacién, servidumbre y demas.

Mejoramiento Integral: Se da para zonas de desarrollo incompleto o inadecuado, como
procesos de ocupacién y construccion inadecuado, deterioro critico del medio ambiente,
poblacién asentada en retiro de corrientes hidricas y zonas de alto riesgo, carencia de
servicios publicos, insuficiencia de espacio publico, inadecuada condiciones de
habitabilidad.

El instrumento a través del cual la Administracion Municipal intervendra los sectores
con este tratamiento es a través de un Programa de Mejoramiento Integral contendra las
determinaciones orientadas a regular las actuaciones urbanisticas para disminuir los impactos
en la estructura ecolégica principal, el medio ambiente, disminuir el déficit en infraestructura
vial, servicios publicos domiciliarios, equipamientos y espacio publico y el mejoramiento de
las condiciones habitacionales de las viviendas que se construyeron en suelos desarrollados
de manera informal.

Desarrollo en suelo urbano y de expansién: Se reglamenta en el componente urbano del
plan y contiene las determinaciones que regulan la urbanizacion de predios urbanizables no
urbanizados en suelo urbano o de expansidon urbana. Se rige por las disposiciones del
componente urbano del plan de ordenamiento.

Dentro de las normas del tratamiento de desarrollo se definiran las exigencias
relacionadas con las cesiones para la conformacion de la malla vial local y los parques y
equipamientos con que deben cumplir la urbanizacion.
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La clasificacion de los tratamientos de Consolidacion y sus respectivas definiciones,
no aportan criterios claros para determinar la edificabilidad de los predios bajo estas
clasificaciones, por tanto, en esta Revision Excepcional de Norma Urbanistica, se adopta la
asignacion de niveles de Consolidacion (1, 2 y 3), a fin de diferenciar los niveles y las areas
a consolidar, de acuerdo con su capacidad de soporte, su potencial de desarrollo, sus
necesidades de intervencion en espacio publico, equipamiento y movilidad, asi como de
adaptarse nuevas dindmicas poblacionales y condicionantes de desarrollo del municipio.

Es importante resaltar que para sectores de gran interés publico en cuanto a desarrollar
los requerimientos del plan de movilidad y garantizar la consolidacién del Parque Lineal la
Mosca, se adoptd la Consolidacion nivel 2.

Otro campo de los tratamientos modificado en esta Revision Excepcional de Norma
Urbanistica, se relaciona con la incorporacion de la figura del API, Area de Preservacion a
la Infraestructura, asignada a los equipamientos de relevancia municipal, algunas veces
asociados a espacio publico.

Tabla 71. Ficha Tratamientos Urbanisticos
Asunto: Componente Urbano, Tratamientos Urbanisticos en Suelo Urbano y de Expansién
Necesidad: La actividad planteada a partir de la revision y caracterizacién de las zonas homogéneas
consignadas en el Acuerdo 003 de 2015, consiste en la puesta en consonancia de la cartografia con el texto
del acuerdo, asi como del ajuste del tratamiento de Consolidacién que se encontraba clasificado en dos tipos,
el primero, Consolidacion Urbana y el segundo, Consolidacidn con Densificacion.

La finalidad de esta revision es la de concretar el modelo de ocupacion definido en el Acuerdo 003 de 2015,
asi que, con la modificacién de los articulos del mencionado acuerdo que definen los nuevos poligonos de
Tratamiento Urbanistico se determinan los lineamientos necesarios para su materializacion.
También se incorpora la figura del API, Area de Preservacion a la Infraestructura, representada en algunos
equipamientos de relevancia municipal, algunas veces asociados a espacio publico.

e Desarrollo:

e Desarrollo Urbano (DU)

o Desarrollo de Expansion (DE)

e Consolidacion:

e Consolidacion Nivel 1 (CN1)

e Consolidacion Nivel 2 (CN2)

e Consolidacion Nivel 3 (CN3)

e  Conservacion Patrimonial (C)

e Areade Preservacion de Infraestructura (API)
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Evaluacion de los Impactos:

La asignacién de los 3 diferentes niveles de consolidacion, cobra valor al momento de entender las zonas
con mayor consolidacion dentro del perimetro urbano, y las zonas, que si bien se han desarrollado en el
tiempo, aun cuentan con potencial en cuanto a aprovechamientos urbanisticos, es decir, altura, densidad y
areas urbanizables sin urbanizar, asi como, las areas de especial interés estratégico para el municipio, que
permitirn consolidar el modelo de espacio publico deseado y las mejoras en la movilidad.

Diferenciar los tres niveles de consolidacion, se convierte en una estrategia de control dentro del suelo
urbano, para consolidar las infraestructuras incompletas y desarrollar de manera equilibrada, segin la
capacidad de carga y soporte que caracterizan el centro tradicional y sus alrededores.

El nivel de consolidacion tres, permite planificar los sectores que, si bien han crecido de manera informal,
cuentan con un buen sistema de dotacién y espacio publico cercanos.

Se pretende viabilizar los procesos de reconocimiento de unidades de vivienda, asi como el mejoramiento
de sus condiciones de habitabilidad.

Los programas de Mejoramiento Integral se deben formular, podra concentrar sus recursos en las zonas que
cuentan con bajas condiciones de habitabilidad, asi como un desarrollo incompleto. Se revisd
particularmente, que los poligonos clasificados dentro de este tratamiento pudieran contar con suelos aptos
en su interior para garantizar los reasentamientos en sitio.

Fuente: Elaboracion Propia Equipo Técnico Masora 2019
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2.9.1.3.Usos del Suelo Urbano

Con relacién a los usos del suelo urbano es importante resaltar que en este proceso de
Modificacion Excepcional de la Norma Urbanistica se hace revision y ajuste de los Usos del
Suelo en cada poligono de tratamiento urbanistico, ya que se presentan inconsistencias en
sus definiciones, y en la asignacion dada. Esta asignacion se hace teniendo en cuenta los
criterios definidos en la tabla 59 sobre la ficha de usos del suelo:

La jerarquia del uso?® se refiere a la intensidad de los usos y su interrelacion, en
consideracién del modelo de ocupacion, tratamientos e intervenciones, asi como de las
categorias de usos, especificado por el caracter permitido, condicionado y prohibido, acorde
con las siguientes definiciones:

Usos principales: Son usos principales aquellos predominantes que determinan el caracter
0 vocacion asignado a las distintas areas de actividad, es decir los usos propios de las mismas
que ayudan a consolidar el modelo de ordenamiento territorial.

Los usos principales residencial y el comercial para el suelo urbano del municipio de acuerdo
con el modelo de ocupacion que se refuerza en la presente revision.

Usos compatibles o complementarios: Son usos compatibles o complementarios aquellos
que contribuyen al buen funcionamiento de los usos principales consolidando la vocacion del
area de actividad, que en la presente propuesta es el uso de servicios.

Uso restringidos o condicionados: Son usos restringidos aquellos que no se requieren para
el buen funcionamiento de los usos principales pero que cumpliendo con las condiciones que
definan las normas urbanisticas del plan de ordenamiento pueden operar en cualquier area de
actividad.

Uso prohibidos o incompatibles: Son aquellos que por su impacto negativo no puede ser
desarrollado ni coexistir con otros usos definidos como principales, complementarios,
compatibles, restringidos, condicionados o mezclados entre si en las areas de actividad donde
estos Ultimos se permitan. Cuando un uso no haya sido clasificado como principal,
compatible, complementario, condicionado o restringido se entendera prohibido.

Tabla 72. Ficha Usos del Suelo Urbano
Asunto: Componente Urbano, Usos del Suelo

Los aspectos relativos a jerarquia de usos, asignacién especifica de actividades, usos establecidos y
requerimientos para la realizacion de actividades, contenidos en los articulos 130 a 133 del Acuerdo 003, se

29 DTS Componente Urbano. PBOT 2015.
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consideran adecuados, por lo que se mantendran. Sin embargo, el articulo 134, denominado usos del suelo
por poligono de tratamiento, deberd modificarse.

En primer lugar porque lo contenido en dicha tabla no corresponde a poligonos de tratamiento. Mas bien
corresponde a la asignacién de jerarquia de usos de acuerdo con las tipologias y las zonas de actividad.
También se ajusta de acuerdo con las modificaciones realizadas a la zonificacion de usos (articulo 129) y se
detallan los tipos establecidos.

Los criterios aplicados para las modificaciones planteadas son:

e Los sectores con mayor concentracion de vivienda que puedan tener comercio barrial controlado.

e Potenciar el comercio barrial o sectorial en corredores viales de mayor jerarquia, que actlen de
amortiguacion entre el uso comercial y el residencial.

e Comercio y servicios de mediana escala en el centro tradicional, sin que estos vayan en contra de
la consolidacion de la isla Peatonal y el sector centro plaza que esta en proceso de consolidacién.

e Definir las areas de los establecimientos de acuerdo con la mezcla de usos, para evitar que no
cumplan con las condiciones minimas de funcionamiento y ocupacion, asi como sus impactos sobre
el espacio publico.

e Evitar conflictos de cargue y descargue con los locales de tipo regional que generan impactos de
movilidad, garantizando de que el espacio requerido para las maniobras de los vehiculos, estén al
interior de las areas privadas de los locales y no en la via publica.

e Controlar la aparicidn de usos potencialmente deterior antes en el centro tradicional, como talleres,
bares de lenocinio, chatarrerias, entre otros que puedan ocasionar conflictos sociales, y que
desvirtten la intencién que tiene la revisién de Acuerdo 003 de 2015, de propender con el modelo
compacto de ciudad , que fortalece el modelo preponderante del municipio, donde actualmente se
puede vivir en el area tradicional o0 muy cerca de esta y encontrar en una distancia caminable lo

necesario para abastecimiento y servicios.

Usos del Suelo Urbanos Usos del Suelo Urbano
Acuerdo 003 de 2015 Propuesta Modificacién Excepcional

Evaluacion de los Impactos:
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e  Se da mayor precision en la delimitacion de algunos de los usos, especialmente del corredor de la
Autopista Medellin — Bogota permitiendo una mayor claridad en la aplicacién de la norma.

e La incorporacién del uso de Proteccion permite hacer explicito en cuales porciones de suelo se
aplican las restricciones propias de los elementos significativos ambientales y de riesgo; lo que
libera de ambigiiedades la aplicacién de la norma en dichas zonas.

e La actualizacion del uso Dotacional permite determinar las areas que deben reservarse
exclusivamente para los sistemas de Espacio Publico y Equipamientos.

e Searmonizan las normas recientes, especialmente el Acuerdo 007 de 2018 con los usos establecidos
en el PBOT, Acuerdo 003 de 2015. Asi salva posibles diferencias entre distintas normativas.

Fuente: Elaboracion Propia Equipo Técnico Masora 2019

2.9.1.4.Usos del Suelo Rural

Los usos del suelo rural como norma urbanistica general, en este proceso de
Modificacion Excepcional de Norma Urbanistica del PBOT sufren algunos ajustes, nuevas
incorporaciones de definiciones conceptos y sobre todo la correccion de imprecisiones e
incoherencias existes tanto en el Acuerdo 003 de 2015, la cartografia protocolizada en el mismo
Acuerdo y el Documento Técnico de Soporte Componte Rural.

Los usos del suelo hacen parte de las Normas Urbanisticas Generales en los términos del
articulo 15 de la ley 388 de 1997 que clasifica las normas urbanisticas en las siguientes: Norma
Urbanistica Estructural: Son las que aseguran la consecucion de los objetivos y estrategias
adoptadas en el componente general del plany en las politicas y estrategias de mediano plazo del
componente urbano. Prevalecen sobre las demas normas, en el sentido de que las regulaciones
de los demas niveles no pueden adoptarse ni modificarse contraviniendo lo que en ellas se
establece, y su propia modificacion sélo puede emprenderse con motivo de la revision general
del plan o excepcionalmente a iniciativa del alcalde municipal o distrital, con base en motivos y
estudios técnicos debidamente sustentados. Las normas estructurales incluyen, las siguientes:

e Las que clasifican y delimitan los suelos, de acuerdo con lo establecido en el Capitulo IV
de la Ley 388 de 1997.

e Las que establecen areas y definen actuaciones y tratamientos urbanisticos relacionadas
con la conservacion y el manejo de centros urbanos e historicos; las que reservan areas
para la construccion de redes primarias de infraestructura vial y de servicios publicos, las
que reservan espacios libres para parques y zonas verdes de escala urbana y zonal y, en
general, todas las que se refieran al espacio publico vinculado al nivel de planificacién
de largo plazo.

e Las que definan las caracteristicas de las unidades de actuacién o las que establecen
criterios y procedimientos para su caracterizacion, delimitacion e incorporacion
posterior, incluidas las que adoptan procedimientos e instrumentos de gestion para
orientar, promover y regular las actuaciones urbanisticas vinculadas a su desarrollo.

e Las que establecen directrices para la formulacion y adopcion de planes parciales.
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e Las que definan las areas de proteccion y conservacion de los recursos naturales y
paisajisticos, las que delimitan zonas de riesgo y en general, todas las que conciernen al
medio ambiente, las cuales en ningun caso, salvo en el de la revision del plan, seran objeto
de modificacion.

Teniendo en cuenta que mediante este proceso de Modificacion Excepcional de la Norma
Urbanistica, se revisan y ajustan varios aspectos relacionados con las normas urbanisticas
estructurales, especialmente La delimitacion de las Areas de Reserva para la Conservaciony
Proteccion del Medio Ambiente y los Recursos Naturales cuya finalidad principal es la
preservacion, conservacion, restauracion, uso y manejo sostenible de los recursos naturales
renovables, los cuales brindan la capacidad de soporte para el desarrollo socioeconémico de las
poblaciones.

Con relacion a estas areas en este proceso se incorporan nuevas determinantes ambientales
como Areas de Conservacion y Proteccion Ambiental de los POMCAS de los rios Aburrd y
Negro, asi como su zonificacion, lo cual esta claramente determinado en el Tomo | Componente
General en la Tabla 47 Zonificacion Ambiental POMCA del Rio Negro y Tabla 48. Zonificacion
Ambiental POMCA del Rio Aburra. Quedando constituidas por:

La Reserva Forestal Protectora Nare

Suelos de proteccion y restauracion de los POMCA del rio Negro y del rio Aburra
Rondas hidricas

Pendientes superiores al 75%

Predios adquiridos para la proteccion de fuentes hidricas

Al incorporar, corregir y/o ajustar la norma urbanistica estructural, es necesario, revisar
y ajustar las normas urbanisticas generales que se desprende de esta, teniendo en cuenta que la
estructural prevalecen sobre las demas normas, en el sentido de que las regulaciones de los demas
niveles no pueden adoptarse ni modificarse contraviniendo lo que en ellas se establece.

En atencidén a las modificaciones realizadas en la norma urbanistica estructural, se
realizan algunos ajustes a las tipologias de usos del suelo rural descritas en el articulo 253 del
Acuerdo 003 de 2015 y a la vez se incluyen algunas definiciones nuevas, las cuales de acuerdo a
los criterios técnicos del equipo, hacian falta para poder determinar las tipologias de usos del
suelo rural tal como se describe a continuacion:

Inclusion de nuevas definiciones:

Parcelacion Productiva: Esta modalidad de parcelacion se propone con el fin de armonizar las
actividades agricolas con las residenciales y turisticas, su disefio y ubicacion busca la integracion
con el entorno rural, y que promueve la proteccion y conservacién de los recursos naturales, en

173 Municipios ASOCIADOS DEL ORIENTE ANTIOQUENO — MASORA
Via Rionegro-Aeropuerto - Sector Las Delicias
Tel: 561 08 08 - E. Mail: comunicaciones@masora.gov.co
masora@masora.gov.co



mailto:masora@masora.gov.co

ks CONVENIO INTERADMINISTRATIVO -3

e No. 023 DE 2018

T nos inspiras MASORA
GRAMOS LA RE

especial aquellos relacionados con el paisaje rural, la biodiversidad, el respeto por las tradiciones
y la cultura local. EI proceso de parcelacion productiva de un predio de mayor extension, da
origen a tres areas asi: En un tercio del predio se concentra la vivienda; el segundo tercio se
dedica a las actividades agricolas, pecuarias o forestales, y el tercer tercio soporta las cargas del
urbanismo (vias, zonas comunes de uso privado y equipamiento de la parcelacion).

Vivienda campestre individual: Edificacion dispuesta en el suelo clasificado como rural
por el POT, destinada al uso residencial y recreacional. Dado su caracter de vivienda no
permanente, podra contar con edificaciones complementarias para las actividades de
vigilancia y mantenimiento.

Silvopastoril: Destinado al establecimiento y aprovechamiento combinado que integran el
manejo de arboles y arbustos en la produccion ganadera bajo un mismo espacio, para una
produccidn pecuaria amigable con el medio ambiente.

Modificaciones a algunas definiciones del Acuerdo 003 de 2015

Agropecuario: Destinado al establecimiento de actividades productivas agricolas, pecuarias,
avicolas, porcicolas, cuniculas forestales y pesqueras, de mayor productividad, con buenas
perspectivas de comercializacion, que deberan contar con formas de gestion adecuada que
ambiental vigente, respetar los retiros a fuentes y nacimientos de agua, respetar los
aislamientos, manejar y controlar los vertimientos, los olores y el ruido, y hacer un uso
adecuado de agroquimicos, pesticidas, insecticidas y demas insumos que se requieran para el
control de plagas, enfermedades y aumentar la fertilidad.

Los usos agricolas, ganaderos, avicolas, porcicolas, cuniculas, deberan garantizar la
conservacion y proteccion del suelo y se deberan promover las buenas practicas, de tal
manera que se asegure el rendimiento continuo de la productividad de la tierra y la proteccion
del suelo, pueden incluir procesos adicionales que generen valor agregado a la actividad
productiva. El objeto en estas areas es el mantenimiento de su uso y aprovechamiento
productivo, y el incentivo a las actividades rurales agropecuarias de acuerdo a procesos de
planeacion integral.

Servicios a la comunidad: Hace referencia al uso dotacional y actividades relacionadas con el
bienestar de la comunidad para la seguridad, asistencia, proteccion, servicios basicos, educacion,
investigacion, esparcimiento y recreacion, independiente si son de caracter publico o privado.

Zonificacion de Actividades para el Régimen de Usos del Suelo Rural

Ademas de las modificaciones relacionadas con ajustes a algunas definiciones de las
tipologias usos del suelo rural e inclusion de nuevas definiciones se incluyo la zonificacion de
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actividades para el régimen de usos del suelo rural en cada una de las categorias del suelo rural a
saber:

Zonificacién de actividades para la asignacion de usos del Suelo Rural de Desarrollo Restringido.

Zonificacién de actividades para la asignacion de usos para los Suelos de Proteccion del Suelo
Rural

Esta zonificacion de actividades para el régimen de usos se puede ver detalladamente en
el numeral 2.2.1.2 del Documento Técnico de Soporte Tomo Il Componente Urbano y Rural y
en las tablas desde la 85 a 92 del mismo documento.

Asignacion de Usos para las Zonas de Actividades

Una vez realizada la zonificacion de actividades se procedié a la asignacion de los usos
a cada una de las zonas definidas. Esta informacion queda consignada en el numeral 2.2.1.3 del
Documento Técnico de Soporte Tomo Il Componente Urbano y Rural y en las tablas desde la 93
hasta la 113.

2.9.1.5. Aprovechamientos Urbanisticos en Suelo Urbano

En la siguiente ficha se hace una descripcion clara sobre la necesidad de revisar y
ajustar los Aprovechamientos Urbanisticos en el suelo urbano, dado que este es uno de los
elementos que mas ha presentado dificultades en los procesos de planificacion municipal y
especialmente en los procesos de licenciamiento, a causa de la delimitacion de las zonas
homogeéneas y la asignacion de tratamientos en el Acuerdo 003 de 2015.

Tabla 73. Aprovechamientos Urbanisticos
Asunto: Componente Urbano-Aprovechamientos Urbanisticos
Se ajustan los criterios generales y especificos para cada tratamiento. Se elimina el indice de ocupacion en
otros usos diferentes al residencial y se unifica un unico indice de ocupacion para otros usos.
Se adiciona una columna con la altura total que no se puede separar en la suma de alturas de los diferentes
usos.
e Se homogenizan las densidades establecidas para suelo de Desarrollo Urbano y Suelo de Expansion.
e Se modifican las alturas asignadas de acuerdo con los criterios establecidos, son ellos:
o Desarrollo de los predios con potencial constructivo, propiciando la complementacién del tejido
urbano existente y promoviendo un crecimiento compacto como lo determina el modelo de ciudad.
o Definicion de densidades homogéneas conforme a las densidades actuales y proyectadas

e Consideracion de las condiciones naturales del terreno, la morfologia de su trazado urbano vy el
grado de consolidacion que presentan
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e Mantenimiento de los valores paisajisticos, urbanisticos y arquitecténicos asociados a los
estructurantes naturales, el centro tradicional y los inmuebles con valor patrimonial.

e Dosificacién del crecimiento en funcion de la capacidad de soporte de la infraestructura de vias,
equipamientos y espacio publico y la cobertura de servicios publicos.

e Incorporacion de los aprovechamientos establecidos en la normativa expedida recientemente que

apunta a la promocion de Vivienda de Interés Social y de Interés Prioritario.
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Evaluacion de los Impactos:

Se propicia el desarrollo de los predios al interior del suelo urbano que ain no se han desarrollado,
especialmente los localizados en los tratamientos de Consolidacion Nivel 3 y Desarrollo Urbano.
La aplicacion de la norma de aprovechamientos se acerca a la concrecion del Modelo de Ocupacion
municipal en el que cobra especial relevancia la continuidad del tejido urbano y el crecimiento
compacto, aprovechando de la mejor manera los suelos servidos.

Se clarifican las condiciones para el desarrollo de los poligonos de Expansion, posibilitando un
mayor equilibrio entre cargas y beneficios. En estos poligonos, por su localizacion es necesario
considerar estas condiciones de densidad y altura a fin de compensar la baja ocupacion resultante
de las caracteristicas topograficas y del pago de obligaciones urbanisticas.

Se armonizan las normas recientes que establecen aprovechamientos para unos poligonos
especificos con los aprovechamientos generales definidos en la revisién del PBOT.

Se propugna por la conservacion de las zonas con valor natural y patrimonial, propiciando ademas

la conformacién de un perfil urbano en armonia con lo edificado actualmente.

Fuente: Elaboracion Propia Equipo Técnico MASORA 2019

2.9.1.6.Aprovechamientos Urbanisticos en Suelo Rural

Los aprovechamientos en el suelo rural igualmente sufren algunas modificaciones
como resultado de la incorporacion de los POMCAS del Rio Negro y del rio Aburra. Los
aprovechamientos que presentan modificaciones en este proceso de revision y ajustes son las
densidades, las cuales se ajustan teniendo en cuenta las definidas el Plan de Ordenacion y
Manejo de las Cuencas Hidrograficas de los rios Negro y Aburra. En las tablas siguientes se

definen las densidades para cada categoria del Suelo Rural.

Tabla 74. Densidades de Vivienda en el Suelo Rural de Desarrollo Restringido

Zona

Densidad (Viv/Ha)

Zona Suburbana de Comercio y Servicios de Apoyo a las Actividades
Agrarias y Turisticas

1 vivienda / UAF

Zona Suburbana de Comercio y Servicios de Apoyo a las Actividades
Turisticas y Aeroportuarias

4 viviendas /ha

Zona Suburbana de Comercio y Servicios de Apoyo a las Actividades
Turisticas y Residenciales

4 viviendas /ha

Zona Suburbana de Actividad Multiple Industrial de la Doble Calzada | 2 vivienda /JUAF
Zona Suburbana de Apoyo a las Actividades Aeroportuarias 4 viviendas /ha
Zona Suburbana de Actividad Multiple Industrial El Tranvia 2 vivienda /JUAF

Area de Vivienda Campestre Tradicional

4 viviendas /ha Condominio

3 viviendas/ha Parcelacion

Area de Vivienda Campestre No Tradicional

4 viviendas /ha Condominio

3viviendas /ha Parcelacion

Centro Poblado Rural Chaparral

50 viviendas /ha

Centro Poblado Rural San Ignacio

50 viviendas /ha

Fuente: Elaboracion Propia. Equipo Técnico Masora 2019
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Tabla 75. Densidad de Vivienda en la Categoria de Proteccion del Suelo Rural

Zona Densidad (Viv/Ha)

Zona de Preservacion RFPN Nare No aplica

Zona de Restauracion RFPN Nare 1 vivienda/ha

Zona de Uso Sostenible RFPN Nare 1 vivienda/ha

Areas Complementarias para la Conservacion No aplica

Areas de Amenazas Naturales No aplica

Areas de Importancia Ambiental Lo establecido en las subzonas de

uso y manejo de los POMCAS
del Rio Negro y Rio Aburra.

Avreas de Rehabilitacion 2 viviendas/ha
Avreas de Restauracion Ecoldgica 2 viviendas/ha
Proteccién No aplica
*Areas para la Produccion Sostenible lvivienda / UAF

Fuente: Elaboracion Propia. Equipo Técnico Masora 2019
*Se permite la construccién de casa de mayordomo

2.10. Incorporacion de la Gestion del Cambio Climético.

El Cambio climatico es la variacién del estado del clima, identificable (por ejemplo,
mediante pruebas estadisticas) en las variaciones del valor medio o en la variabilidad de sus
propiedades, que persiste durante largos periodos de tiempo, generalmente decenios o
periodos mas largos. El cambio climatico puede deberse a procesos internos naturales o a
forzamientos externos tales como modulaciones de los ciclos solares, erupciones volcanicas
0 cambios antropogénicos persistentes de la composicion de la atmésfera o del uso del suelo.

Con el fin de tener una mayor interpretacion sobre el tema, a continuacion se incluyen
algunas definiciones sobre cambio climético incorporadas en la Politica Nacional de Cambio
Climético

2.10.1.1. Definiciones Asociadas

Riesgo asociado al cambio climatico: Potencial de consecuencias en que algo de valor esta
en peligro con un desenlace incierto, reconociendo la diversidad de valores. Los riesgos
resultan de la interaccién de la vulnerabilidad, la exposicion y la amenaza. En la presente ley,
el término riesgo se utiliza principalmente en referencia a los riesgos asociados a los impactos
del cambio climatico.
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Resiliencia: Capacidad de los sistemas sociales, econémicos y ambientales de afrontar un
suceso, tendencia o perturbacion peligrosa respondiendo o reorganizandose de modo que
mantengan su funcion esencial, su identidad y su estructura, y conservando al mismo tiempo
la capacidad de adaptacion, aprendizaje y transformacion.

Desarrollo bajo en carbono y resiliente al clima: Se entiende por tal el desarrollo que
genera un minimo de gases de efecto invernadero y gestiona adecuadamente los riesgos
asociados al clima, reduciendo la vulnerabilidad, mientras aprovecha al maximo las
oportunidades de desarrollo y las oportunidades que el cambio climéatico genera, es la
incorporacion efectiva de la gestion del cambio climatico en las politicas y planes de
desarrollo nacional, sectorial y territorial.

Gases de efecto invernadero (GEI): Son aquellos componentes gaseosos de la atmosfera,
de origen natural o antropogénico, que absorben y emiten la energia solar reflejada por la
superficie de la tierra, la atmdsfera y las nubes. Los principales gases de efecto invernadero
son el didoxido de carbono (C02), el oxido nitroso (N20), el metano (CH4) los
hidrofluorocarbonos (HFC), los perfluorocarbonos (PFC) y el Hexafluoruro de Azufre (SF6).

Mitigacion de gases de efecto invernadero: Es la gestion que busca reducir los niveles de
emisiones de gases de efecto invernadero en la atmosfera a través de la limitacion o
disminucion de las fuentes de emisiones de gases de efecto invernadero y el aumento o
mejora de los sumideros y reservas de gases de efecto invernadero. Para efectos de esta ley,
la mitigacion del cambio climético incluye las politicas, programas, proyectos, incentivos o
desincentivos y actividades relacionadas con la Estrategia Colombiana de Desarrollo Bajo en
Carbono y la Estrategia Nacional de REDD+ (ENREDD+).

Adaptacion: Es el proceso de ajuste a los efectos presentes o esperados del cambio climético.
En ambitos sociales de decision corresponde al proceso de ajuste que busca atenuar los
efectos perjudiciales y aprovechar las oportunidades beneficiosas presentes o esperadas del
clima y sus efectos. En los socio- ecosistemas, el proceso de ajuste de la biodiversidad al
clima actual y sus efectos, puede intervenirlo la sociedad con el propdsito de facilitar el ajuste
al clima esperado.

Gestion del cambio climatico: Es el proceso coordinado de disefio, implementacion y
evaluacion de acciones de mitigacion de GEI y de adaptacion, orientado a reducir la
vulnerabilidad de la poblacién, infraestructura y de los ecosistemas a los efectos del cambio
climatico. También incluye las acciones orientadas a permitir aprovechar las oportunidades
que la gestién del cambio climatico genera.

Instrumentos econdmicos: Se consideran instrumentos econdmicos los mecanismos que
todos los niveles de gobierno disefien, desarrollen y apliquen, en el ambito de sus
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competencias, con el proposito de que las personas juridicas o naturales asuman los
beneficios y costos relacionados con la mitigacion y adaptacion al cambio climatico.

Medios de implementacion: En términos de la Convencion Marco de las Naciones Unidas
sobre el Cambio Climatico, CMNUCC, los medios de implementacion son las herramientas
que permitiran la puesta en funcionamiento de acciones de mitigacion y adaptacion al cambio
climético, tales como el financiamiento, la transferencia de tecnologia y la construccion de
capacidades, entre otros.

Planes Integrales de Gestion del Cambio Climatico Sectoriales: Los Planes Integrales de
Gestion del Cambio Climatico Sectoriales (PIGCCS) son los instrumentos a través de los
cuales cada Ministerio identifica, evalta y orienta la incorporacién de medidas de mitigacion
de gases efecto invernadero y adaptacion al cambio climético en las politicas y regulaciones
del respectivo sector.

Planes Integrales de Gestion del Cambio Climatico Territoriales: Los Planes Integrales
de Gestidn del Cambio Climatico Territoriales (PIGCCT) son los instrumentos a través de
los cuales las entidades territoriales y autoridades ambientales regionales identifican,
evallan, priorizan, y definen medidas y acciones de adaptacion y de mitigacion de emisiones
de gases efecto invernadero, para ser implementados en el territorio para el cual han sido
formulados.

2.10.1.2. La Politica Nacional Sobre Cambio Climatico

La Politica Nacional de Cambio Climatico inici6 su formulacion en el afio 2014 y
desde entonces se propuso articular todos los esfuerzos que el pais viene desarrollando desde
hace varios afios, y principalmente desde el 2011, a través de la Estrategia Colombiana de
Desarrollo Bajo en Carbono ~-ECDBC-, el Plan Nacional de Adaptacion al Cambio Climatico
—PNACC-, y la Estrategia Nacional REDD+, entre otras iniciativas, y adiciona elementos
novedosos para orientar estratégicamente todos los esfuerzos hacia el cumplimiento del
compromiso adquirido en el marco del Acuerdo de Paris.

La PNACC esta conformada por 5 lineas estratégicas y 4 lineas instrumentales, a
continuacion se enuncian:

Lineas Estratégicas:

e Desarrollo Rural bajo en carbono y resiliente al clima
e Desarrollo Urbano bajo en carbono y resiliente al clima
e Desarrollo minero energético bajo en carbono y resiliente al clima
e Desarrollo de infraestructura baja en carbono y resiliente al clima
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e Manejo y conservacion de ecosistemas para un desarrollo bajo en carbono y resiliente
al clima

Lineas Instrumentales:

¢ Planificacion de la Gestion del cambio climatico
Informacion y ciencia. Tecnologia e investigacion
Educacion

Financiacion e instrumentos econémicos

Lineas estratégicas
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Desarrollo bajo en carbono y resiliente al clima

Figura 16. Marco Estratégico de la Politica Nacional del Cambio Climatico

El objetivo de la Politica Nacional de Cambio Climatico es promover una gestién del
cambio climatico que contribuya a avanzar en una senda de desarrollo resiliente al clima 'y
baja en carbono, que reduzca los riesgos asociados a las alteraciones por efectos del cambio
climatico. Para alcanzar este objetivo, la politica organiza la gestion del cambio climético en
Colombia para influir en las decisiones publicas y privadas mas relevantes y que definen la
senda del desarrollo del pais, con el fin de integrar a estas decisiones consideraciones de
adaptacion y mitigacion de Gases de Efecto Invernadero —GEI-.

La politica también plantea un ciclo de planificacion para las acciones que propone.
El ciclo ha iniciado con la formulacién de estrategias nacionales de largo plazo: Estrategia
colombiana de desarrollo bajo en carbono (ECDBC), Plan nacional de adaptacion al cambio
climatico, la Estrategia nacional para la reduccion de las emisiones debidas a la deforestacién
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y la degradacion forestal (ENREDD+), el Plan nacional del gestion de riesgo de desastres, la
Estrategia de proteccion financiera frente a desastres y la Estrategia colombiana de
financiamiento climatico. Dichas estrategias cuentan con escenarios a 2030 y 2050, y
actualizaciones cada 12 afos, con el fin de evaluar aspectos estructurales para alcanzar
objetivos de mitigacion de GEI y de adaptacion en el mediano y largo plazo, minimizar los
conflictos climaticos entre politicas de desarrollo sectorial y brindar recomendaciones.

Esta politica también propone que la gestion del cambio climatico se oriente a
alcanzar metas de adaptacion y mitigacion de GEI a corto, mediano y largo plazo; y en
consecuencia define las instancias y los mecanismos para su adopcion, seguimiento y
evaluacion, en los &mbitos nacional, sectorial y territorial.

Asi mismo, la politica propone un esquema de articulacion y coordinacion
interinstitucional con participacion del sector privado y la poblacion en general, para
garantizar la integracion de las diferentes dependencias y entidades de la administracion
publica relacionadas con la gestion del cambio climético.

2.10.1.3. Ley 1931 de 2018

En el afio 2018 se aprueba la Ley 1931 que establece las directrices para la gestion
del cambio climatico en las decisiones de las personas publicas y privadas, la concurrencia
de la nacion, departamentos, municipios, distritos, areas metropolitanas y autoridades
ambientales principalmente en las acciones de adaptacion al cambio climatico, asi como en
mitigacion de gases efecto invernadero, con el objetivo de reducir la vulnerabilidad de la
poblacion y de los ecosistemas del pais frente a los efectos del mismo y promover la
transicion hacia una economia competitiva, sustentadle y un desarrollo bajo en carbono®.

[ ]

El Articulo 9° de la citada ley dispone que las autoridades municipales y distritales
deberan incorporar dentro de sus planes de desarrollo y planes de ordenamiento territorial, la
gestion del cambio climético teniendo como referencia los Planes Integrales de Gestion del
Cambio Climatico Territoriales de su departamento y los Planes Integrales de Gestion del
Cambio Climatico Sectoriales. Asimismo, podran incorporar la gestion del cambio climatico
en otros instrumentos de planeacion con que cuente la respectiva entidad territorial.

Programas y Proyectos de Adaptacion y Mitigacién de GEI. Los municipios y distritos
que con base en los lineamientos definidos por la CICC, no deban formular PIGCCT, deberan
consultar el PIGCCT del nivel departamental correspondiente e incorporar los lineamientos
que se hayan definido como prioritarios dentro de sus instrumentos de desarrollo local.

30 Articulo 1 Ley 1931 de 2018
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Igualmente formularan programas y proyectos de caracter especifico, que les permita atender
problematicas puntuales asociadas al cambio climatico.

2.10.1.4. Plan de Crecimiento Verde y Desarrollo Compatible con el Clima Para el
Oriente de Antioquia

El concepto de crecimiento verde y el desarrollo compatible con el clima para el
Oriente antioquefio, es una estrategia integral de desarrollo que contempla el crecimiento
econdmico, el bienestar para el ser humano, minimiza los impactos ambientales, reduce la
vulnerabilidad y aumenta la capacidad adaptativa del territorio, aprovechando las
oportunidades de los escenarios futuros del clima, a través de la innovacion, la inversion, el
uso eficiente de los recursos y el fortalecimiento de las estructuras de gobernanza®.

Entre los afios 2017-2018 Cornare y otras entidades formularon el Plan de
Crecimiento Verde y Desarrollo Compatible con el Clima para el Oriente Antioquefio, el cual
contiene la siguiente vision:

En 2032, el Oriente antioquefio serd una regién méas competitiva, equitativa y socialmente
incluyente, que habra impulsado su desarrollo de forma compatible con las nuevas
condiciones climaticas, reduciendo sus emisiones de gases de efecto invernadero (GEI), y
tendrd un manejo integral del recurso hidrico, promoviendo el empoderamiento de la
poblacion y respetando las tradiciones culturales, el paisaje y la proteccion de los recursos
naturales.

Los cuatro ejes estructurales del plan soportan y contribuyen a la gestion integral
del agua y se identifican con base en las potencialidades y aquellos aspectos que se
presentan como un reto para el crecimiento verde y el desarrollo compatible con el clima en
la region. Los ejes estan enfocados hacia:

e Laconservacion de los ecosistemas y sus servicios, como la base natural para las
actividades humanas y el soporte para la regulacion, conservacion y provision del
agua.

e Lacompetitividad regional y el impulso a nuevas economias que busquen
incrementar la eficiencia de los recursos en distintos sectores econémicos y sociales.

e Los entornos resilientes que busquen preparar y adaptar los territorios ante los
efectos del cambio climatico, respetando las condiciones naturales, reduciendo los
riesgos asociados a la mala gestion de las cuencas y los ecosistemas, y aportando a
una mejor calidad de vida de la poblacion.

31 Plan de Crecimiento Verde y Desarrollo Compatible con el Clima. CORNARE vy otros.
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e El desarrollo rural incluyente que promueva mejores practicas productivas en pro de
los recursos naturales y reduzca las emisiones del sector AFOLU®2, principalmente.

El desarrollo del plan empezaria con la ejecucién de 23 proyectos a los que, con el
tiempo, podrian ir sumandose nuevas iniciativas. Los proyectos propuestos se implementaran
en horizontes de corto (2016-2019), mediano (2020-2023) y largo plazo (2024 en adelante)
para alcanzar metas especificas de sostenibilidad econémica, ambiental y social, que
contribuyan a generar un crecimiento verde y un desarrollo compatible con el clima, y a
alcanzar la vision propuesta por este plan para el afio 2032.

Los proyectos que corresponde ejecutar a los municipios fueron incorporados en el
Programa de ejecuciones de la Modificacion Excepcional del PBOT del municipio de
Guarne.

2.10.1.5. El Acuerdo 003 de 2015-PBOT Municipio de Guarne y el Cambio
Climatico.

El articulo 16 adopta las politicas municipales para el ordenamiento territorial entre
las cuales esté:

1. La proteccion del medio ambiente, su paisaje natural, espacio publico y sus
recursos naturales: Un municipio que prioriza la conservacion y proteccién de sus
recursos naturales, y su oferta de bienes y servicios ambientales, que promueve el
ahorro, uso eficiente y racional de los recursos; especialmente los hidricos, la
biodiversidad y el suelo. Que promueve estrategias encaminadas a la mitigacion de
las manifestaciones del cambio climatico, las tendencias del calentamiento global y
sus efectos sobre el territorio.

El articulo 17 define los objetivos territoriales de largo y mediano plazo. Entre los
cuales estan los ambientales y entre ellos, los siguientes:

a. Priorizar la conservacion y proteccién de los recursos naturales: las areas con alto
valor ambiental, agricola, forestal y paisajistico, la oferta de bienes y servicios
ambientales, la biodiversidad y los recursos hidricos.

b. Promover mecanismos de adaptacion y mitigacion al cambio climatico, promoviendo
el ahorro, uso eficiente y racional de los recursos; especialmente los hidricos, la
biodiversidad y el suelo, en todos los sectores.

32 AFOLU: Agricultura, silvicultura y otros usos del suelo
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Por ultimo el Programa de Ejecuciones articulo 372 contiene entre sus proyectos La
Formulacion del Plan Municipal de Adaptacion al Cambio Climatico, el cual a la fecha no se
ha formulado.

2.10.1.6. CORNARE y el Cambio Climatico

Atendiendo los lineamientos y orientaciones de la Politica Nacional del Cambio
climético, el director de la Corporacion Autonoma Regional de los rios Negro y Nare, envio
al alcalde del municipio de Guarne el oficio con radicado CS-100-2021-2019 con fecha del
4 de abril de 2019, en la cual se solicita la Inclusion de la Gestion del Cambio Climatico en
el Plan de Ordenamiento Territorial, articulo 9 de la Ley 1931 de 2018.

En este oficio se informa ademés que las estrategias y medidas de gestion y
mitigacion estan incluidas en el Plan de Crecimiento Verde y Desarrollo Compatible con el
Clima para el Oriente Antioquefio, el cual hace parte del Plan Integral de Gestion del Cambio
Climatico para Antioquia PICCA.

Con base en los anteriores soportes técnicos y normativos y aprovechando que el
municipio de Guarne, a la fecha de recibido del citado oficio, se encuentra haciendo la
Modificacion Excepcional de Norma Urbanistica del PBOT, se hace la incorporacién del
Gestion del Cambio Climatico en el PBOT, complementando asi las disposiciones contenidas
en el Acuerdo 003 de 2015 en materia de Cambio Climatico.

3. Modificaciones, Complementaciones y/o Reglamentaciones al Acuerdo 003 de
2015

Una vez adoptado la revision general del PBOT del municipio de Guarne, mediante
el Acuerdo Municipal 003 de 2015, la Administracion ha venido adelantando distintas
modificaciones, adiciones y/o reglamentaciones a este, con el fin de materializar diferentes
actuaciones urbanisticas desarrolladas y por desarrollar en el territorio para la consolidacion
del Modelo de Ocupacion Municipal.

Todas estas decisiones administrativas se deben incorporar al PBOT a través de este
proceso de Modificacion Excepcional. A continuacion se describen los diferentes actos
administrativos municipales que atienden a lo sefialado:
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Tabla 76. Normatividad expedida a partir de la Adopcién de Acuerdo 003 de 2015.

Acto Administrativo

Decisiones del Acto Administrativo

Decreto 130 de 2015

Por el cual se adopta el Plan Parcial La Ramada y se otorgan disposiciones
para la AME propuesta en el proyecto y los demas predios contemplados en
la cartografia CU_024 Tratamientos Urbanisticos poligono SS - DU 14 del
PBOT Municipal el Acuerdo 003 del 06 de mayo de 2015.

Decreto 138 de 2015

Por medio del cual se otorga disposiciones para AME San Antonio, predios
contemplados en la cartografia CU_024 Tratamiento Urbanistico Poligono
S4-DUO08 del PBOT Municipal el Acuerdo 003 del 2015.

Acuerdo No. 004 de 2016

Por medio del cual se adopta el Plan de Desarrollo Municipal 2016-2019 “Tus
ideas nos inspiran, Construccion Colectiva de Futuro”

Circular Normativa No.
2016000171 de 2016

Retiro a La Quebrada la Mosca

Circular Informativa No.
2016000184 de 2016

Eliminacion de Tramite de Certificado de Viabilidad

Decreto No. 019 de 2017

Por medio del cual se reglamenta el procedimiento para el calculo de las
cesiones urbanisticas adicionales para el incremento del indice de ocupacion
para parques, conjuntos o agrupaciones industriales en el municipio de
Guarne — Antioquia

Decreto No. 154 de 2017

Por medio del cual se reglamenta el procedimiento para acreditar las
excepciones a la Unidad Agricola Familiar previstas en el articulo 45 de la ley
160 de 1994 como unidad minima de subdivision predial, de conformidad con
lo dispuesto en los numerales 20 y 30 del articulo 268 del acuerdo 003 de
2015 (PBOT) en el municipio de Guarne — Antioquia.

Acuerdo No. 005 de 2018

Por medio del cual se establecen los lineamientos generales para la
formulacion del Plan Maestro del Sistema de Espacio Publico de guarne -
PMSEPG y se adoptan otras disposiciones.

Acuerdo No. 007 de 2018

Por medio del cual se dictan normas para promover la construccion de
viviendas de interés prioritario y social, se ajustan el Plan Basico de
Ordenamiento Territorial Acuerdo 003 de 2015 y se dictan otras disposiciones

Decreto No. 013 de 2018

Por medio del cual se reglamenta el Plan Basico de Ordenamiento Territorial
— Acuerdo 003 de 2015- mediante la expedicion de normas especificas, y se
dictan otras disposiciones.

Decreto No. 018 de 2018

Por medio del cual se adiciona y modifica el Decreto D2018000013 del 30 de
enero de 2018.

Decreto No. 036 de 2018

Por medio del cual se adiciona y modifica el Decreto D2018000013 del 30 de
enero de 2018.

Decreto No. 060 de 2018

Por medio del cual se definen los lineamientos y las competencias para la
determinacion, la liquidacion, el cobro y el recaudo de la participacion del
efecto plusvalia en el municipio de Guarne — Antioquia, se delegan unas
funciones y se dictan otras disposiciones.

Decreto No. 070 de 2018

Por el cual se integra, organiza y reglamenta el funcionamiento del Consejo
Consultivo de Ordenamiento del Municipio de Guarne — Antioquia.

Decreto No. 078 de 2018

Por medio del cual se adopta la actualizacion cartografica del Plan Bésico de
Ordenamiento Territorial y se actualizan y subdividen las areas que
comprenden los suelos de expansion del municipio de Guarne — Antioquia.

Fuente: Elaboracion Propia Equipo Técnico MASORA — 2018
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4. Analisis de Suficiencia de Contenidos del PBOT de Guarne —Acuerdo 0003 de
2015y Las Normas Urbanisticas Objeto de Revision, Ajuste o Incorporacion.

El analisis de suficiencia de contenidos del Acuerdo 003 de 2015 que aprueba el
PBOT de Guarne, se realiza con base en los contenidos minimos que debe tener un PBOT,
de acuerdo con lo establecido en el Decreto Unico Nacional 1077 de 2015, que reglamentan
la Ley 388 de 199734,

Por tanto, para realizar el andlisis respectivo, se tomaron como base los siguientes
articulos del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015:

Articulo 2.2.2.1.2.1.1: Define los contenidos que debe tener el Componente General,
el cual comprende la totalidad del territorio del municipio o distrito y prevalece sobre los
demés componentes

Articulo 2.2.2.1.2.1.2: Define los contenidos del Componente Urbano, el cual se
refiere a la administracion del suelo urbano y de expansion urbana. Integra politicas de
mediano y corto plazo, procedimientos e instrumentos de gestion y estd insertado y
supeditado al componente general del plan.

Articulo 2.2.2.1.2.1.3. Define los contenidos del Componente Rural, como
instrumento para garantizar la adecuada interaccion entre los asentamientos rurales y su
cabecera municipal, y la conveniente utilizacion del suelo rural, y enmarcar las actuaciones
publicas tendientes a suministrar infraestructura y equipamiento bésico para el servicio de la
poblacién rural, suméandose a estos los definidos en el Decreto 3600 de 2007, compilado en
el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, correspondientes a las determinantes para el
ordenamiento del suelo rural

El anélisis de suficiencia de contenidos del PBOT de Guarne se realiza ampliamente
en el Documento de Evaluacion y Seguimiento, en el numerales 3.2.1.

Este analisis permite en primera instancia corroborar la suficiencia de contenidos del
PBOT a la luz del cumplimiento de la normatividad vigente, de tal forma que garantice la
integridad del proceso de ordenamiento, facilite monitorear y evaluar dichos contenidos,

33 Esta disposicion también reglamenta la ley 99 de 1993.
34 Documento de Evaluacién y Seguimiento. Analisis de Suficiencia y Seguimiento a la Ejecucién
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asegurando informacion de caracter gerencial y técnica para realizar los ajustes pertinentes
para el cumplimiento de los objetivos propuestos en el Plan y mejorar el disefio de contenidos
en las revisiones y ajustes que se realicen.

En las siguientes tablas solo se hace referencia a los contenidos que presentan algun
grado de insuficiencia, siendo relevante para los fines del presente proceso de revision.

Tabla 77. Normas Urbanisticas Estructurales Objeto de Modificacién

Norma Urbanistica

Desagregacion

Aspectos a Modificar en el PBOT Vigente

1.1. Las que clasifican
y delimitan los suelos,
de acuerdo con lo
establecido en el
Capitulo 1V de esta
Ley

Ajustar el &rea urbana con base en las correcciones
cartograficas del Acuerdo 003 de 2015 y la
incorporacion del Acuerdo 07 de 2018 de la siguiente
forma:

- Incorporar 0.66 ha al perimetro urbano
correspondientes al cementerio, el cual no presentaba
clasificacion del suelo, pues se encontraba incluido en
la cartografia en los planos de tratamiento y usos del
suelo, mas no, en el texto del DTS y Acuerdo
Municipal.

- Incorporar 8.68 ha pertenecientes al suelo rural y de
expansion, que mediante el Acuerdo 007 de 2018, las

1.1.1. Delimitaciéon del cual fueron destinadas para garantizar el desarrollo y

Suelo Urbano

construccion de vivienda, infraestructura social y
usos complementarios y compatibles que soporten la
vivienda de interés social VIS y de interés prioritario
VIP, en funcion de lo establecido en el articulo 91 de
la Ley 1753 de 2015.

- Incorporar 0.14 ha, correspondientes a la correccion

topoldgica de la cartografia del Acuerdo 003 de 2015.
Por tanto, el area urbana del municipio de Guarne queda
con 164.19 ha:

157.7 ha (Acuerdo 003 de 2015)
8.68 ha (Acuerdo 07 de 2018)
0.66 ha (Area del Cementerio)
0.14 ha (Correccion Topoldgica)
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Norma Urbanistica

Desagregacion

Aspectos a Modificar en el PBOT Vigente

1.1.2. Delimitaciéon del
suelo de  Expansion
Urbana.

Se ajusta el perimetro de expansion a 66.14 ha, restando
del perimetro de expansion delimitado en el Acuerdo 003
de 2015 de 70.06 ha, 3.92 ha incorporadas al perimetro
urbano de conformidad con lo establecido en el Acuerdo
07 de 2018.

1.1.3. Delimitacién de
Suelo Rural

Se ajusta el area rural con base en las correcciones

cartogréficas del Acuerdo 003 de 2015 y la

incorporacion del Acuerdo 07 de 2018 de la siguiente

forma:

- Se reduce 5,182 ha correspondientes al area rural,
incorporada al perimetro urbano mediante el Acuerdo
07 de 2018, las cuales fueron destinadas para
garantizar el desarrollo y construccion de vivienda,
infraestructura social y usos complementarios y
compatibles que soporten la vivienda de interés social
- VIS y de interés prioritario - VIP, en funcion de lo
establecido en articulo 91 de la Ley 1753 de 2015.

- Sereduce 1,478 ha correspondientes a la correccion y
ajustes de la cartografia del Acuerdo 003 de 2015.

Por lo anterior, el suelo rural pasa de un &rea de
15.030,26 ha en el Acuerdo 003 de 2015 a unas areas de
15.023,6 ha.

1.2. Las que
establecen areas y
definen actuaciones y
tratamientos

urbanisticos

relacionadas con la
conservacion y el
manejo de centros
urbanos e histéricos;
las que reservan &reas
para la construccion de
redes primarias de
infraestructura vial y
de servicios publicos,
las que reservan
espacios libres para
parques y zonas verdes
de escala urbana y

1.2.1. Las que establecen
areas y definen
actuaciones y
tratamientos urbanisticos
relacionadas con la Areas

de Reserva para la
Conservacion y
Proteccion del Patrimonio
Histérico, Cultural y

Arquitecténico

Uno de los aspectos a priorizar en esta revision
excepcional, es la incorporacion de las disposiciones de
la Resoluciéon 024 de 2019 expedida por el Instituto
Colombiano de Antropologia e Historia - ICANH,
relacionada con la declaratoria de Area Arqueoldgica
Protegida de orden nacional en el departamento de
Antioquia, correspondiente al Area Arqueoldgica
Protegida Piedras Blancas. Por tanto y por tratarse de una
norma de superior jerarquia el municipio incorpora al
PBOT la zonificacion del Area Protegida y el Area de
Influencia, asi como el régimen de usos del suelo y el
componente programatico que le corresponda al
municipio.

Se propone ajustar el articulo 89 del Acuerdo 003 de
2015, con relacion a que si bien la Capilla y la Plazoleta
Santa Ana, aparecen declaradas como Bienes de Interés
Cultural - BIC de carécter nacional, su declaratoria es de
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Norma Urbanistica

Desagregacion

Aspectos a Modificar en el PBOT Vigente

zonal y, en general,
todas las que se
refieran al espacio
publico vinculado al
nivel de planificacion
de largo plazo, las que
reservan d&reas para
actividades,
infraestructura y
equipamientos

caracter municipal, la cual se dio mediante el Acuerdo
061 de 2000 que adopté el PBOT. De otro lado, dejar
como proyecto la gestién para su posible candidatura a
Bienes de Interés Cultural de la Nacion.

Ademés de lo anterior, se proponer ajustar la Lista
Indicativa de Candidatos a Bienes de Interés Cultural -
LICBIC verificando el estado de todos los lugares de
interés historico para el municipio de Guarne, mediante
la elaboracion en el corto plazo del Inventario de dichos
bienes.

1.2.2. Las que reservan
areas para la construccion
de la infraestructura vial

Se propone incorporar el Plan de Movilidad y Trasporte,
elaborado por la Universidad Catélica de Oriente en el
afio 2018, mediante el Convenio Interadministrativo 08
de 2018, en el cual se revisa y ajusta la jerarquia vial, la
reserva de los suelos para el desarrollo de nuevos
proyectos viales, la redefinicion de las secciones viales,
el ajuste a las areas de exclusion, entre otros aspectos
para la infraestructura vial.

1.2.3. Las que reservan
espacios  libres  para
parques y zonas verdes de
escala urbana y zonal v,
en general, todas las que
se refieran al espacio
publico vinculado al nivel
de planificacién de largo
plazo.
Sistema  de
Pdblico

Espacio

A partir de la formulacién del Plan Maestro del Sistema
de Espacio Publico de Guarne y la adopcién del Acuerdo
005 de 2018 que define los lineamientos de dicho plan,
se incorporan al PBOT las determinaciones establecidas
como la redefinicién de algunos conceptos sobre espacio
publico y zonas verdes, el inventario levantado de
espacio publico, la intervencion del espacio publico
como mecanismo de cualificacion y recuperacion del
espacio publico existente, asi como el marco estratégico
conformado por las politicas, objetivos y estrategias y el
marco programatico conformado por los proyectos a
desarrollar necesarios para la generacion de espacio
publico en pro de alcanzar la meta planteada en el PBOT
de 9 m#/hab.

Adicional a ello, se articulara al sistema de espacio
publico, el sistema orografico especialmente el Cerro de
la Cruz como elemento articulador por sus condiciones
naturales y paisajisticas; asi como los predios de
propiedad del municipio, producto del cumplimiento de
obligaciones urbanistica para zonas verdes.

1.2.5. Las que definen las
areas de reserva para

En cuanto a la localizacion de las Areas previstas para
Equipamientos se propone su definicidn, identificaciony
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actividades,
infraestructura y
equipamientos

especializacion, de conformidad con lo establecido en el
numeral 4 del articulo 2.2.2.2.1.4 del Decreto 1077 de
2015; en este sentido, realizar los ajustes al Sistema de
Equipamientos definido en la Seccién 7 del Capitulo 2
del titulo 11, segunda parte del Componente General del
Acuerdo 003 de 2015.

1.3. Las que definen
las &reas de proteccion
y conservacion de los
recursos naturales vy
paisajisticos, las que
delimitan zonas de
riesgo y en general,
todas las que
conciernen al medio
ambiente, las cuales,
en ningun caso, salvo
en el de la revision del
plan, seran objeto de

1.3.1. Las que definen las
areas de Reserva para la
Conservacién y
Proteccion del Medio
Ambiente y los Recursos
Naturales.

Se propone establecer la Estructura Ecolégica Principal,
cuya finalidad es la preservacién, conservacion,
restauracion, uso y manejo sostenible de los recursos
naturales renovables, los cuales brindan la capacidad de
soporte para el desarrollo socioeconémico de las
poblaciones, lo cual se hard revisando los elementos
propuestos en el Acuerdo 003 de 2015 y actualizdndolos
a la normatividad vigente, de otro lado es necesario
revisar y ajustar las areas de proteccion y conservacion
ambiental, teniendo en cuenta las nuevas determinantes
y estructurantes del ordenamiento territorial como los
POMCAS de rio Negro y del rio Aburra.

- Reserva Forestal Nacional Protectora del Rio Nare

- Suelos de Proteccion y Restauracion POMCA del Rio
Negro

- Suelos de Proteccion y Restauracion POMCA Rio
Aburra

Revisar y ajustar la delimitacion de las rondas hidricas
teniendo como referente el Acuerdo 251 de 2011
expedido por CORNARE y demaés areas de proteccion y
conservacion ambiental existentes en el municipio como:

modificacion.
- Pendientes superiores al 75%
- Predios adquiridos para la proteccién de fuentes
hidricas
Dentro de los ajustes a realizar, se extraera el Alto de las
Cruces, como candidato a areas de interés ambiental,
establecidas en el paragrafo del articulo 50 del Acuerdo
003 de 2015, toda vez, que este es un elemento
articulador del espacio publico.
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1.3.2. Las que delimitan

zonas de riesgo

Se propone la incorporacion de la gestién del riesgo, para
dar cumplimiento a lo establecido en la Seccion 3 -
Incorporacion de la gestion del riesgo en los Planes de
Ordenamiento Territorial, Subseccion 1 - Disposiciones
Generales del Decreto Unico Nacional 1077 de 2015. Por
tanto, se debe actualizar el articulo 64, de conformidad
con el Estudio Basico: “Estudio de Zonificacion de
amenaza y riesgo en el municipio de Guarne”, realizado
por la CORPORACION BIONATURA (2016), ajustado
por el equipo técnico de MASORA, mediante el
Convenio Interadministrativo 023- 2018, por no estar
cefiido a la metodologia establecida Decreto Nacional
1077 de 2015.

El estudio propone incorporar la zonificacion de
amenaza y riesgo, la zonificacion de &reas condicion de
amenaza y la zonificacion de areas con condicion de
riesgo que requieres realizar los estudios detallados para
el desarrollo y ocupacién de dichas areas, también se
deben incluir las medidas de proteccion y manejo de las

areas con condicion de amenaza media.

Fuente: Elaboracién Propia MASORA - 2018

Tabla 78. Normas Urbanisticas Generales Objeto de Modificacion

Norma Urbanistica

Desagregacion

Aspectos a Modificar en el PBOT Vigente

2.1, Las
especificaciones de
aislamientos,

volumetrias y alturas
para los procesos de
edificacion.

2.1.1.
Aprovechamientos en
suelo urbano y de
expansion.

Se propone definir adecuadamente las zonas homogéneas
y los tratamientos urbanisticos.

Establecer las normas urbanisticas referidas a
aprovechamientos, aislamientos y volumetrias.
Revisar la pertinencia de normatizar la densidad en
poligonos con tratamiento de consolidacion.

Revisar normas sobre parqueaderos para los diferentes
usos.

los

2.2. La determinacion
de las zonas de
renovacion, juntamente

con la definicion de
prioridades,

procedimientos y
programas de

intervencion.

2.2.1.  Tratamientos
urbanisticos en suelo
urbano y de expansion

Fruto de la Revisién Excepcional de Norma Urbanistica,
se propone ajustar de manera integral la regulacion
contenida en el PBOT referente a los tratamientos
urbanisticos, incorporando un nivel de conservacion, tres
niveles de consolidacion, redefiniendo los poligonos con

tratamiento de renovacion urbana y de mejoramiento

integral, asi como la incorporacion del tratamiento API
(Areas de Preservacion de Infraestructura) asociado

192

MunicIpios ASOCIADOS DEL ORIENTE ANTIOQUENO — MASORA

Via Rionegro-Aeropuerto - Sector Las Delicias
Tel: 561 08 08 - E. Mail: comunicaciones@masora.gov.co
masora@masora.gov.co



mailto:masora@masora.gov.co

a. AT o
R
Alcaldia de
Guarne

T nos inspiras

CONVENIO INTERADMINISTRATIVO

-

No. 023 DE 2018

MASORA
BRA REGION

NTE MOS LA

Norma Urbanistica

Desagregacion

Aspectos a Modificar en el PBOT Vigente

fundamentalmente a los grandes equipamientos
existentes en el municipio.

2.2.2. Tratamientos o

intervenciones en
suelo rural de
Desarrollo
Restringido

Centros Poblados
Rurales

Al realizar la Evaluaciéon y Seguimiento al PBOT, se
encontrd6 que no hay suficiencia de contenidos
relacionados con los Centros Poblados Rurales
reconocidos en el Acuerdo 003 de 2015 como son el CPR
Chaparral y el CPR San Ignacio, lo que amerita en este
proceso, adicionar los contenidos faltantes de modo tal
que se puedan reglamentar en cumplimiento de la
normatividad vigente.

Con relacion a lo anterior, el articulo 281 que define los
usos y aprovechamientos para los suelos de desarrollo
restringido, entre los que se encuentran los centros
poblados San Ignacio y Chaparral respectivamente, se
encontrd en la Evaluacion y Seguimiento, lo cual fue
corroborado con recorridos de campos, que dichos usos:
asociados al turismo ecol6gico, rural, agricola y
arqueologico; los eco-hoteles, la vivienda VIS y no VIS;
el comercio y los servicios asociados las actividades
turisticas, agricolas, lecheras y forestales; comercio y
servicios de apoyo a la vivienda; servicios a la comunidad
y equipamientos rurales (Centro Poblado rural San
Ignacio) y actividades agricolas, vivienda VIS y no VIS,
comercio y servicios de apoyo a las actividades
industriales, servicios a la comunidad y equipamientos
comunales (Centro Poblado Rural Chaparral), han
variado considerablemente, razén por la cual es necesario
revaluarlos para poder realizar la reglamentacién de
dichos Centros Poblados, por tanto, es necesario revisar
y ajustar el articulo 281 del Acuerdo 003 de 2015
(Régimen de Usos y Aprovechamientos para los Suelos
de Desarrollo Restringido).

2.3. Usos del suelo

2.8.1. Usos del suelo

en los perimetros
urbano y de
expansion.

Se proponen ajustes puntuales en esta materia, en
especial asociados al Plan de Movilidad y Transporte, al
Plan Maestro del Sistema de Espacio Publico, a las Areas
de Proteccion y Conservacion Ambiental, y los referidos
a la redelimitacion de las zonas homogéneas y los
tratamientos urbanisticos.
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2.8.2. Usos del suelo
en las categorias de
proteccion y  de
desarrollo restringido
del suelo rural.

Se proponen ajustes de manera integral en esta materia,
dada la incorporacion de los POMCAS del rio Negro y
rio Aburra, el Area Arqueoldgica Protegida de Piedras
Blancas y la reglamentacion de los Centros Poblados
Rurales San Ignacio y Chaparral.

Adicional a lo anterior, de conformidad con los usos
establecidos en los suelos de desarrollo restringido, se
ajustara los mismos en atencion a: suelo suburbano,
centros poblados rurales y la ubicacion de equipamientos
e infraestructuras sociales.

2.8.3. Usos del suelo
en las areas para la
produccion sostenible

Se revisara el articulo 250 del Acuerdo 003 de 2015,
sobre la clasificacion de los usos del suelo, especialmente
lo relacionado con lo establecido en el numeral 5 de este
mismo articulado, en atencién a lo fijado en el paragrafo
4 del articulo 253 de esta misma normatividad.

Fuente: Elaboracion Propia MASORA — 2018

Tabla 79. Normas Urbanisticas Complementarias Objeto de Modificacion

Norma Urbanistica

Desagregacion

Aspectos a Modificar en el PBOT Vigente

3.1. La localizacion de
terrenos cuyo uso es el
de vivienda de interés
social y la reubicacion
de asentamientos
humanos localizados en
zonas de alto riesgo.

3.1.1. Localizacion de
terrenos cuyo uso es el
de vivienda de interés
social

Se incorporara el Acuerdo 007 de 2018 “Por medio del
cual se dictan normas para promover la construccion de
viviendas de interés prioritario y social, se ajustan el
Plan Bésico de Ordenamiento Territorial Acuerdo 003 de
2015y se dictan otras disposiciones”

3.2. Las que adoptan el
programa de
ejecuciones para la
consolidacion del
modelo de ocupacion y
la consecuciéon de los
objetivos adoptados en
el plan

3.2.1. El Programa de
Ejecuciones que
contiene los proyectos
a implementar durante
la vigencia del plan

Se proponen ajustes al programa de ejecuciones,
incluyendo los proyectos identificados en los estudios
detallados de amenaza vulnerabilidad y riesgo en las
areas delimitadas con condicion de amenaza y con
condicidn de riesgo, las acciones para intervencion de las
areas de amenaza media ocupada, estudios hidrolégicos e
hidraulicos en cuentas donde se delimitaron areas con
condicién de riesgo, como insumo para la elaboraciéon de
los estudios detallados, inventario de los elementos
expuestos en las areas con condicién de riesgo del suelo
urbano, expansion, rural y centros poblados.

Los Proyectos asociados a los sistemas estructurantes
natural, tales como, pagos por servicios ambientales y
beneficios tributarios, plan de saneamiento y manejo de
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los vertimientos a nivel rural, Plan de Manejo Ambiental
para la Microcuenca La Mosca, Plan de Adaptacion al
cambio climatico del Municipio de Guarne y
Fortalecimiento del sistema de informacién ambiental
municipal de Guarne.

Incluir los proyectos que se generen por la incorporacion
del area arqueoldgica protegida Nacional de Piedras
Blancas y la revision y ajuste del componente de
patrimonio, historico y cultural.

Incorporar los proyectos que resulten de la
reglamentacién de los centros poblados rurales San
Ignacio y Chaparral, tales como: servicios publicos,
equipamientos, espacio publico y movilidad y transporte.
Incorporar la evaluacion de los proyectos del inmediato y
corto plazo del programa de ejecuciones adoptado en el
Acuerdo 003 de 2015.

Fuente: Elaboracion Propia MASORA — 2019
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