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PRESENTACION

El Documento Resumen de la Modificacion
Excepcional de la Norma Urbanistica del PBOT
de Guarne —Acuerdo 003 de 2015 es un
documento elaborado durante el proceso llevado
a cabo en cumplimiento del Convenio
Interadministrativo 023 de 2018 celebrado por el
municipio y la Asociacion de Municipios del
Altiplano del Oriente Antioquefio -MASORA.

El fin primordial de este documento es disponer
de una herramienta sencilla y corta que facilite el
conocimiento y la comprension del territorio asi
como de los instrumentos necesarios para su
desarrollo. Para hacer mas practico el proceso de
conocimiento del territorio, es necesario iniciar
por conocer algunos  conceptos  sobre
ordenamiento territorial, lo cual llevara al lector a
tener mas claridad sobre las decisiones tomadas
en el proceso de ordenamiento del municipio y
sobre los aspectos técnicos y normativos que lo
soporta. Por tanto, este este documento se
estructura en tres capitulos:

Capitulo I: Conceptos Basicos  del
Ordenamiento Territorial: En este capitulo se
incluyen algunos conceptos basicos sobre el
ordenamiento territorial y los procesos de revision
y ajuste de los PBOT, con el fin de hacer mas
comprensible el tema por parte de la comunidad.

Capitulo I1: Aspectos y Soportes Tecnicos que
sustentan la Modificacion Excepcional de La
Norma Urbanistica del PBOT de Guarne-
Acuerdo 003 de 2015: Este capitulo describe los
principales aspectos técnicos a incorporar, revisar
y/o ajustar en este proceso que adelanta el
municipio mediante el Convenio
Interadministrativo 023 de 2018, asi como los
diferentes soportes técnicos y normativos que los
soporta o justifica dicha en términos del articulo
2.2.2.1.2.6.2 del Decreto Unico Nacional 1077 de
2015

>
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Capitulo I11. Modificacion Excepcional de la
Norma Urbanistica del PBOT de Guarne
desde su Modelo de Ocupacion: En el Capitulo
Il se hace entrega al lector de la informacion
técnica incorporada, revisada y/o ajustad durante
este proceso, con la cual, la comunidad y los
actores puedan acercarse y conocer en forma
sencilla el territorio y generar compromisos en
torno a su utilizacién racional, equilibrada y
sostenible.

1. Capitulo I: Conceptos Baésicos de
Ordenamiento Territorial.

1.1 ¢Qué es el Territorio?

El territorio constituye el espacio por excelencia
para el desarrollo de las relaciones humanas. En
él se identifican de manera mas concreta, tanto la
poblacion con sus distintas formas de
interrelacion, como los diversos tipos de
problemas y sus efectos.

Es una superficie de terreno delimitada por
fronteras politico-administrativas. El problema es
considerar el territorio como algo estatico,
olvidando que en él suceden multiplicidad de
actividades, producto de una sociedad que
evoluciona constantemente, Las ciudades,
municipios y departamentos, no dejan de
expandirse en el espacio, hasta tal punto, que la
distincion entre territorio urbano y rural - en sus
bordes - se vuelve cada vez méas confusa, Por otra
parte, existen diversos tipos de problemas que
llevarian a definir un “territorio- pertinente”, que
seria aquél en donde - dependiendo de la escala -
se organizan las interdependencias mas
importantes para solucionar dicho problema.

El punto de vista cambia por completo si
definimos el mundo de hoy, y en particular el
territorio, como un sistema complejo de
relaciones e intercambios 0 como “un sistema
complejo de referencia social y natural, donde se
desarrollan formas especificas de organizacion y
ocupacion, permitiéndonos evidenciar rasgos y
caracteristicas propias de diferentes identidades
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culturales. Se define, por tanto, como
construccion social”.!

Entonces, el desarrollo tiene por objeto valorar,
mejorar y manejar los distintos sistemas de
relacion y la gestion territorial, que requerird un
buen conocimiento de estos sistemas y un
aprendizaje de las maltiples maneras de
enriquecerlos. De esta manera, el territorio deja de
aparecer como una superficie geografica o una
entidad administrativa y politica que define un
interior y un exterior y se convierte en la
encrucijada de relaciones de diversa indole?.

1.2 Que es el Ordenamiento Territorial?

En Colombia el ordenamiento territorial
constituye un instrumento que expresa la
dimension espacial de las politicas sociales,
econdmicas, culturales 'y ecoldgicas, el
Ordenamiento Territorial se convierte en la
oportunidad para recuperar la  funcion
planificadora, con base en la definicion de nuevas
relaciones entre los agentes publicos y privados y
la puesta en marcha de instrumentos de gestion y
formas de planificacion.

Fuente: Oficina Asesora de Comunicaciones. Municipio de Guarne

Es un proceso planificado y una politica de
Estado, en donde se plantea el andlisis de la

! Territorio: (FERNANDEZ, Roberto. Articulo: TEORIA
DEL PROYECTO AMERICANO: Notas para la discusion
de lo Global/Local en América Latina. Bogota. 2008. Pag.
32)

2 El territorio, pieza clave de la gobernanza del siglo XXI.
Pierre Calame, tesis para repensar la gobernanza, 2006.
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estructura territorial, para organizar y administrar
en forma adecuada y racional la ocupacién y uso
del territorio, asi como el desarrollo fisico
espacial en un todo armonico con las condiciones
naturales, a fin de prevenir y mitigar los impactos
generados por las actividades econdmicas y
sociales en una unidad territorial y contribuir al
bienestar de la poblacién y la preservacion de la
oferta ambiental, a partir del disefio de acciones
de intervencion. Debe partir de considerar criterios
ambientales, economicos, socioculturales,
diferenciales institucionales y geopoliticos, que
hagan posible el desarrollo integral de las personas
como garantia para el cumplimiento de los derechos
constitucionales y una adecuada calidad de vida,
considerando los siguientes aspectos:

1. Modelo integral de desarrollo.

2. Actuaciones sobre el territorio.

3. Acuerdo y construccion colectiva de
largo plazo (minimo tres periodos
constitucionales de Alcalde).

4. Relacidn entre agentes publicos, privados
y comunitarios.

5. Puesta en marcha de instrumentos de
gestion y control. Determinacion de
principios, normas y acciones.

El ordenamiento territorial se concreta mediante
la adopcidn de los siguientes aspectos:

e La definicién de estrategias territoriales
relacionadas con el uso, la ocupacion y el
manejo diferenciado del suelo.

e EIl disefio, adopcion de instrumentos,
procedimientos de gestién y actuacion
que permitan articular y coordinar las
acciones de los distintos agentes que
intervienen la estructura del territorio y
La definicibn de los programas vy
proyectos que concretan estos propositos.

www.institut-gouvernance.org/en/analyse/fiche-analyse-
324.html
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1.3 Para que se hace ordenamiento?

Se hace ordenamiento territorial para proponer e
implementar el uso del territorio, proyectando los
aspectos  sectoriales (politicas ambientales,
sociales, culturales y econémicos) y los aspectos
territoriales (uso y ocupacion) teniendo en cuenta
la oferta ambiental, la demanda social, la mejor
organizacion funcional del territorio y la
posibilidad del uso multiple del mismo, y facilitar
de este modo a la administracion municipal
gestionar y planificar en forma concertada los
programas de inversién, buscando el bienestar de
la poblacion.

1.4 Que es el Plan Basico de Ordenamiento
Territorial PBOT

El Plan Bésico de Ordenamiento Territorial es el
instrumento técnico y normativo, mediante el cual
la administracion municipal concertadamente con
los actores sociales y particulares fijan objetivos,
directrices, politicas, programas, estrategias,
metas, actuaciones y normas para orientar y
administrar el desarrollo fisico del territorio y la
utilizacién del suelo del municipio (area urbana 'y
rural) a corto, mediano y largo plazo, para mejorar
el nivel y calidad de vida, en concordancia con el
modelo de desarrollo socioeconémico y en
armonia con el medio ambiente vy las tradiciones
histéricas y culturales, bajo los principios que
orientan el ordenamiento territorial, establecidos
en la ley 388 de 1997:

1. Funcién social y ecolégica de la propiedad.
2. Prevalencia del interés general sobre el
particular.
3. Distribucién equitativa de las cargas y
beneficios.

El Plan Bésico Ordenamiento Territorial se
concreta a través de la ejecucion de obras fisicas
y de control urbano y rural. Los proyectos de
infraestructura y equipamientos que se han
programado para realizar en el corto plazo (4
afios), mediano plazo (8 afios) y largo plazo (12 o
mas afios) permitiran construir a través de las

sucesivas administraciones, un municipio mas
productivo, equitativo y sostenible.

Funcion  Publica del Urbanismo: El
ordenamiento del territorio constituye en su
conjunto  una funcion publica, para el
cumplimiento de los siguientes fines:

1. Posibilitar a los habitantes el acceso a las vias
publicas, infraestructura de transporte y espacios
publicos, su destinacion al uso comun y hacer
efectivos los derechos constitucionales vy
construccion de la vivienda y los servicios
publicos domiciliarios.
2. Atender los procesos de cambio de uso del
suelo y adecuarlo en aras del bien comdn,
procurando su utilizacién racional en armonia con
la funcién social de la propiedad a la cual le es
inherente una funcion ecol6gica y desarrollo
sostenible.

3. Propender por el mejoramiento de la calidad de
vida de los habitantes, la distribucion equitativa
de oportunidades y beneficios del desarrollo y
preservacion del patrimonio cultural y natural.
4. Mejorar la seguridad de los asentamientos
humanos ante las amenazas y riesgos naturales y
antropicos. Conc. Arts. 1, 40, 41, 103
Constitucion Politica, Ley 134 de 1994.

1.5 Tipos de Planes

POT: Planes de Ordenamiento Territorial para
los municipios con poblacién mayor a 100 mil
habitantes.

PBOT: Planes Baésicos de Ordenamiento
Territorial para los municipios con poblacion
entre 30 y 100 mil habitantes.

EOT: Esquemas de Ordenamiento Territorial
para los municipios con poblacién menor de 30
mil habitantes.

1.6 Componente del Plan Basico de
Ordenamiento Territorial -PBOT.

Componente General: Sefalara los objetivos y
estrategias territoriales de mediano y largo plazo
gue permitan localizar acciones necesarias para
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aprovechar las ventajas comparativas y mejorar la
competitividad del territorio municipal, vy
desarrollar un modelo de ocupacién del territorio
que posibilite identificar, delimitar, y definir la
localizacion de los  siguientes aspectos
estructurantes:

Areas de Reserva para la conservacion vy
proteccion del medio ambiente y los recursos
naturales.

Areas de Reserva para la conservacion y
proteccion del patrimonio historico, cultural y
arquitectonico.

Areas expuestas a amenaza y riesgo

Sistemas de Comunicacion entre el area urbana y
rural y de estas con el contexto regional.
Actividades, infraestructura y equipamiento.

La clasificacion del territorio urbano, rural y de
expansion y la delimitacion del perimetro urbano
para las cabeceras principales y de los
corregimientos, el cual a su vez no podra ser
mayor que el perimetro de servicios o sanitario.

Fija el modelo de ocupacion del territorio
(intraurbana, rural y urbano-rural) en términos de
la localizacion y distribucion espacial de las
actividades, las grandes infraestructuras que
requieren dichas actividades y las caracteristicas
de los sistemas de comunicacién vial que
garantizaran la fluida interaccion entre las
actividades espacialmente separadas. Incluye los
objetivos y estrategias territoriales de largo y
mediano plazo.

Componente Urbano: Se refiere a la
administracion del suelo urbano y de expansion
urbana. Integra politicas de mediano y corto
plazo, procedimientos e instrumentos de gestion y
estd- articulado y supeditado al componente
general del plan. Constituido por las politicas,
acciones y normas para encauzar el desarrollo
fisico urbano:

Areas de conservacion y proteccion de los
recursos naturales Conjuntos urbanos, histéricos
y culturales

Areas expuestas a amenaza y riesgo.

>
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Infraestructura para vias y transporte

Redes de servicios publicos.

Equipamientos colectivos y espacios publicos
libres para parques zonas verdes y el sefialamiento
de las cesiones urbanisticas  gratuitas
correspondientes a dichas infraestructuras,

La estrategia de mediano y largo plazo para
programas de vivienda de interés social.

Planes Parciales y Unidades de Actuacion
Urbanistica.

Componente Rural Garantiza la adecuada
interaccién entre los asentamientos rurales y su
cabecera municipal, la conveniente utilizacion del
suelo rural. Deberd identificar, delimitar, y definir
la localizacion de los siguientes aspectos:

Areas de conservacion y proteccion de los
recursos naturales Conjuntos urbanos, histéricos
y culturales

Areas expuestas a amenaza y riesgo.

Areas que forman parte de los sistemas de
aprovisionamiento de los servicios publicos y
para la disposicion final de residuos solidos y
liquidos

Areas para la produccion agropecuaria, forestal y
minera.

Centros poblados y areas suburbanas.
Equipamientos de salud y educacion.

Expedicion de normas para la parcelacion de
predios rurales destinados a vivienda campestre,
las cuales deben tener en cuenta la legislacion
agraria y rural.

1.7 Procesos de Revisidn y Ajuste

Que es la Revision y Ajuste del PBOT: Es un
procedimiento de caracter técnico y juridico
establecido por la Ley de Desarrollo Territorial
(Ley 388 de 1997), con el fin principal de
actualizar, modificar o ajustar sus contenidos y
normas de manera que se asegure la construccion
efectiva del modelo territorial adoptado por el
municipio. El espiritu de la Ley 388 de 1997 es el
de constituir un instrumento de planeacion con
una vigencia minima de tres administraciones
municipales en sus contenidos estructurales, los
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cuales hacen referencia principalmente a cinco
grandes temas del ordenamiento:

e Losobjetivos y estrategias territoriales de
largo y mediano plazo - Visién
Territorial,

e Laestructura urbana y rural - Modelo de
Ocupacion del Territorio,

o El sistema de areas protegidas,

e Laszonas de amenazay riesgo

o Laclasificacion del suelo municipal.

En correspondencia con ese espiritu, las
autoridades municipales deben emprender el
proceso de revisién del Plan con base en los
preceptos establecidos en el articulo 28 de la Ley.
Tales preceptos s6lo permiten la revision del Plan
al vencimiento de las vigencias de los contenidos
urbano y rural de corto, mediano y largo plazo y
la reprogramacion de actuaciones, programas y
proyectos establecidos en el PBOT, los cuales
debieron ser ejecutados por parte de la
administracion saliente a través del Programa de
Ejecucion de su correspondiente Plan de
Desarrollo. Es importante anotar que los Consejos
Territoriales, los Consejos Consultivos de
Ordenamiento, los Comités de Integracion
Territorial y las Corporaciones Auténomas
Regionales tienen una gran responsabilidad en la
evaluacion de los estudios que determinan la
conveniencia de este tipo de revision.

Tipos de Revisién: Los Concejos municipales o
distritales, por iniciativa del alcalde y en el
comienzo del periodo constitucional de éste,
podran revisar y ajustar los contenidos de largo,
mediano 0 corto plazo de los Planes de
Ordenamiento Territorial, siempre y cuando haya
vencido el término de vigencia de cada uno de
ellos en El Decreto Unico Nacional 1077 de 2015
en la Seccion 6. Revision y Ajuste de los POT.
Articulo 2.2.2.1.2.6.1

3 Por la cual se dictan normas tendientes a facilitar y
promover el desarrollo urbano y el acceso a la vivienda y se
dictan otras disposiciones.
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Revision y ajuste por vencimiento de vigencia.
Decreto 1077 de 2015 Articulo 2.2.2.1.2.6.: Al
inicio de periodo constitucional y inicamente
sobre los contenidos que se han vencido.

Revision y ajuste por motivos de excepcional
interés publico. Decreto 1077 de 2015 Articulo
2.2.2.1.2.6 paragrafo 1 En cualquier momento del
proceso de implementacion del POT. Siempre que
se presenten las situaciones excepcionales.

Modificacion  excepcional de norma
urbanistica. Decreto 1077 de 2015 - Articulo
2.2.2.1.2.6.2: En cualquier momento del proceso
de implementacion del PBOT. Siempre que se
soporten técnicamente las modificaciones.

Ajuste del POT para incorporar suelo para
VIS y VIP. Ley 1537 de 2012°. Articulo 47.
Transitorio, Incorporacion del suelo rural,
suburbano y expansién urbana al perimetro
urbano: Por una sola vez durante el periodo 2012
— 2015, con el fin de habilitar suelo para VIS y
VIP. Modificado por el articulo 91 de la Ley 1753
de 2015* mediante el cual se amplia el plazo para
dicha incorporacion hasta el afio 2020.

Autoridades e Instancias que Intervienen en el
Proceso de Revision y Ajuste del PBOT: Son
autoridades e instancias que participan en el
proceso de Revision y Ajuste del PBOT, las
siguientes:

Autoridades de Planeacion: El Alcalde, que sera
el maximo orientador de la planeacion en el
municipio. ElI Consejo de Gobierno Municipal o
aquellas dependencias equivalentes dentro de la
estructura administrativa de las entidades
territoriales que llegaren a surgir en aplicacion de
las normas constitucionales que autoricen su
creacion. La Secretaria de Planeacion Municipal,
que desarrollara las orientaciones de planeacion
impartidas por el alcalde, dirigird y coordinara
técnicamente el trabajo de formulacién del plan

4 Plan Nacional de Desarrollo 2014 -2018 Todos por un
Nuevo Pais
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con las secretarias 'y las entidades

descentralizadas en la jurisdiccion.

Las demés Secretarias, u Oficinas especializadas
en su respectivo ambito funcional, de acuerdo con
las orientaciones de las autoridades precedentes.

Instancias de Planeacion: El Concejo Municipal
y el Consejo Territorial de Planeacion.

Instancia Asesora en materia de ordenamiento
territorial: Consejo Consultivo de
Ordenamiento: ®

2. Capitulo I1: Tipo de Modificacion que se
realiza al PBOT Acuerdo 003 de 2015 y
Elementos Estructurales que sustentan la
Modificacion Excepcional de La Norma
Urbanistica del PBOT de Guarne

El municipio de Guarne, a través del Convenio
Interadministrativo 023 de 2018, celebrado con
MASORA, emprende un proceso de
Modificacion  Excepcional de la Norma
Urbanistica del PBOT aprobado mediante el
Acuerdo 003 de 2015, en cumplimiento del
articulo 2.2.2.1.2.6.2 del Decreto 1077 de 2015,
lo cual se sujetard en todo a las previsiones
vigentes en el Plan Basico de Ordenamiento
Territorial, de acuerdo con la jerarquia de
prevalencia de los componentes, contenidos y
demas normas urbanisticas que lo integran.
Siendo esta una Modificacion Excepcional de
Norma Urbanistica, solo se incorporaran
algunos aspectos técnicos y normativos que se
han identificado como vacios, contradicciones e
inconsistencias en el Plan Béasico de
Ordenamiento Territorial.

Se incorporardn determinantes de superior
jerarquia en los términos del articulo 10 de la Ley
388 de 1997 como determinantes ambientales y

relacionadas con el patrimonio cultural del
municipio, los resultados de proyectos del
inmediato y corto plazo ejecutados en
cumplimiento del Programa de Ejecuciones y
aspectos relacionados con los resultados de la
Evaluacion y Seguimiento realizada al PBOT,
elementos que se sintetizan de la siguiente

manera:

Tabla 1. Aspectos Técnicos a Incorporar en la Modificacion del

PBOT

Elemento Técnico

Soporte Técnico y/o juridico

1.Corregir los
desplazamiento de la
cartografia
protocolizada en el
PBOT 2015

Resolucién S 2019060000219 del 03-
01-2019, expedida por la Direccion de
Sistemas de Informacién y Catastro
Gobernacion de Antioquia, por medio
de la cual se ordena reubicar la
Geodatabase del sector urbano y rural
del municipio de Guarne.

2.Incorporar la Gestion
del Riesgo (
Delimitacion y
Zonificacion de la
Amenaza y el Riesgo)

Decreto Unico Nacional 1077 de 2015
Zonificacién de Amenaza y Riesgo en
el Municipio de Guarne. Documento
Final, Convenio Corporacion
BIONATURA. 2016

3. Incorporar el Area
Arqueoldgica
Protegida Nacional de
Piedra Blancas.

Resolucion 024 de 2019, expedida por
el Instituto  Colombiano  de
Antropologia e Historia —ICANH,
pero medio da la cual se declara el
Area Protegida Nacional de Piedra
Blancas

4. Incorporacion de la
zonificacion, el
régimen de usos del
suelo y el componente
programatico del Plan
de  Ordenacion y
Manejo de la Cuenta-

POMCA del rio Negro.

Resoluciones 112-7296-2017 del 21
de diciembre de 2017 de Cornare y
040-RES1712-7310 del 22 de
diciembre de 2017 de Corantioquia,
por medio de las cuales se adopta el
Plan de Ordenacion y Manejo de la
Cuenca Hidrogréfica del Rio Negro

determinantes del ordenamiento territorial
5 Ley 388 de 1997. Articulo 29
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Elemento Técnico

Soporte Técnico y/o juridico

5. Incorporacioén de la
zonificacion, el
régimen de usos del
suelo y el componente
programético de la
Actualizacion del Plan
de  Ordenacion vy
Manejo de la Cuenta-
POMCA  del rio
Aburra.

Resolucién Conjunta 040-RES1811-
6712 del 30 de noviembre de 2018
expedida por CORNARE y el Area
Metropolitana del Valle de Aburrd y
la Resolucion 112-5007-2018 de 29
de noviembre del 2018, por medio de
las cuales se adopta la Actualizacion
del POMCA del rio Aburré.

resultados del Plan
Maestro del Sistema de
Espacio Publico

6.Incorporar los | Estudio elaborado por la Universidad
resultados del Plan de | Catélica de Oriente mediante el
Movilidad y | Convenio de Asociacién 08 de 2018.
Transporte

7.Articular los | Acuerdo Municipal 005 de 2018.

8. Corregir los errores
de concordancia
existentes entre el texto
del Acuerdo 003 de
2015 y la Cartografia.

Resultados de la Evaluacion vy
Seguimiento Realizada al Plan Basico
de Ordenamiento Territorial-Acuerdo
003 de 2015

9. Definir
adecuadamente las
zonas homogéneas y
los tratamientos
urbanisticos en el suelo
urbano, asi como las
normas  urbanisticas
referidas a los
aprovechamientos,
aislamientos,
volumetrias.

Resultados de la Evaluacion vy
Seguimiento Realizada al Plan Basico
de Ordenamiento Territorial-Acuerdo
003 de 2015.

10. Incorporacion de la
Gestion del Cambio
Climético.

Ley 1931 de 2018 y Oficio de
CORNARE radicado CS 100-2021-

2019

Fuente: Documento de Evaluacion y Seguimiento al PBOT 2019
Construido por el Equipo Técnico de MASORA

3. Capitulo I11. Modificacion Excepcional
de la Norma Urbanistica del PBOT de

Guarne desde su Modelo de Ocupacion.

3.1. Modelo de Ocupacién adoptado en el

Acuerdo 003

Por su funcion, se pueden diferenciar tres areas
especificas en el territorio municipal de Guarne:
Areas con caracteristicas de ruralidad-proteccion,
Areas con caracteristicas de suburbanidad-
produccion y Areas con caracteristicas urbanas-
ocupacion, las cuales constituyen  los
componentes del Modelo de Ocupacion en los
términos del articulo 14 del Acuerdo 003 de 2015

1. Areas con caracteristicas de ruralidad -
proteccion:

- Las Areas de Proteccién y Consarvac T
Ambiental.

-ia

«Las Areas de para ia

- Las Zonas Agroforastales

racién ecolégica.
= Ambiental
enda Campestre no

2. Areas con caracteristica de suburbanidad
- produccion:

Suelo:

Las Areas de Vivienda Campestre tradicional: La Reserva, La Clara y La
Brizuela

Las Areas para la localizacién de equipamientos |

3. Areas con caracteristicas urbanas -
ocupacion:

Areas con
caracteristicas
urbanas —
ocupacién

Zona urbana

Centros Poblados Rurales: Chaparral
San Ignacio

Figura 2. Modelo de Ocupacion Territorial
Fuente: Secretaria de Planeacién Municipal

3.2.1. Vision de Desarrollo

“Al afio 2027, Guarne serd un municipio modelo
de desarrollo; integrado con la region, viable,
sostenible y competitivo; con calidad de vida, que
trabaja por la proteccion del paisaje, de sus
recursos naturales, el espacio publico, la inclusion
y la educacién; dotado de la movilidad, los
equipamientos, la infraestructuras y los servicios
publicos necesarios para el habitat, la industria
limpia, el desarrollo rural sostenible, el turismo y
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el deporte, donde se puede vivir con dignidad y
seguridad, en sana convivencia®

3.2.2.  Modificacion de la Norma Urbanistica
Estructural

Las Normas Urbanisticas Estructurales aseguran
la consecucion de los objetivos y estrategias
adoptadas en el componente general del plan y en
las politicas y estrategias de mediano plazo del
componente urbano. Prevalecen sobre las demas
normas, en el sentido de que las regulaciones de
los demas niveles no pueden adoptarse ni
modificarse contraviniendo lo que en ellas se
establece, y su propia modificacion s6lo puede
emprenderse con motivo de la revision general del
plan o excepcionalmente a iniciativa del alcalde
municipal o distrital, con base en motivos y
estudios técnicos debidamente sustentados. Las
normas estructurales incluyen, las siguientes:

Teniendo en cuenta lo anterior, en el municipio de
Guarne, mediante este proceso de Modificacion
Excepcional de la Norma Urbanistica, se revisan,
ajustan e incorporan los siguientes aspectos
relacionados con la norma urbanistica estructural

3.2.3. Clasificacion del Suelo

Mediante el proceso de Modificacion
Excepcional de la Norma Urbanistica del PBOT
adoptado mediante el Acuerdo 003 de 2015, las
modificaciones a la clasificacion del suelo
municipal, se realizan teniendo en cuenta los
siguientes aspectos:

Correcciones cartograficas por
desplazamiento: La cartografia adoptada en el
Acuerdo 003 de 2015 presenta desplazamiento
respecto a la ortofoto y a la cartografia oficial
adoptada por la Direccion de Sistemas de
Informacion y Catastro de la Gobernacion de
Antioquia-DISC  conforme al sistema de

6 Articulo 13 del Acuerdo 003 de 2015
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referencia Magna -Sirgas origen Bogota, las
correcciones se realiza con base en los contenidos
de la Resolucién S2019060000219 del 3 de enero
de 2019 por medio de la cual se ordena reubicar
la GEODATABASE del sector rural y urbano del
municipio de Guarne.

Incorporacién del Acuerdo 007 de 2018, por
medio del cual se dictan normas para promover la
construccion de vivienda de interés prioritario y
social en desarrollo del contenido del articulo 91
de la Ley 1753 de 2015, mediante el cual se
incorporan al perimetro urbano predios
localizados en el en el suelo rural y de expansion
urbana para garantizar el desarrollo y
construccion de vivienda, infraestructura social y
usos complementarios y compatibles que
soporten al Vivienda de Interés Social y la Interés
Prioritario.

Incorporacién del Decreto 078 de 2018, que
adopta la actualizacion cartogréafica del PBOT vy
la actualizacion y subdivision de las areas que
comprenden el suelo de expansién del municipio
en cumplimiento del articulo 23 del Acuerdo 007
de 2018, observando para ello las disposiciones
del articulo 2.2.4.1.4.3 del Decreto Unico
Nacional 1077 de 2015 que establece los criterios
para la delimitacién de las areas de planificacion
de los suelos de expansion.

Con base en los anteriores elementos técnicos y
juridicos la clasificacion del suelo municipal
quedara de la siguiente forma:

Tabla 2. Clasificacién del Suelo Municipal

Categoria Area en Has

Suelo Urbano 164.19ha
Suelo de Expansién Urbana 66.14ha
Suelo Rural 15.023.6 ha
Total 15.253,93Ha

Fuente: Documento Técnico de Soporte Tomo | Componente
General Modificacién Excepcional de la Norma Urbanistica 2019
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Figura 3. Clasificacion del Suelo
Fuente: Documento Técnico de Soporte Tomo I. Componente
General Modificacion Excepcional de la Norma Urbanistica 2019

3.2.4. Categorias de Suelo Rural.

En el componente rural del Plan Bésico de
Ordenamiento Territorial y en su cartografia se
deberan determinar y delimitar cada una de las
categorias de proteccion y de desarrollo
restringido, con la definicién de los lineamientos
de ordenamiento y la asignacién de usos
principales, compatibles, condicionados y
prohibidos correspondientes.” En cumplimiento
de lo dispuesto en los articulos 14, 16.3y 17 de la
Ley 388 de 1997.

3.2.4.1. Categorias de Proteccion en Suelo
Rural.

Las categorias de proteccion del suelo rural que
constituyen suelo de proteccién en los términos
del articulo 35 de la Ley 388 de 1997 y son
normas urbanisticas de caracter estructural de
conformidad con lo establecido en el articulo 15
de la misma ley:

Areas de Conservacion y Proteccion
Ambiental. Incluye las areas que deben ser objeto
de especial proteccién ambiental de acuerdo con
la legislacién vigente y las que hacen parte de la

" ARTICULO 2.2.2.2.1.2. Decreto 1077 de 2015

estructura ecoldgica principal, para lo cual en el
componente rural del plan de ordenamiento se
deben sefialar las medidas para garantizar su
conservacion y proteccion. Dentro de esta
categoria, se incluyen las establecidas por la
legislacion vigente.

Areas para la produccion agricola y ganadera
y de explotacion de recursos naturales. Incluye
los terrenos que deban ser mantenidos y
preservados por su destinacién a usos agricolas,
ganaderos, forestales o de explotacion de recursos
naturales. De conformidad con lo dispuesto en el
pardgrafo del articulo 2.2.6.2.2 del presente
decreto, en estos terrenos no podran autorizarse
actuaciones  urbanisticas de  subdivision,
parcelacion o edificacion de inmuebles que
impliguen la alteracion o transformacién de su
uso actual. Dentro de esta categoria se incluiran,
entre otros, y de conformidad con lo previsto en
el articulo 54 del Decreto-ley 1333 de 1986, los
suelos que segun la clasificacion del Instituto
Geografico Agustin Codazzi, IGAC, pertenezcan
alas clases I, 1l y I1, y aquellos correspondientes
a otras clases agroldgicas, que sean necesarias
para la conservacion de los recursos de aguas,
control de procesos erosivos Yy zonas de
proteccion forestal.

Areas e inmuebles considerados como
patrimonio cultural. Incluye, entre otros, los
sitios  histéricos 'y arqueoldgicos y las
construcciones o restos de ellas que hayan sido
declarados como bienes de interés cultural en los
términos de la Ley 397 de 1997 y las normas que
la adicionen, modifiquen o sustituyan.

Areas del sistema de servicios publicos
domiciliarios. Dentro de esta categoria se
localizaran las zonas de utilidad publica para la
ubicacion de infraestructuras primarias para la
provision de servicios publicos domiciliarios, con
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la definicién de las directrices de ordenamiento
parasus areas de influencia. Deberan sefialarse las
areas para la realizacion de actividades referidas
al manejo, tratamiento y/o disposicion final de
residuos solidos o liquidos, tales como rellenos
sanitarios, estaciones de transferencia, plantas
incineradoras de residuos, plantas de tratamiento
de aguas residuales, y/o estaciones de bombeo
necesarias para resolver los requerimientos
propios de uno o varios municipios y que se
definan de conformidad con la normativa vigente.

Areas de amenaza y riesgo. Incluye las zonas
que presentan alto riesgo para la localizacion de
asentamientos humanos por amenazas 0 riesgos
naturales o por condiciones de insalubridad.

3.2.5. Categoriade Desarrollo Restringido de
Suelo Rural

Dentro de estas categorias se podran incluir los
suelos rurales que no hagan parte de alguna de las
categorias de proteccién contenidas en el numeral
anterior, cuando reunan condiciones para el
desarrollo de nudcleos de poblacién rural, para la
localizacion de actividades econémicas y para la
dotacién de equipamientos comunitarios. Dentro
de esta categoria, en el componente rural del plan
basico de ordenamiento territorial se podra incluir
la delimitacion de las siguientes areas:

Los suelos suburbanos: La delimitacion de los
suelos suburbanos constituye norma urbanistica
de caracter estructural de conformidad con lo
establecido en articulo 15 de la Ley 388 de 1997.

Para desarrollar el modelo de ocupacion del
municipio de Guarne, se propone la adopcion de
dos subcategorias que corresponde a Corredores
Suburbanos y Zonas Suburbanas, que permite
articular el territorio en todas sus dimensiones:
Fisico — espacial, socio — cultural, ambiental y
econOdmica. Estas subcategorias delimitan areas
especificas del territorio a las cuales se les asignan
usos en funcién de su vocacién o tendencia, se
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articulan con el territorio y permite un uso
racional y sostenible del suelo.

Corredores Suburbanos: Son é&reas de
planificacion y desarrollo estratégico donde se
concentran actividades especificas y se permite la
convivencia de usos urbanos y rurales de manera
armonica y sin generar conflictos. Los corredores
viales suburbanos corresponden a areas paralelas
a las vias arterias o de primer orden y a las vias
intermunicipales de segundo orden. En estas areas
se permitira el desarrollo de actividades con
restriccién de uso, intensidad y densidad; los
corredores viales suburbanos adoptados para el
municipio, se especializan en usos estratégicos
para el desarrollo del municipio, son de orden
regional y nacional, estos corredores son:

e Corredor suburbano de actividad
multiple industrial de la Doble
calzada.

e Corredor suburbano de comercio y
servicios de apoyo a las actividades
turisticas y aeroportuarias.

e Corredor suburbano comercio y
servicios de apoyo a las actividades
turisticas y agrarias.

e Corredor suburbano comercio y
servicios de apoyo a las actividades
turisticas y residenciales.

Zonas Suburbanas: Son areas de planificacion y
desarrollo estratégico donde se concentran
actividades especificas y se permite la
convivencia de usos urbanos y rurales de manera
armonica y sin generar conflictos. Se proponen
porque muchas de las areas de planificacion
propuestas trascienden los limites de los
corredores suburbanos y se busca que se
planifiquen de manera integral las &reas
delimitadas, garantizar la convivencia arménica
de los usos y actividades promovidas y la
capacidad de soporte del territorio. Las Zonas
suburbanas delimitadas tienen coherencia con las
estrategias generales de uso y ocupacion del suelo
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propuestas para el PBOT. Las Zonas Suburbanas
identificadas y delimitadas son:

e Zona suburbana de actividad multiple
industrial El Tranvia.

e Zona suburbana de apoyo a las
actividades Aeroportuarias.

Los centros poblados rurales con la adopcion de
las previsiones necesarias para orientar la
ocupacion de sus suelos y la adecuada dotacién de
infraestructura de servicios béasicos y de
equipamiento comunitario, de conformidad con lo
previsto en la Seccion 3 del presente Capitulo.

Para el municipio se definen los CPR Chaparral y
San Ignacio

La identificacién y delimitacion de las areas
destinadas a vivienda campestre, con la
definicion de las normas urbanisticas de
parcelacion, de conformidad con lo previsto en el
presente decreto para el efecto.

Se delimitan las siguientes areas destinadas a
Vivienda Campestre:

Vivienda Campestre Tardicional: La Clara y La
Brizuela
Vivienda Campestre no Tradicional:San José.

La localizacion  prevista  para  los
equipamientos de salud, educacion, bienestar
social, cultural y deporte

NTEGRAMOS LA REGION

Figura 4. Categorias de Desarrollo Restringido en Suelo Rural
Fuente: Documento Técnico de Soporte Tomo II. Componente
Urbano y Rural Modificacién Excepcional de la Norma
Urbanistica 2019

3.2.6. Areasde Reserva parala Conservacion
y Proteccion del Medio Ambiente y los
Recursos Naturales.

Segun el articulo 2.2.2.1.2.2.1 del Decreto 1077
de 2015 los Planes Bésicos de Ordenamiento
Territorial  contemplaran  los  componentes
general, urbano y rural, sefialados en el articulo 11
de la Ley 388 de 1997. Asimismo segun el
Decreto es necesario que para estos tres
componentes se identifiquen, delimiten y definan
las Areas de Conservacion y Proteccion del
Medio Ambiente y los Recursos Naturales como
uno de los Aspectos Estructurantes en la
ordenanza del territorio.

Para la definicion de las &reas de proteccion y
conservacion del medio ambiente y los recursos
naturales es necesario definir en primera instancia
la red de conectividad ecoldgica actual del
municipio y la estructura ecoldgica principal.

La red de conectividad ecolégica: Esta
conformada por nodos, enlaces y fragmentos y
hace referencia al grado bajo el cual el paisaje
facilita o impide el movimiento entre fragmentos
de bosque o a través de paisajes.
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Tabla 3. Elementos que Conforman la Red de Conectividad
Actual del municipio de Guarne

Elemento de La Red | Nimero de Elementos | Area (Ha)
Nodos 69 3233,42
Enlaces 23 696,46
Fragmentos 8 11,76
Total 100 3941,64

Fuente: Documento Técnico de Soporte Tomo | Componente
General Modificacion Excepcional de la Norma Urbanistica 2019

La anterior informacion, indica que alrededor de
un 21,52% del territorio corresponde con nodos
de la red ecoldgica, un 4,64% con enlaces y para
los fragmentos una minima representacion
porcentual correspondiente con el 0,08% del area
del municipio.

>z

Figura 5. Red de Conectividad Ecolé6gica Actual
Fuente: Documento Técnico de Soporte Tomo | Componente
General Modificacion Excepcional de la Norma Urbanistica 2019

De acuerdo a lo anterior el municipio de Guarne
presenta 69 nodos y 23 enlaces, los cuales
presenta un grado de conectividad de 0,34,
caracterizado como bajo®. Esto se presenta
principalmente por la degradacion y pérdida de
coberturas en los ultimos 20 afios, producto,
principalmente, de los  procesos  de
industrializacién que se han venido llevando a
cabo, y de la urbanizacién acelerada que se
presenta en el municipio. Dentro de las zonas mas
afectadas por estos fendmenos, se encuentran las
zonas mas bajas del municipio, asociadas
principalmente al valle fluvial de la quebrada La
Mosca. En el cual se presentan entre otras cosas
cultivos de aguacate, flores y follajes, hortalizas,

8 McGarigal et al. 1995; Isaac, 2011

maiz, entre otros, los cuales han contribuido
también a la fragmentacion de habitats.

Delimitacion de La Estructura Ecoldgica
Principal EEP: Conjunto de elementos bioticos
y abibticos que dan sustento a los procesos
ecoldgicos esenciales del territorio, cuya finalidad
principal es la preservacién, conservacion,
restauracion, uso y manejo sostenible de los
recursos naturales renovables, los cuales brindan
la capacidad de soporte para el desarrollo
socioeconémico de las poblaciones®. Su principal
finalidad corresponde a la creacion de corredores
ecoldgicos, los cuales, son definidos como una
estrategia de conservacion, proteccion 'y
mantenimiento de la biodiversidad que permite
conectar e integrar los elementos o nodos de la
EEP, ya que muchas de las zonas protegidas se
encuentran aisladas y rodeadas por éareas
modificadas e intervenidas por el hombre.

Tabla 4. Elementos de la EEP en el Municipio de Guarne 2019

Categoria Elementos

Las Areas del Sistema
Nacional de  Areas
Protegidas (SINAP)

Reserva Forestal Protectora

Nacional del Rio Nare

Areas  de  especial | Suelos de conservacion y proteccion
importancia ecosistémica | ambiental POMCA del rio Negro

Suelos de conservacion y proteccion
ambiental POMCA del rio Aburré

Rondas Hidricas

Zonas de Amenaza Alta por
Movimiento en Masa

Zonas de Amenaza Alta por
Inundacion

Zonas agroforestales (Pendientes
50% - 75%)

Zonas con pendientes > 75%

Areas de manejo especial | Nodo Guarne

Areas  de  especial | Microcuencas Abastecedoras de
importancia ecosistémica | Acueducto

Cerros y Altos

Predios ~ Adquiridos para la
Proteccion Hidrica

Fuente: Documento Técnico de Soporte Tomo | Componente
General Modificacién Excepcional de la Norma Urbanistica 2019

9 Decreto Unico Nacional 1077 de 2015
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Figura 6. Estructura Ecoldgica Principal
Fuente: Documento Técnico de Soporte Tomo | Componente
General Modificacién Excepcional de la Norma Urbanistica 2019

Es importante mencionar que la EEP del
municipio de Guarne, presenta elementos de
caracter regional que se interconectan entre si, y
elementos de cardacter local que también guardan
estrecha relacion con los definidos en otros
municipios. Especificamente hacia la zona norte
del municipio, en los limites con el Municipio de
San Vicente Ferrer, Girardota y Copacabana,
existe conexion directa por las determinantes que
de los POMCAS, garantizando asi que la
continuidad ecol6gica se mantenga mediante la
inclusion de areas de importancia ambiental, de
restauracién y de proteccion. Hacia estas zonas no
existen grandes fragmentos de bosque, pero si
zonas de retiro asociadas a las fuentes hidricas y
demas zonas de conservacion que permiten la
conectividad ecoldgica con dichos municipios.

Hacia la zona sur del municipio, en limites con el
municipio de Rionegro, existen areas como las
microcuencas  abastecedoras, las  cuales
corresponden a acueductos que abastecen
diversas veredas en ambos municipios.

Uno de los elementos de mayor importancia
definidos en la EEP regional, se encuentra la
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San Miguel y Alto de San Miguel, formando asi
un gran corredor Regional que se extiende a lo
largo de varios municipios y permite la movilidad
de organismos, asi como la conservacion de
importantes fragmentos de bosque que finalmente
derivan en fragmentos mas pequefios, definidos
como nodos o enlaces dentro del municipio de
Guarne.

Areas de Conservacion y Proteccion
Ambiental: Para la delimitacién, zonificacion y
reglamentacion de las &reas de conservaciéon y
proteccion ambiental, se tuvieron en cuenta las
determinantes ambientales a las que hace
referencia el Articulo 10 de la Ley 388 de 1997,
las cuales se constituyen en normas de superior
jerarquia.

Del total de elementos de la EEP (Tabla 4), se
seleccionaron 6 elementos para conservacién
estricta. En términos generales, las areas de
conservacion y proteccion ambiental deberén
permanecer (siguiendo los lineamientos de la
normatividad vigente), como suelos destinados
para realizar procesos de restauracion activa y
pasiva, con miras a incrementar los indices de
conectividad ambiental en el municipio y a nivel
regional, tomando como base la necesidad de
generar nuevas coberturas naturales en el
municipio, que se conecten con las ya existentes,
para de esta manera garantizar la preservacion del
gran numero de especies de fauna y flora que se
encuentran en el municipio.

Tabla 5. Areas de Conservacion y Proteccion Ambiental

Categoria Elementos Ha

Areas del Sis}ema Reserva Forestal Protectora | 1662,87
Nacional de Areas | Nacional del Rio Nare
Protegidas SINAP

Suelos de protecciéon y | 3354,66
i restauracion POMCA  del
Areas de especial | Rio Negro

importancia ecosistémica | Suelos de proteccion y | 1981,25
restauracion POMCA del

Reserva Forestal Protectora Nacional Nare, la Rio Aburra
cual presenta conectividad ambiental con las Rondas Hidricas 1089,76
reservas Montevivo, San Rafael y Mano de Oso, Pendientes > 75% 151,22
que a su vez esta en contacto con las Reservas de
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Categoria Elementos Ha

Predios adquiridos para la | 19,99
proteccion  de  fuentes
hidricas

Fuente: Documento Técnico de Soporte Tomo | Componente
General Modificacién Excepcional de la Norma Urbanistica 2019

El total de &reas de conservacion y proteccion
definidas en el municipio de Guarne ocupan un
area de 8.259,75 ha

Figura 7. Areas de Proteccion y Conservacion Ambiental
Fuente: Documento Técnico de Soporte Tomo | Componente
General Modificacion Excepcional de la Norma Urbanistica 2019

3.2.3. Areasde Reserva parala Conservacion
y Proteccion del Patrimonio Historico,
Cultural y Arquitecténico.

Uno de los elementos estructurantes del
ordenamiento territorial estd directamente
relacionada con los determinantes establecidos en
normas de superior jerarquia entre las que se
encuentran: Las politicas y normas sobre
conservacion y uso de las areas e inmuebles que
son patrimonio cultural®®.

El sistema de patrimonio histérico, cultural y
arquitecténico del municipio de Guarne esta
conformado por los siguientes elementos:

Bienes de Interés Cultural de cardcter municipal
representados en la jError! No se encuentrael o
rigen de la referencia. y descritos en la jError!
No se encuentra el origen de la referencia.

10 pecreto Unico Nacional 1077 de 2015. Articulo
2.2.2.1.1.2 Prioridades del ordenamiento del territorio.

Listado Indicativo de Candidatos a Bienes de
Interés Cultural LICBIC descritos en la jError! N
0 se encuentra el origen de la referencia. del
Tomo | Componente General de la Modificacion
Excepcional de la Norma Urbanistica

Area Arqueoldgica Protegida Nacional de Piedras
Blancas.

Debido a que el Plan Béasico de Ordenamiento
Territorial adoptado mediante el Acuerdo
Municipal 003 de 2015 no incorpor6d los
elementos relacionados con el Area Arqueoldgica
Protegida de Piedras Blancas, conforme a lo
dispuesto en el articulo 10, numeral 2, de la Ley
388 de 1997, y que este elemento constituy6 uno
los aspectos técnicos a incorporar en la
Modificacion Excepcional de la Norma
Urbanistica del PBOT, se incorporan los
poligonos del Area Arqueoldgica Protegida
declaradas mediante la Resolucion 024 de 2019
expedida por el ICANH vy las disposiciones
contenidas tanto en la resolucion como en el Plan
de Manejo Argueoldgico, el cual hace parte de
dicha Resolucion, tal como se observa en la
siguiente figura.

e I l

Figura 8. Area Arqueoldgica Protegida y Area de Influencia
Piedras Blancas.
Fuente: Documento Técnico de Soporte Tomo | Componente
General Modificacién Excepcional de la Norma Urbanistica 2019

Ademas a través del proceso de Evaluacion y
Seguimiento que se realiz6 al PBOT (el
municipio, se encontrd que con relacion al tema
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de patrimonio histdrico y cultural del municipio
existen algunas incoherencias tanto en el texto del
Documento Técnico de Soporte como en el
Acuerdo 003 de 2015 y la cartografia
protocolizada, por tanto, se procede a realizar los
ajustes de acuerdo a lo hallado.

Bienes de Interés Cultural BIC: Es un bien
inmueble al que se le atribuye un especial interés
histérico, artistico, estético o simbdlico en
diversos ambitos como el, arquitectdnico, urbano,
arqueoldgico, entre otros. La declaratoria de un
bien como un Bien de Interés Cultural se
encuentra reglamentado por las Leyes 1185 de
2008 y 397 de 1997 de la Republica de Colombia
y bien podria tratar un bien de manera individual,
0 un conjunto de bienes los cuales deben ser
conservados, segun lo define la ley 1185 de 2008.

Tabla 6. Bienes de Interés Cultural Municipal
Nombre Declaratoria Sector
Capilla Santa Ana Acuerdo 061 de S1
2000 articulo 101
Mapa 318144 — 03
Acuerdo 061 de S1
2000 articulo 101
Mapa 318144 — 03

Fuente: Documento Técnico de Soporte Tomo | Componente
General Modificacién Excepcional de la Norma Urbanistica 2019

Plazoleta de Santa Ana
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Figura 9. Bienes de Interés Cultural Municipal
Fuente: Documento Técnico de Soporte Tomo | Componente
General Modificacion Excepcional de la Norma Urbanistica 2019

Se propone gestionar la declaratoria del
Cementerio, la Estacion del Tranvia y Conjunto
La Candelaria (Iglesia y Casa Cural) como Bienes
de Interés Cultura de cardcter municipal.
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3.2.4. Areas Expuestas a Amenaza y Riesgo
del Municipio de Guarne

Los Planes Basicos de Ordenamiento Territorial
deben incorporar de manera gradual la gestion del
riesgo, para lo cual se realiza la zonificacion de
las areas de amenaza y riesgo y las areas con
condicibn de amenaza y riesgo para los
fendmenos de movimiento en masa, inundacion y
avenida torrencial.

Areas de Amenaza por Movimiento en Masa:
De manera general, se concluye que la amenaza
por movimiento en masa predominante en el
municipio Guarne es baja, con alrededor del 52%
del territorio municipal (7907,5 ha), con un
minimo 'y maximo de 44% y 65%
respectivamente, que depende de la clasificacion
del suelo y escala de analisis. La amenaza media
por su parte, representa cerca del 31% del
territorio municipal (4683,6 ha), teniendo un
porcentaje mayor en las zonas de expansion
urbana, donde alcanzan un 42%. La amenaza alta
representa un 17.5% de Guarne (2662,9 ha),
distribuida de la siguiente manera: 17,6% de la
zona rural, 13,7% de la zona urbana y de
expansion urbana y 6,9% de los centros poblados

rurales
Tabla 7.Amenaza por Movimiento en Masa

Amenaza por Movimiento en Masa

Total ha %

Suelo (ha) Med Med
Alta . Baja Alta . Baja

ia ia
Urbano y 230,3 31,6 97,2 101,5 13,7 42,2 44,1

Expansion

Rural® 14.901,3 | 2.622,8 | 4552 | 7.726,8 17,6 30,5 51,9
CPR 122,3 8,4 34,7 79,2 6,9 28,4 64,8
Total 15.253,9 2.662,9 4.684 7.907,5 17,5 30,7 51,8

Fuente: Documento Técnico de Soporte Tomo | Componente
General Modificacion Excepcional de la Norma Urbanistica 2019
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Figura 10. Amenaza por Movimiento en Masa
Fuente: Documento Técnico de Soporte Tomo | Componente
General Modificacion Excepcional de la Norma Urbanistica 2019

Areas de Amenaza por Inundacién: La
amenaza por inundacion en el municipio de
Guarne es principalmente media para los
afluentes secundarios y alta para las llanuras
aluviales de los afluentes principales como las
guebradas La Mosca, Ovejas y Piedras Blancas.
Esta amenaza tiene relacion directa con la
geomorfologia, donde se tiene amenaza por
inundacion fluvial en las superficies de erosién o
altiplanos de Rionegro y Santa Elena y
torrencialidad sobre los escarpes regionales de
San Nicolas y Yolombal. ElI 15% del municipio
de Guarne (2355,08 ha), se encuentra calificado
en rangos de amenaza por inundacion y
torrencialidad. En la zona rural, se tiene que la
amenaza por inundacion alta y media tiene un
porcentaje de 4,7% y 4,8% respectivamente. En la
zona urbana y de expansién urbana la amenaza
media es predominante con 14% mientras que la
amenaza alta, representa el 9,4% de la zona
urbana (21,6 ha). En contraste, la amenaza media
por inundacion en los centros poblados rurales
representa 7,7% y la amenaza alta es mayor con
12,8% (15,7 ha) del territorio
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Figura 11. Amenaza por Inundacién y Torrencialidad
Fuente: Documento Técnico de Soporte Tomo | Componente
General Modificacién Excepcional de la Norma Urbanistica 2019

Areas de Amenaza por Avenida Torrencial: La
amenaza por torrencialidad tiene mayor
representacion en la zona rural de Guarne con un
5,7% del area total del &rea de las veredas. En la
zona urbana y de expansion, esta amenaza tiene
una baja area de impacto con 1,3% del territorio
urbano y se restringe a afluentes secundarios al
oriente de la cabecera. En los centros poblados
rurales, la amenaza por torrencialidad representa
un 2,2% del area, siendo escasa a nula en el CPR
Chaparral y muy significativa en el CPR San
Ignacio, en donde todos sus afluentes tienen este
rango de calificacion

En las UPR de La Hondita, Barro Blanco, Piedras
Blancas y Romeral, la amenaza por torrencialidad
es significativa, con 9,1%, 8,8%, 6,4% y 6,2% del
total de las é&reas de los territorios,
respectivamente, debido a las condiciones de alta
pendiente y alta amenaza por movimientos en
masa en las cabeceras de las cuecas de los
principales afluentes (quebradas La Mosca, La
Honda, El Salado, Batea Seca, La Brizuela, entre
otras). En la UPR Yolombal también es relevante
esta amenaza con 5,2% del territorio (~186 ha) en
los sectores de La Charanga y Alto Mejia. Debido
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a las condiciones de bajo gradiente del relieve
colinado del altiplano de Rionegro, la amenaza
por torrencialidad tiene valores de 0,2% y 2,4%
en las UPR de La Mosquita y Chaparral,
respectivamente. En estos sectores predominan
las inundaciones fluviales y crecientes lentas

Delimitacion y Zonificacion de las Areas con
Condicion de Amenaza: Las areas con condicion
de amenaza corresponden a las zonas o areas del
territorio municipal zonificadas como de amenaza
alta y media y sin ocupar del suelo urbano, de
expansion urbana, rural suburbano o centros
poblados rurales, en las que en la revision o en la
expedicién de un nuevo POT se proponga su
desarrollo (Decreto Nacional 1077 de 2015).

KANRISK

AREAS CON CONDICION DE AMENAZA

Areas con Condicion de Amenaza por
Movimiento en Masa: Son las zonas o areas del
territorio municipal sin ocupar, o como objeto de
desarrollo, del suelo urbano, de expansion, rural
suburbano y de vivienda campestre y centros
poblados rurales, zonificadas como de amenaza
alta y media por movimiento en masa donde hay
potencial probabilidad de ocurrencia del
fendmeno, que en caso de materializarse puede
llegar a causar dafio o pérdida (Decreto Nacional
1077 de 2015).

En general, las &reas con condicion de amenaza
por movimiento en masa del suelo urbano, de
expansion urbana y de los centros poblados
rurales representan alrededor del 1% del area total
definida con condicibn de amenaza por
movimiento en masa en el territorio de Guarne
(129,5 ha de 3.144,3 ha), mientras que las areas
del suelo rural suburbano y de vivienda campestre
representan el 95,9 % de las areas delimitadas con
condicion de amenaza por movimiento en masa
(3.014,8 ha de 3.014, 8 ha)

Tabla 8. Areas con Condicién de Amenaza por Movimiento en

Figura 12. Areas con Condicion de Amenaza
Fuente: Documento Técnico de Soporte Tomo | Componente
General Modificacion Excepcional de la Norma Urbanistica 2019

Las areas delimitadas con condicion de amenaza,
tanto por movimiento en masa, inundacion y
avenida torrencial, representan un 26,8 % del
municipio de Guarne (4.089,2 ha de 15.253,93 ha)
y el 72,3 % del total de areas del suelo como
objeto de desarrollo, suelo urbano, de expansion,
rural suburbano y de vivienda campestre y centros
poblados rurales, del municipio (4.089,2 ha de
5.653,0 ha) -

Masa
Suelo Suelo* | Areas CA_MM_CG"
| \ (ha) ha % | %
= | Urbano 16419 | 283 172 [ 09
- Expansion urbana 66,14 534 80,7 | 1,7
Centro poblado rural 91,81 35,2 384 | 11
Chaparral
Centrp poblado rural San 30,49 126 412 | 040
Ignacio
R_unjal (&rea suburbana y de 53004 | 30148 569 | 959
vivienda campestre)
Total 5.653,0 3.1443 55,6 %"

Fuente: Documento Técnico de Soporte Tomo | Componente
General Modificacién Excepcional de la Norma Urbanistica 2019

Los centros poblados rurales (CPR), Chaparral y
San Ignacio, presentan areas proporcionalmente
similares, alrededor de 40%, con condicion de
amenaza por movimiento en masa. EI CPR de
Chaparral presenta 38,4 % (35,2 Ha de 91,81 ha)
y el CPR de San Ignacio presenta 41,2 % (12,6 ha
de 30,49 ha)

24 Municipios ASOCIADOS DEL ORIENTE ANTIOQUENO — MASORA
Via Rionegro-Aeropuerto - Sector Las Delicias
Tel: 561 08 08 - E. Mail: comunicaciones@masora.gov.co
masora@masora.gov.co




oy

Alcaldia de
Guarne

T nos inspiras

Areas con Condicion de Amenaza por
Inundacion: Las areas con condicion de amenaza
por inundacién son 719,3 ha y representan un
12,7% del suelo como objeto de desarrollo del
municipio de Guarne (suelo Urbano, de
expansion, rural suburbano y de vivienda
campestre y centros poblados rurales; 5.653,0 ha).
En general, las areas con condicién de amenaza
por inundacién del suelo urbano (11,2 ha), de
expansion urbana (3,4 ha) y del centro poblado
rural de Chaparral (13,9 ha) representan alrededor
del 4 % del éarea total definida con condicion de
amenaza por inundacion, mientras que las areas
en el suelo rural suburbano y de vivienda
campestre representan el 96 % (690,7 ha de 719,3
ha).

Tabla 9. Areas con Condicion de Amenaza por Inundacion

suelo Suelo* Areas "CA_IN_CG"
(ha) ha % %"

Urbano 164,19 11,2 6,8 1,6
Expansion urbana 66,14 34 5.2 0,48
Centro poblado rural 91,81 139 15.2 19
Chaparral
Centro ppblado rural 30,49 0.0 0.0 0.0
San Ignacio
Rural (drea suburbana y | ¢ 305 36 | 907 130 | 961
de vivienda campestre)

Total 5.653,0 719,3 12,7%™

Fuente: Documento Técnico de Soporte Tomo | Componente
General Modificacién Excepcional de la Norma Urbanistica 2019

Respecto al area particular de cada categoria o
clasificacion del suelo, el 152 % y 13 %
corresponden a areas con condicidn de riesgo por
inundacion en el suelo del centro poblado rural
Chaparral y en el suelo rural suburbano y de
vivienda campestre, respectivamente. El suelo
urbano y de expansion urbana presenta valores
alrededor del 5 y 6 %, respectivamente, con
condicién de amenaza por inundacion.

En particular, en el centro poblado rural (CPR) de
San Ignacio no se delimitaron areas con condicion
de amenaza por inundacion, este CPR est4
localizado en una zona dominada por un paisaje
de alta montafia, con pendientes medias a altas-
escarpadas, donde la acumulacion y/o
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empozamiento del agua no es comun o de
amenaza considerable para el suelo, la cual tiende
a escurrir rapidamente ladera abajo, siendo méas
propensos estos suelos a los fendmenos de
torrencialidad.

Areas con Condicién de Amenaza por Avenida
Torrencial: Las areas con condicion de amenaza
por avenida torrencial o torrencialidad son 225,6
ha y representan un 4 % del suelo como objeto de
desarrollo del municipio de Guarne (suelo
Urbano, de expansion, rural suburbano y de
vivienda campestre y centros poblados rurales;
5.653,0 ha). En general, las areas con condicién
de amenaza por torrencialidad del suelo urbano
(0,88 ha), de expansion urbana (1,7 ha) y del
centro poblado rural de San Ignacio (1,3 ha), no
superan el 2 % del &rea total definida con
condicion de amenaza por avenida torrencial en el
municipio (3,8 ha de 225,6 ha), mientras que las
areas en el suelo rural suburbano y de vivienda
campestre representan el 98,3 % (221,8 ha de
225,6 ha) de las areas delimitadas con condicion
de amenaza por torrencialidad.

Respecto al area particular de cada categoria o
clasificacion del suelo, el suelo rural suburbano y
de vivienda campestre y el suelo del centro
poblado rural San Ignacio presentan, cada uno,
alrededor del 4% de areas con condicion de riesgo
por avenida torrencial en su suelo, sin embargo, el
area delimitada en el suelo rural es considerable
(221,8 ha), respecto a las &reas delimitadas del
suelo del centro poblado rural (1,3 ha).

Tabla 10. Areas con Condicién de Amenaza por Avenida

Torrencial
suelo Suelo* Areas "CA_AT_CG"
(ha) ha % %"

Urbano 164,19 0,88 0,53 0,39
Expansion urbana 66,14 1,7 2,5 0,74
Centro poblado rural 91,81 0.0 0.0 0.0
Chaparral
Centro ppblado rural 30,49 13 41 0.56
San Ignacio
Rural (areas suburbanas
y de vivienda | 5.300,36 221,8 4,2 98,3
campestre)
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_ Suelo* Areas "CA_AT_CG"
(ha) ha % %"
Total 5.653,0 225,6 4,0%

Fuente: Documento Técnico de Soporte Tomo | Componente
General Modificacion Excepcional de la Norma Urbanistica 2019

Para el suelo de expansion urbana se define que el
2,5 % de su suelo (1,7 ha de 66,14 ha) presenta
areas con condicion de amenaza por inundacion.
Finalmente, el suelo urbano tiene la menor area
con condicién de amenaza por inundacion,
respecto a las demas clasificaciones de suelo en el
municipio, la cual corresponde al 0,53% de su
suelo y equivalente a 0,88 ha de 164,19 ha.

En particular, en el centro poblado rural (CPR) de
Chaparral no se delimitaron areas con condicion
de amenaza por avenida torrencial, este CPR no
presenta drenajes importantes con
comportamientos  aluviotorrencial, dado su
geomorfologia y pendiente con predominio de
zonas de pendientes medias a bajas-muy bajas.
Esta configuracion de paisaje es mas susceptible
a fendbmenos de inundacion.

Delimitacion y Zonificacion de las Areas con
Condicion de Riesgo: Las areas con condicion de
riesgo corresponden a las zonas o é&reas del
territorio  municipal clasificadas como de
amenaza alta que estén urbanizadas, ocupadas o
edificadas, asi como en las que se encuentren
elementos del sistema vial, equipamientos (salud,
educacion, otros) e infraestructura de servicios
publicos (Decreto Nacional 1077 de 2015).

Figura 13. Areas con Condicion de Riesgo
Fuente: Documento Técnico de Soporte Tomo | Componente
General Modificacién Excepcional de la Norma Urbanistica 2019

Las areas con condicion de riesgo representan un
1,49 % del area total que conforma el municipio
de Guarne, lo cual corresponde a 227,5 ha de
15253,9 ha, distribuidos entre condicién de riesgo
por movimiento en masa (88,9 ha), inundacion
(128,5 ha) y avenida torrencial (10,1 ha) que
afecta principalmente viviendas, puentes y vias.
La mayor proporcién de areas con condicion de
riesgo son las areas delimitadas por condicién de
riesgo por inundacion, las cuales corresponde al
56,5 % del total de las areas con condicion de
riesgo del municipio y al 0.54 % del é&rea total de
Guarne. Respecto a las areas delimitadas con
condicion de riesgo por movimiento en masa,
estas equivalen al 39,7 % del total de areas de
condicion de riesgo y a un 0,58 % del total del
area del municipio. La menor proporcion
corresponde a areas delimitadas con condicion de
riesgo por torrencialidad, con un 4,5 % del total
de éreas con condicion de riesgo y un 0,07 % del
total del &rea del municipio.

Tabla 11. Areas con Condicion de Riesgo

3

Amenaza ha % %
Por movimiento en masa 88,9 39,1 0,58
Por inundacion 128,5 56,5 0,84
E’or . ayenlga torrencial 101 45 0,07
torrencialidad
Total, areas con condicion de 2275 ha 149"
riesgo

Documento Técnico de Soporte Tomo | Componente General
Fuente: Modificacion Excepcional de la Norma Urbanistica 2019
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Los sitios més criticos se encuentran asociados al
fenébmeno de remocion en masa en la vereda
Montafiez, los cortes de talud de la autopista
Medellin — Bogotd y la llanura aluvial de la
guebrada La Mosca, la cual corre paralela a la
doble calzada de la Autopista Medellin — Bogota,
en el corredor suburbano de actividad multiple
industrial de la doble calzada, donde se establece
un uso industrial.

Todas las areas delimitadas y zonificadas con
condicion de riesgo deberan ser sujetas a estudios
de detalle, definidos y establecidos en el Decreto
Nacional 1077 de 2015, orientados a determinar
la categorizacién del riesgo y establecer las
medidas de mitigacion correspondientes (Decreto
Nacional 1077 de 2015).

Areas con Condicion de Riesgo por
Movimiento en Masa: Las areas con condicion
de riesgo por movimiento en masa representan un
0,58 % del éarea total del municipio con
aproximadamente 89 ha, de las cuales el 86,9 %
corresponden a areas con condicion de riesgo por
movimiento en masa en el suelo rural y un 9 %
corresponden a areas con condicion de riesgo por
movimiento en masa en el area urbana, 1% en el
Centro Poblado Rural Chaparral y 0,23% en el
Centro Poblado Rural San Ignacio.

Tabla 12. Porcentajes y Areas con Condicion de Riesgo por
Movimiento en Masa

>
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aproximadamente 128,5 ha, de las cuales el
87,6% corresponden a areas con condicion de
riesgo por inundacion en el suelo rural y un 6,7%
corresponden a areas con condicion de riesgo por
inundacion en el area urbana, 1,3% en suelo de
expansion urbana y 4,4% en el Centro Poblado
Rural Chaparral.

Tabla 13. Porcentajes y Areas con Condicién de Riesgo por

Inundacion.
. P AREAS "CR_IN_CG"
Categorias de Suelo Area (ha) ha % 7%
Urbano 164,19 8,7 5,3 6,7
Expansion Urbana 66,14 1,7 2,6 13
CPR Chaparral 91,81 5,6 6,1 44
CPR San Ignacio 30,49 0,0 0,0 0,0
Rural* 14.901,30 1125 0,8 87,6
Total 15.253,9 128,5 0,84%""

. 5 AREAS "CR_MM_CG"
Categoria Area (ha) ha % %
Urbano 164,19 8,0 4,9 9,0
Expansion urbana 66,14 2,6 3,9 29
CPR Chaparral 91,81 0,85 0,9 1,0
CPR San Ignacio 30,49 0,21 0,7 0,23
Rural* 14.901,3 77,2 0,5 86,9
Total 15.253,9 88,9 0,58 %™

Fuente: Documento Técnico de Soporte Tomo | Componente
General Modificacion Excepcional de la Norma Urbanistica 2019

Areas con Condicion de Riesgo por
Inundacién: Las areas con condicién de riesgo
por inundacion representan un 0,84% del area
total que conforma el municipio de Guarne, con

Fuente: Documento Técnico de Soporte Tomo | Componente
General Modificacién Excepcional de la Norma Urbanistica 2019

Respecto al area particular de cada categoria o
clasificacion del suelo, el Centro Poblado
Chaparral y el suelo urbano presentan las mayores
proporciones de su suelo con condicién de riesgo
por torrencialidad, con 6,1 % (5,6 ha de 91,81 ha)
y 5,3 % (8,7 ha de 164,19 ha), respectivamente.

El suelo de expansion urbana alcanza el 2,6 % de
su suelo en condicion de riesgo por inundacion
(1,7 ha de 66,14 ha) y por altimo el suelo rural,
sin incluir centros poblados rurales, presenta
menos del 1% de su suelo con condicion de riesgo
por inundacién, sin embargo, es un é&rea
importante respecto a las demas areas delimitadas
(112,5 ha de 14.901,30).

Areas con Condicion de Riesgo por Avenida
Torrencial: Las &reas con condicion de riesgo por
avenida torrencial, “torrencialidad” representan
un 0,07% del é&rea total del municipio, con
aproximadamente 10,1 ha, de las cuales el 89,1 %
corresponden a reas con condicion de riesgo por
torrencialidad en el suelo rural y un 2,6 %
corresponden a areas con condicion de riesgo por
torrencialidad en el area urbana, 0,65% en suelo
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de expansién urbanay 7,7% en el Centro Poblado
Rural San Ignacio.

Respecto al area particular de cada categoria o
clasificacion del suelo, el CPR Chaparral presenta
2,6 % de su suelo, 0,78 ha de 30,49 ha, con
condicion de riesgo por torrencialidad. Las demas
clasificaciones del suelo presentan valores del
orden de 0,1 % con condicién de riesgo por
torrencialidad, siendo importante el valor total de
las areas en el suelo rural, de 9 ha.

Tabla 14. Porcentajes y Areas con Condicion de Riesgo por
Avenida Torrencial

Categoria de Suelo Area AREA "CR—AT—CG"*
(ha) ha % %
Urbano 164,19 0,26 0,16 2,6
Expansion Urbana 66,14 0,07 0,10 0,65
CPR Chaparral 91,81 0,0 0,0 0,0
CPR San Ignacio 30,49 0,78 2,6 7,7
Rural* 14.901,3 9,0 0,06 89,1
Total 15.253,9 10,1 0,07 %™

Fuente: Documento Técnico de Soporte Tomo | Componente
General Modificacién Excepcional de la Norma Urbanistica 2019

3.3.5. Sistema de Movilidad y Transporte.

El Sistema de Movilidad y Transporte del
Municipio de Guarne esta conformado por Vias:
Jerarquizacion y Transito: Vehicular, peatonal,
alternativo.

Via Arteria: Es la via que presenta continuidad a
lo largo de toda la marcha urbana y se extiende a
la periferia, hasta las vias rurales; conecta en
forma directa con las via de travesia o primaria.
Permite el movimiento rapido con longitudes de
viaje considerables y posibilita el transporte
publico colectivo.

Via Colectora: Esta via recoge y distribuye el
trafico proveniente de, o con destino a las vias
locales o0 de servicio. Apta para el uso de
transporte pablico. Nacen en una arteria y mueren
en otra. Tiene menor accesibilidad que la via de
servicio. No tiene continuidad a lo largo de la
mancha urbana. Atiende volimenes de transito
moderado incluyendo el transporte publico

A
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colectivo, pero en menor magnitud que las vias
arterias.

Via de Servicio: Se caracteriza por permitir
recorridos cortos y manejar bajas velocidades.
Admite el acceso a las propiedades y zonas
adyacentes. No debe atraer transito que no tenga
relacion directa con la zona a la cual sirve.
Restringe en lo posible transporte publico de
carga. Estas vias son propuestas por los
urbanizadores cumpliendo cierta normatividad.
Se les llama también vias locales, y se propone
dentro de esta revision y ajustes implementar el
concepto de calle minima.

Via Peatonal: Su caracteristica principal es que
permite el transito peatonal en forma exclusiva y
se pueden ubicar en cualquier sector del
municipio. Reduce en forma contundente los
riesgos de accidentes y da libertad al peaton de
desplazarse por todo el suelo de forma segura y
comoda.

Via Travesia: Compuesta por una o dos calzadas.
Via que permite altas velocidades, cruza la zona
urbana, atrae viajes cuyo origen y destino estan
fuera del area bajo considerada.

Figura 14. Jerarquia Vial Urbana
Fuente: Documento Técnico de Soporte Tomo | Componente
General Modificacién Excepcional de la Norma Urbanistica 2019
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Tabla 15. Jerarquia Vial Urbana 3.25. Sistema de Servicios Publicos

Jerarquia Longitud Porcentaje

Via Travesia 2,96 7,29

Avrteria Mayor 8,2 20,21%
Avrteria Menor 5,82 14,34%
Colectora 2,85 7,02%
Servicio 19,73 48,62%
Peatonal 1,02 2,51%
Total 40,58 100,0%

Fuente: Documento Técnico de Soporte Tomo | Componente
General Modificacion Excepcional de la Norma Urbanistica 2019

Esta propuesta se complementa con una zona de
transito calmado en el area urbana en el centro del
municipio, zona que este plan de movilidad
concibe tal como lo establece el PBOT,
denominada “la isla peatonal central”, donde se
permite solo el transito esencial (Bomberos,
ambulancia, vehiculo de basura, etc.), lo que
conlleva a tener zonas de emisiones bajas en el
municipio y, por ende, mejorar su calidad de vida
y medio ambiente, disminuyendo la probabilidad
de accidentes de transito. El transito opcional
(transporte publico, privado, etc.) se desvia hacia
los peldafios propuestos en la escalera,
manteniendo los limites de velocidad en el casco
urbano.

Malla Vial Terciaria: El municipio actualizé su
malla vial terciaria en el 2016, Los resultados
arrojados por el proyecto de Actualizacion de La
Malla Vial Terciaria son los siguientes:

Total de kilébmetros de vias que posee el
municipio 361,080 kms, distribuidos asi:

Tabla 16. Longitud de la Malla Vial del Municipio

Item Clasificacion de la Via-Ley | Extension en %
1228 de 2008 Km

1 Vias primarias o de primer 22,100 6,12
orden

2 Vias secundarias o de segundo 23,400 6,48
orden

3 Vias terciarias o de tercer 315,580 | 87,40
orden:

Total Malla Vial 361,080 100

Fuente: Documento Técnico de Soporte Tomo | Componente
General Modificacién Excepcional de la Norma Urbanistica 2019

Domiciliarios

El sistema de servicios publicos del municipio de
Guarne estd conformado por los siguientes
subsistemas:

Subsistema de alcantarillado y saneamiento
basico rural: Es el conjunto de redes e
infraestructura necesarias para recoger Yy
transportar las aguas residuales hacia las plantas
de tratamiento de aguas residuales PTART,;
incluye las redes locales, secundarias, matrices y
troncales de alcantarillado sanitario y los
interceptores de aguas residuales, muchos de ellos
se localizan en el suelo urbano, asi como el
saneamiento basico en el suelo rural, el cual tiene
como objeto garantizar la adecuada disposicion
de aguas residuales, aguas lluvias y residuos, con
la minima afectacion de los recursos naturales.

Este subsistema cuenta con la Planta de
Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR) y su
infraestructura asociada, la cual se encuentra
ubicada en zona rural, muy cerca al poligono de
expansion San Antonio Ill. A esta planta se le
adiciona la red de colectores de aguas negras tanto
existentes como proyectadas para el afio 2027 por
la Empresa Aquaterra, encargada de este servicio.

Figura 15. Planta de Tratamiento de Aguas Residuales PTAR
Fuente: Documento Técnico de Soporte Tomo | Componente
General Modificacién Excepcional de la Norma Urbanistica 2019

Subsistemas de acueducto: Es el conjunto de
redes, infraestructuras y  equipamientos
necesarios para la prestacion del servicio publico
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de acueducto. Incluye las infraestructuras para el
abastecimiento, almacenamiento, y tratamiento; y
las redes matrices, secundarias y locales para su
distribucion. La infraestructura de este subsistema
esta conformado por:

Bocatomas de acueductos y su infraestructura
asociada: En el municipio se ubican 44
bocatomas correspondientes a 25 acueductos.
Todos ellos legalmente constituidos y con sus
concesiones de agua vigentes.

Planta de Tratamiento de Agua Potable PTAP
y su infraestructura asociada: Ubicada en la
Vereda La Brizuela, tiene capacidad para tratar
75l/ser. A esta planta se le adiciona la red de
acueducto y tanque de almacenamiento tanto
existente como proyectado para el afio 2027 por
la Empresa Aquaterra, encargada de este servicio.
A continuacién, se presentan algunas fotografias
de la planta.

Figura 16. Infraestructura PTAP
Fuente: Documento Técnico de Soporte Tomo | Componente
General Modificacién Excepcional de la Norma Urbanistica 2019

Subsistema de aseo: Es el conjunto de
infraestructuras y equipamientos necesarios para
la gestion y manejo de los residuos; incluye la
recoleccion, transporte, caracterizacion,
valoracion, aprovechamiento, tratamiento vy
disposicion final. El sistema debe promover el
reciclaje, la reutilizacion, la transformacion y el
aprovechamiento total de los residuos, como
estrategia para minimizar la disposicion final de
los residuos. Dentro de los residuos encontramos
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residuos domeésticos, industriales, peligrosos,
lodos y biosolidos, organicos, de construccion,
entre otros.

El municipio hace la disposicion de Residuos
Solidos en el Parque Ambiental la Pradera,
Municipio de Don Matias

El municipio tiene una Estacién de Clasificacion
y Aprovechamiento (ECA), un espacio apto para
la adecuada clasificacion y aprovechamiento de
los residuos con el cual se pretende mejorar las
condiciones de los recicladores y que pueden
realizar una practica econdmica productiva,
marcando un gran cambio social, econémico y
ambiental.

o ,‘
Figura 17. Estacion de Clasificacion y Aprovechamiento

. Fuente: Documento Técnico de Soporte Tomo | Componente
General Modificacion Excepcional de la Norma Urbanistica 2019

Subsistema de Energia: Conformado por los
servicios de energia eléctrica, y la energia a base
de gas.

Servicio de energia eléctrica: De propiedad de
Empresas Publicas de Medellin, es una linea de
transmision de 110 Kv y 220 Kv, que es parte del
circuito que conduce su energia al area
Metropolitana del Valle de Aburrd. Segln
Resolucion no. 90708 de agosto 30 de 2013
“Reglamento Técnico de Instalaciones eléctricas”
(RETIE), la servidumbre requerida para este tipo
de lineas es de 20 m y 30 m respectivamente. A
continuacion, se espacializan las torres y lineas de
trasmision en el municipio de Guarne.
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Servicio de gas por red: En el municipio de
Guarne existe un gasoducto operado por la
Empresa Transportadora de Metano E.S.P. S.A. —
TRANSMETANO, que transporta gas natural.
Esta tuberia atraviesa se norte a sur el municipio
de Guarne, pasando principalmente por las
veredas Garrido, Berracal, La Mosca, La Clara,
La Charanga, Montafiez, La Mejia, EI Palmar y
La Enea. Este gasoducto tiene una longitud de 21,
54 Km

Figura 18. Gasoducto TRANSMETANO
Fuente: Documento Técnico de Soporte Tomo | Componente
General Modificacién Excepcional de la Norma Urbanistica 2019

Infraestructura de  Servicios  Publicos
Proyectada

PTAP 1 La Brizuela: En la vereda la Brizuela se
propone repotenciar la planta de tratamiento de
agua potable, con el fin de aumentar su capacidad
a 110 L/s. Actualmente, la PTAP tiene una
capacidad instalada de 70 L/s, no obstante,
solamente se encuentra operado con un total de 50
L/s. Esta modificacion se propone teniendo en
cuenta que actualmente se tiene una concesién de

aguas por 106 L/s.

PTAP 2 Acueducto Hondita — Hojas Anchas:
Actualmente este acueducto cuenta con una
capacidad instalada de 50 L/s, no obstante,
solamente se encuentra operando con un total de
12 L/s. En esta zona, se propone especificamente
la construccion de un tanque de almacenamiento
de 3000 m3, de manera que sea posible hacer uso
de los 40 L/s que actualmente se encuentran como
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concesion por parte de CORNARE. Esta PTAP es
necesaria para poder abastecer el circuito San
Antonio.

PTAP 3 La Clarita: Se propone la construccion
de una PTAP ubicada en la Vereda La Clarita.
Con esta PTAP se pretende abarcar las areas de
La Clarita y sus alrededores, entre ellas, el CPR
Chaparral. Esta completas la dltima PTAP
propuesta para completar la triangulacion
planteada para manejar todo el Acueducto a nivel
municipal, la cual se plantea a través de lineas de
impulsion.

Tangue de almacenamiento Alcores: En el Plan
Parcial Alcores se plantea la ubicacion de un
nuevo tanque de almacenamiento de agua, con
capacidad de 3000 m3, cual se desarrollara en dos
circuitos: Circuito Centro disefiando en 8’ y
Circuito San Antonio, disefiando en 8”.

PTAR: Se plantea la construccion de una Planta
de Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR) en
la vereda Garrido. Esta PTAR sera alimentada
principalmente por dos colectores. El primero de
ellos, en la margen derecha de la Quebrada La
Mosca, el cual recogera aguas negras de la vereda
La Hondita, San José, Hojas Anchas, Toldas, y
Berracal. Este colector, inicia en la zona urbana y
termina en los predios propuestos (00210 y
00211). El otro colector, est4d ubicado en la
margen izquierda de la quebrada La Mosca, el
cual recogera las aguas negras de las veredas La
Clara, La Mosca, Bellavista y el CPR Chaparral
Este colector, inicia en la zona urbana y termina
en los predios propuestos (00210 y 00211) para la
construccion de esta PTAR
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Figura 19. Infraestructura de Servicios Publicos Proyectada
Fuente: Documento Técnico de Soporte Tomo | Componente
General Modificacion Excepcional de la Norma Urbanistica 2019

3.2.6. Sistema de Espacio Publico.

Es Sistema de Espacio Publico para el
municipio de Guarne estad constituido por
elementos  naturales,  construidos vy
complementarios, donde encontramos las
rondas hidricas como elementos naturales, el
sistema orogréfico, y las areas de interés
natural y paisajistico., el cual es un elemento
estructurante del modelo de ocupacion en los
términos del articulo 15 del Acuerdo 003 de
2015.

NTEGRAMOS LA REGION

Mediante este proceso de Modificacion
Excepcional de Norma Urbanistica, se incorpora
al PBOT algunas disposiciones del Acuerdo 005
de 2018 que adopté los lineamientos para la
formulacion del Plan Maestro del Sistema de
Espacio Publico.

Categorias del Sistema de Espacio Publico
segln su Funcién

El espacio publico de acuerdo con su funcion se
categorizara en espacio publico efectivo y espacio
publico no efectivo de la siguiente forma:

Espacio publico efectivo: se define como el
espacio publico de caracter permanente,
conformado por zonas verdes, parques, plazas y
plazoletas.

Con base en el inventario de espacios publicos
efectivos, el area total de parques, zonas verdes
recreacionales, plazas y plazoletas es de
66.971,12m2 (dato actualizado a diciembre de
2018). Si la poblacién es de 18.464 habitantes, se
tiene un indicador actual de 3.62 m2/hab. Este
dato se puede interpretar como “bajo”, teniendo
como referencia el Decreto Nacional 1077 de
2015, que establece que el indicador minimo debe
ser de 15 m2/hab.

La meta de espacio publico efectivo para el
municipio es de 9 m2/hab.

Espacio Publico no efectivo: corresponde a los
demads componentes del espacio publico
diferentes a las zonas verdes, parques, plazas y
plazoletas.

Tabla 17. Area de Espacio Pblico por Intervencion

e Intervencion Lugar Cédigo | Area
s % C r = en M2
Recuperacion Alcores de la 01 90,48
Figura 20. Espacio Publico del Municipio de Guarne Toml L Cabafia 9028
Fuente: Documento Técnico de Soporte Tomo | Componente COtaIL.f. — Al 02 97’85
General Modificacién Excepcional de la Norma Urbanistica 2019 ualrmicacion Pir?&lfg S 03 106’97
Francisco Y
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Intervencion Lugar Codigo | Area Nombre Categoria | Ambito | Barrio Area
en M2 en m?
Plazoleta virgen 05 2221 Parque  San[Parque San 1729,99
Is_ect_or don Francisco recreativo Barrial _ [Francisco
uciano -
P de lalP Barrial  |S 250,77
Puente real 06 218,72 Vail:ggr? ene Samreacrgeﬁivo e F?:ncisco
Laurent 07 284,34 Francisco
Quebrada Basto 08 445,82 -
P Llerit; . 661,70
Norte tramo 1 arque Lierttas Plazoleta Barrial  |Centro
Laurent (zona 09 480,87 Escalinatas en[Plazoleta Municipal|Centro 2416,18
verde) plaza de Plaza
Basto Norte 10 821,83 mercado
(parque don Plazoleta Plazoleta Barrial  [Santo 1347,21
Rafael) parque Tomas
Zona verde San 12 1.253,71 educativo
Antonio 2
—= Zona verde LalZona verde| 1781,33
IEZEaS:eaII_IidnzdaﬁsLa ig 3§§ii’82 Cabafia recreacional Barrial |La Cabafia
Mogca o Zonas  verdes|Zona verde|Regional [Unidad 23680,89
unidad recreacional Deportiva
Total 2 _ 41.366,33 leportiva
Generacion Plazoleta 04 289,41 -
Matadero Zona verde]Zona verde|Barrial  [Santo 1316,30
Basto Sur 11 1095 32 parque recreacional Tomas
Espacio publico 14 13.305:59 educativo
Mentha Zona verde LalZona verde| San
Espacio publico 15 23.500 34 Mosca 1 recreacional Barrial  |Antonio | 1310,80
la Brizuela Zona  verde
Total 3 38.199.66 barrio Zona verde San
Total 4 (1+2+3) 79.656,47 Comfama recreacional MunicipalfAntonio Il | 2453,90
Fuente: Documento Técnico de Soporte Tomo | Componente Zona  verdelZona verdefMunicipallSan 2903,00
General Modificacion Excepcional de la Norma Urbanistica 2019 recreacional  [recreacional Antonio |1
Vegas de San
JAntonio
Inventario de Espacio Publico Efectivo Zona verde San[Zona  verde] San 927,06
lAntonio |1 recreacional Barrial  |Antonio Il
Con base en la definicion de espacio publico Zona  verde[Zona  verde[Barrial [San 1240,30
efectivo, anteriormente dada y con la revisién de pecreacional [recreacional Antonio 1l
Ia Cartograﬂ’a que se COﬂS'[ruyé durante Ia IZona verdelZona verde|Barrial La 384,53
formulacién del plan maestro, se elabor6 el fce;g?l;fr’”aa' Lafrecreacional Candelaria
. . . , . . 1
inventario de espacios publicos efectivos Cona_verddzoma  verde G
plasmado a continuacion en la tabla siguiente. Acacias recreacional  |Barrial _|Candelaria | 256,73
Zona verde|Zona verde
Tabla 18. Inventario de Espacio Publico Efectivo. sector Los|recreacional Centro
Nombre Categorfa | Ambito | Barrio | Area Rincon Barrial _[Plaza 205,72
en m? Zona verde]Zona verde Barrial  |Unidad 223,53
Bulevar Bulevar Barrial  |Centro- 2067,60 secg:)r Puentefrecreacional deportiva
Carrera 50 Santo Tablas
[Tomas Bulevar calle|Bulevar
Parque lineal[Ecoparque  de|Barrial  |San 1123,70 ol Barrial _|Centro 560,57
Basto Sur quebrada/cuerpo Francisco Bulevar calle|Bulevar
de agua 50 Barrial  |Centro 929,04
Parque lineal|Ecoparque  de|Barrial ~ [San 4253,46 Parque lineallEco parque de |Municipal|La Cabafia | 10162,50
La Mosca quebrada/cuerpo Antonio | quebrada lajquebrada
de agua Mosca, tram
Parque 4340,35 la Cabafia
Santander Parque civico |Barrial |Centro [Total Espacio Publico Efectivo en m?2 66.971,12
Parque  Santa| 443,97 —
o . = ! Fuente: Documento Técnico de Soporte Tomo | Componente
Ana Parque civico [Barrial _La Cabafia General Modificacién Excepcional de la Norma Urbanistica 2019
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Jabla 19 Lategoria de Espacios Piblicos FHectivas

Categoria %
Ecoparque de quebrada/cuerpo de agua 23,20%
Parque civico 7,14%
Pargue recreativo 2,96%
Plazoleta 6,61%
Zona verde recreacional 54,78%
Bulevar 5,31%
Total 100,00%

Fuente: Documento Técnico de Soporte Tomo | Componente
General Modificacion Excepcional de la Norma Urbanistica 2019

Proyectos de Espacio Publicos

Mirador Alcores: Aprovechamiento de las
visuales que se pueden apreciar desde la zona
aledafia a la cota 2.236, con conexién por las
futuras vias que conectaran los desarrollos que se
lleven a cabo en el poligono S1-DE-01.

Mirador Cerro La Cruz. Consolidacion del
mirador existente, dotacion de mobiliario para
optimizar su uso.

Mirador La Ninfa. Conexién mediante la calle
44, aprovechamiento de las visuales sobre el
costado sur del casco urbano.

Mirador La Fontana. Articulacion con el
proyecto de vivienda planteado para la zona, con
conexion mediante la via existente.

Recuperacion de 90,48 m2 de espacio publico en
el barrio Alcores de la Cabafia segun la Ficha 01
de Espacio Publico Proyectado en el Plan
Maestro de Espacio Publico, Acuerdo 005 de
2018.

Cualificar 4042,23 m? de espacio publico, para
incrementar el indicador de espacio publico.
Ubicados en: Barrio Alcores (ficha 02), San
Francisco (Ficha 03), Laurent (Ficha 07 y 09),
San Antonio 2(Ficha 12) y en los sectores
Plazoleta de la Virgen (Ficha 05), Puente Real
(ficha 06), Quebrada Basto Norte (Ficha 08) y
Parque Don Rafael (Ficha 10)
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Cualificar 3833,07 m? de espacialidades en el
centro del municipio segln Ficha 13 de Espacio
Publico Proyectado del Plan Maestro de Espacio
Publico, Acuerdo 005 de 2018

Cualificacion 33541,05 m2 de zonas verdes en la
ronda de la quebrada La Mosca segun Ficha 16
de Espacio Publico Proyectado del Plan Maestro
de Espacio Pablico, Acuerdo 005 de 2018.

Generar 38.199,60 m2 de espacio publico
asociado a desarrollo residencial de Mentha, al
espacio publico de La Brizuela, Plazoleta el
Matadero y la quebrada Basto Sur.

Constituir dos tramos del parque lineal con
elementos de circulacion peatonal continuos

Disponer estancias en la rivera de la quebrada La
Mosca mediante intervenciones livianas que
propicien la permanencia en actividades de
recreacion pasiva y contemplacion.

3.2.7. La Gestion del Cambio Climatico en el
Ordenamiento Territorial el
Municipio de Guarne.

La adaptacion al cambio climatico es una
estrategia para garantizar la sostenibilidad
econdmica, social y ambiental en el largo plazo,
ya que la variabilidad del clima tiene efectos
sobre la capacidad y composicion productiva de
los territorios, la salud de la poblacion, el gasto
publico en salud, los ecosistemas, entre otros.

Conforme a lo estipulado en la Ley 1931 de 2018,
especificamente en su articulo 9 se incorpora la
Gestion del Cambio Climatico GCC al Plan
Bésico de Ordenamiento Territorial PBOT en este
proceso de Modificacién Excepcional, a partir de
los lineamientos del Plan de Crecimiento Verde y
Desarrollo Compatible con el Clima del Oriente
Antioquefio, que hace parte del Plan Integral de
Gestion del Cambio Climético de Antioquia
PICCA.
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El Indice de Peligro Climatico: Determina los
cambios en las condiciones climaticas actuales vs
esperadas (temperatura, precipitacion y la
estacionalidad en la temporada seca y humeda)
(Giorgi 2005).

Tabla 20. indice de peligro climatico y sus variables en Guarne

Indice Porcentaje Indice de Densidad | Indice de
Regional de Areas Susceptibilidad de Peligro
de Susceptibles | Deslizamientos | Incendios | Climatico
cambio Inundacién de Tierra por km2 (IPC)
Climatico
0.15 13.93 3.05 0.03 Medio

Fuente: Documento Técnico de Soporte Tomo | Componente
General Modificacion Excepcional de la Norma Urbanistica 2019

Iindice Integrado de Vulnerabilidad Climatica:
incorpora la vulnerabilidad social, ambiental y
econémica sectorial en un solo indicador,
calculado con la suma de estos indicadores.

Al integrar los indices, se puede apreciar para el
municipio de Guarne, que el componente social es
favorable presentando una categoria baja, en
cuanto al componente ambiental se presenta como
uno de los mas vulnerables, reflejando su baja
resiliencia frente a los cambios futuros y el
componente econémico sectorial con una
vulnerabilidad media. El indice integrado de
vulnerabilidad da como resultado categoria media
para el municipio de Guarne.

Leyenda

Medio
- Ao
. Moy Alto

Figura 21. indice Integrado de Vulnerabilidad
Fuente: Documento Técnico de Soporte Tomo | Componente
General Modificacién Excepcional de la Norma Urbanistica 2019

indice Integrado de Riesgo Climatico: El
indice integrado de riesgo climético para el
municipio es Alto, siendo necesario
desarrollar acciones para la reduccion de la
vulnerabilidad, el mejoramiento de la
capacidad de adaptacion y el incremento de la
Resiliencia ante los fendmenos de cambio
global. Algunas acciones serian promover la
reforestacion,  realizar  programas de
restauracion  ecoldgica, programas de
educacion ambiental entre otros.

Tabla 21. indice Integrado de Riesgo Climatico

Poblacién (2015) en condicién PCZH | PCBH IRA | AACR | UECR | IRSe IIRC

de riesgo
103 83.64 | 9.08 | 1.00 | 150 | 224 | 0.38

Fuente: Documento Técnico de Soporte Tomo | Componente
General Modificacién Excepcional de la Norma Urbanistica 2019

PCZH: Porcentaje de Cambio en Zonas de Vida
Holdridge

PCBH: Porcentaje de cambio en el balance
hidrico

IRA: indice de riesgo climatico ambiental
AACR: Area agricola cosechada en condicion de
riesgo

UECR: Unidades econdmicas en condicion de
riesgo

IRSe: indice de Riesgo Climatico Sectorial
IIRC: indice Integrado de Riesgo Climatico

Emision GEI en el Oriente Antioquefio: Las
emisiones de gases de efecto invernadero (GEI)
son las principales causantes del cambio
climatico. Adoptar medidas de mitigacién es
indispensable para reducirlas y alcanzar un
desarrollo bajo en carbono en la region,
contribuyendo asi a impulsar un crecimiento méas
verde.

Tipos de Gases Efecto Invernadero:

1. En el grupo (AFOLU): agricultura,
silvicultura y otros usos de la tierra se

35 Municipios ASOCIADOS DEL ORIENTE ANTIOQUENO — MASORA
Via Rionegro-Aeropuerto - Sector Las Delicias
Tel: 561 08 08 - E. Mail: comunicaciones@masora.gov.co
masora@masora.gov.co



b 4 GUARNE ¢

R/ CONVENIO INTERADMINISTRATIVO . 4
Alcaldia de No. 023 DE 2018
Guarne
T nos inspiras N H‘Fs'"!nﬂ oN

contabilizan las emisiones de metano y éxido
nitroso  provenientes de las actividades
agropecuarias, teniendo en cuenta principalmente
las siguientes categorias: Fermentacion entérica,
Gestién del estiércol, Suelos gestionados
(emisiones directas de N20), Tierras convertidas
en pastizales (deforestacion).

2. Categoria Energia: se contabilizan las
emisiones de GEI generadas por Actividades de
quema de combustible - industrias de la energia y
las actividades de quema de combustible —
Transporte terrestre.

3. Categoria Residuos estima las emisiones de
metano  (CH4) originadas mediante la
descomposicién anaer6bica de la materia
organica contenida en los residuos sélidos y en las
aguas residuales domésticas e industriales, las
categorias con mayor participacion en emisiones
son: eliminacién desechos solidos y tratamiento y
eliminacion de aguas residuales.

4. Categoria de Procesos Industriales y Uso de
Productos modificado (IPPUm), se abordan las
emisiones de GEI provocadas por los procesos
industriales y por el uso de gases de efecto
invernadero en los productos. Industrias de los
minerales (produccién de cemento) e industrias
manufactureras.

Emisiones de GEI Municipio de Guarne
12 10,51 10,28

737

239 334
158 !

o M oae o ©

Fermentacion ~ Gestion del Emisiones Tierras Energlasector  Residuos
entéricaNivel 1 estiércol  directas de N20 convertidasen  Transporte
IPCC2006 delossuelos  pastizales terrestre
gestionados

Figura 22. Emisiones de GEI en el Municipio
Fuente: Documento Técnico de Soporte Tomo | Componente
General Modificacion Excepcional de la Norma Urbanistica 2019

Total Emisiones Gg CO2 eq
Valles de San Nicolas - Municipio de Guarne

350 314,02

300 262,45
250

200

190 103,09

100 67,31
41,94
50 . 334 1028 0
0

AFOLU Energia Residuos IPPU

W VallesSan Nicolds M Municipio de Guarne

Figura 23. Total Emisiones GgCO2eq. Valles de San Nicolas-
Municipio de Guaren
Fuente: Documento Técnico de Soporte Tomo | Componente
General Modificacién Excepcional de la Norma Urbanistica 2019

La subregion de Valles de San Nicolas presenta
las mayores emisiones de Gases Efecto
Invernadero con un total de (746,88 Gg COZ2eq),
lo que corresponden al 51,5% de las emisiones
totales de la region, de las cuales el municipio de
Guarne representa 55,56 Gg CO2eq, equivalente
al 7,44% de la subregion.

En esta subregion las emisiones son lideradas por
el grupo AFOLU con 314,02 Gg CO2eq. Lo
anterior se debe principalmente al aumento de los
procesos de deforestacion y al cambio en el uso
del suelo para actividades agropecuarias. El
municipio de Guarne realiza un aporte de 41,94
Gg CO2eq, equivalente al 5,62% del total de
emisiones para la subregién Valles de San
Nicolas.

Por su parte, el grupo IPPU aporta un total de
emisiones de 262,45 Gg CO2eq, que son producto
de las actividades de la industria manufacturera y
de los minerales. Estas estimaciones como se ha
mencionado constantemente, se le asignaron a la
subregion Valles de San Nicoléas debido a que alli
se concentran la mayoria de las industrias
manufactureras. (Para el Municipio de Guarne no
se presentan datos).
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De igual manera, el grupo Residuos tiene
emisiones de 103,09 Gg CO2eq, los mas altos
respecto a las demas subregiones; un resultado
légico y esperado ya que los municipios de la
subregion son los méas poblados, donde la mayor
parte de la poblacién se encuentra establecida en
las zonas urbanas y por lo tanto existe mayor
nimero de suscriptores al servicio de aseo. El
municipio de Guarne tiene emisiones de 10,28 Gg
CO2eq referentes a residuos solidos, lo que
corresponde al 1,38% con respecto a la subregion
Valles de San Nicolas.

Finalmente, el grupo Energia presenta emisiones
de 67,31 Gg CO2eq, y de 3,34 Gg CO2eq para el
municipio de Guarne, con un porcentaje de 0,45%
con respecto a la subregion producto de las
actividades de transporte terrestre, y a la elevada
cantidad de vehiculos usados diariamente en el
municipio.

De acuerdo a lo anterior, los sectores prioritarios
para actuar desde la mitigacion y adaptacion al
cambio climatico en el municipio son:

e Reducir la deforestacion: asociada
principalmente a la ampliacion de la
frontera agricola.

e Controlar los cambios en el uso del suelo:
evitar el cambio de cobertura natural de
bosque por otros usos del suelo.

e Procesos de ganaderia sostenible:
sistemas silvopastoriles.

e Reduccién de agroquimicos

e Manejo adecuado del estiércol en
praderas

e Encontrar mas y mejores formas de
produccién agropecuaria: sistemas de
produccion més limpia.

e Promover sistemas de transporte
eficiente: reducciéon en el uso de
combustibles fosiles
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e Capacitacion a comunidades sobre
separacion, minimizacion de residuos,
reliso, reciclaje y compostaje.

3.2.8. Modificacion de Norma Urbanistica
General

Las normas Urbanisticas Generales son aquellas
gue permiten establecer usos e intensidad de usos
del suelo, asi como actuaciones, tratamientos y
procedimientos de parcelacién, urbanizacion,
construccidn e incorporacion al desarrollo de las
diferentes zonas comprendidas dentro del
perimetro urbano y suelo de expansién.

Estas normas otorgan derechos e imponen
obligaciones urbanisticas a los propietarios de
terrenos y a sus constructores, conjuntamente con
la especificacion de los instrumentos que se
emplearan para que contribuyan eficazmente a los
objetivos del desarrollo urbano y a sufragar los
costos que implica tal definicién de derechos y
obligaciones.

3.2.9. Zonas Homogéneas y Tratamientos
Urbanisticos

Durante la revision del Acuerdo 003 de 2015 se
identificd una problematica relacionada con la
delimitacion de las zonas homogéneas y por
consiguiente en la definicion de los tratamientos
urbanisticos. Lo anterior debido principalmente a
la falta de informacién que permitiera corroborar
los criterios y la metodologia empleada para su
caracterizacién y agrupacion, asociado a grandes
perimetros que en su interior albergaban
diferentes areas de diversas condiciones desde lo
fisico espacial, en cuanto a movilidad, tipologias
arquitectonicas, alturas entre otros.

La revision busca establecer los criterios de
agrupacion 'y  caracterizacion  para  su
delimitacion, mediante la construccion de fichas

e Formalizacion empresarial de que consignen los elementos fisico-espaciales y
recicladores. de servicios publicos presentes en las zonas
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homogéneas definidas por el Acuerdo 003 de
2015, como:

e Tipologias arquitectonicas

o Estado y existencias de vias para la
movilidad motorizada como peatonal

e Equipamientos

e Alcantarillado y Acueducto

e Usos predominantes

En dicho proceso se encontraron inconsistencias
en la delimitacién, en su mayoria, por presentar
distintas morfologias y tipologias al interior de un
mismo  poligono. Otra inconsistencia se
caracteriza por integrar predios con diferentes
grados de ocupacion a los cuales se asigné
tratamiento de desarrollo los cuales por su
reducida area resultan limitados para construirse
dada la condicién del pago de obligaciones
urbanisticas. La siguiente imagen ilustra el primer
caso.

Figura 24 Paligono de Zona Homogénes (trazads, divisidn predial y morfalogias
diferentes)
Fuente: Documenta Técnico de Soporte Tomo Il Componente Urbana y Rural
Madificaciin Frcepcional de la Norma Urbanistica 209

Para la nueva clasificacion de zonas homogéneas
se tiene como premisa basica, en cuanto a la
configuracion del poligono, las condiciones que
definen su perimetro las cuales tienen que ver con
la delimitacion de los mismos por el punto medio
de las calles —eje de via-

Asi que, siempre que sea posible, no se dividiran
manzanas clasificando una porcién en una Zona
Homogénea y otra en una diferente, y en
consecuencia los tratamientos asignados. Esta
condicion es relevante ya que fue una
inconsistencia reiterada en la clasificacion de
zonas homogeéneas y por tanto se presentaban
confusiones respecto a la claridad de tratamientos

y aprovechamientos al interior de una misma
manzana.

Con dicho ejercicio se logré optimizar el proceso
de planificacién en el suelo urbano. De otro lado,
con una clara organizacion de zonas homogéneas,
se puede garantizar el monitoreo y la verificacion
en el tiempo de las dindmicas que podrian
homogenizar o diferenciar los sectores del
municipio.

Acuerdo 003 de 2015 Revisién Excepcional de

Norma Urbanistica 2019

Figura 2. Lomparativo Zonas Homogéneas
Fuente: Documentn Técnico de Saporte Toma Il Componente Urbano y Rural
Modificacidn Exceprional de la Noerma Urbanistica 2009

3.2.10. Tratamientos Urbanisticos

Los Tratamientos Urbanisticos orientan las
intervenciones que se pueden realizar en el
territorio, el espacio publico y las edificaciones,
respondiendo de manera diferente para cada
condicion existente, con los propdsitos de
consolidar, mantener, revitalizar, mejorar vy
generar  espacios  adecuados para el
desenvolvimiento de las funciones de la ciudad.

En este proceso se adopta un nuevo tratamiento
(Areas de Preservacién de Infraestructura-API), y
se proponen 3 niveles de consolidacion. Por tanto
el grupo de tratamientos que regulan el desarrollo
del suelo urbano del municipio de Guarne, como
consecuencia de la presente revision, asi:

Desarrollo Urbano (DU): Se emplea en areas
que a pesar de su localizacion dentro del
perimetro urbano no han sido urbanizados. Su
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principal objetivo es obtener la articulacion de los
predios a desarrollar con la estructura urbana
existente, de manera que los nuevos proyectos se
integren efectivamente a la ciudad y realicen sus
respectivas cesiones y dotaciones en funcion de la
consolidacion futura de sectores urbanos con
excelente calidad representada en espacio
publico, vias, equipamientos y servicios publicos
gue soporten la nueva poblacion.

Acuerdo 003 de 2015 Modificacion Excepcional

Norma Urbanistica 2019

Figura 76 Lomparativo Iratamients de Desarrallo Urbano
Fuente: Documentn Técnico de Saporte Toma I Componente Urbano y Rural
Modificacion Fxcepeional de la Nerma Urbanistica 2009

Tabla 2. Poligonos de Tratamiento de Desarrolls Urbano

Tratamiento Codigo Nombre
Desarrollo U S1-DU-01 Alcores
Desarrollo U S1-DU-02 Perimetral-Alcores
Desarrollo U S2-DU-03 Centro Plaza
Desarrollo U S2-DU-04 Centro Plaza
Desarrollo U S3-DU-05 Hogar Juvenil
Desarrollo U S3-DU-06 Laurent
Desarrollo U S3-DU-07 Alto de la Ninfa
Desarrollo U S4-DU-08 San Antonio
Desarrollo U S4-DU-09 Centro Plaza - Los Herrera
Desarrollo U S4-DU-10 San Antonio
Desarrollo U S4-DU-11 San Antonio La Capilla
Desarrollo U S4-DU-12 Labriegos
Desarrollo U S4-DU-13 San Antonio
Desarrollo U S5-DU-14 Autopista
Desarrollo U S5-DU-15 Unidad Deportiva
Desarrollo U S5-DU-16 La Ramada
Desarrollo U S5-DU-17 Mirador de la Fontana

Fuente: Documenta Técnico de Soporte Tomo /| Lomponente Urbana y Rural
Modificacidn Excepcional de la Norma Urbanistica 2019

Desarrollo de Expansion (DE): El objetivo
principal de este tratamiento es habilitar para el

RAMOS LA RE

NTEGF 510N

uso urbano los predios localizados en suelo de
expansion, dotandolos de la infraestructura de
servicios publicos y accesibilidad en términos de
vias y transporte, espacios publicos 'y
equipamientos acorde a las necesidades del
municipio.

Acuerdo 003 de 2015 Modificacién Excepcional
Norma Urbanistica 2019

Figura 27 Lomparativa Iratamiento de Desarrolls Expansidn.
Fuente: Documentn Técnico de Saporte Tomo Il Componente Urbano y Rural
Modificacidn Exceprional de la Noerma Urbanistica 2009

[abla 23, Poligonos de Tratamiento de Desarrollo Expansion
Tratamiento Cédigo Nombre
Desarrrollo Expansion | S1-DE-1-A | Alcores Campestre

Desarrrollo Expansion | S1-DE-1-B | Alcores
Desarrrollo Expansion | S3-DE-2-A | El Mirador
Desarrrollo Expansion | S3-DE-2-B | La Charanga
Desarrrollo Expansion | S3-DE-2-C | Yolombal
Desarrrollo Expansion | S3-DE-2-D | Laurent

Desarrrollo Expansion S3-DE-3 San Antonio |
Desarrrollo Expansion S4-DE-4 San Antonio Il
Desarrrollo Expansion S4-DE-5 San Antonio Il

Desarrrollo Expansion S4-DE-6 San Antonio IV
Fuente: Joecuments Técnico de Soporte Toma /| Componente Urbana y Rural
Madificaciin Fxceprions/ de la Norma Urbanistica 2009

Consolidacién Nivel 1 (CN1): Este tratamiento
busca mantener y fomentar el equilibrio en la
capacidad de soporte y carga, asi como cualificar
las caracteristicas urbanisticas, las tipologias
arquitectonicas preponderantes y la estructura del
espacio publico.

La zona homogénea donde se determina este
tratamiento, presenta una morfologia urbana
definida, cuenta con espacio  publico,
equipamientos e infraestructura vial, en Ila
mayoria de los casos, ya agot6 su potencial de
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desarrollo, puede soportar un aumento de Tratlal(rjniento Cadigo Nombre
: : : ;2 : Consolidacion1 | S4-CN1-23 | San Antonio
dens_ldad baja, mediante la construccion predio a Consolidacion 1 | S4-CNL24 1 San Antonio
predio. Consolidacion 1 | S4-CN1-25 | San Antonio parte Alta
__ _ Consolidacion 1 | S5-CN1-26 | Autopista-La Cabafia
Acuerdo 003 de 2015 Modificacion Excepcional Consolidacion 1 | S5-CN1-27 | Autopista
Norma Urbanistica 2019 Consolidacion 1 | S5-CN1-28 | Autopista-Unidad Deportiva
Consolidacion 1 | S5-CN1-29 | Autopista-Unidad Deportiva
Consolidacion 1 | S5-CN1-30 | Unidad Deportiva - salida Autopista
. Consolidacion 1 | S5-CN1-31 | Autopista
Consolidacion 1 | S5-CN1-32 | Camilo Torres
Consolidacion1 | S5-CN1-33 | La Brizuela

Figura 28, Lomparativo Iratamients Urbanistice Lonsolidaciin Nivel IEV)
Fuente: Documento Técnico de Saporte Toma Il Componente Urbano y Rural
Modificacidn Excepeional de la Nerma Urbanistica 2009

No sera objeto de cargas urbanisticas. Sélo se
asignard un aprovechamiento basico para los
predios no desarrollados siempre que no estén, o
hayan estado, sometidos al Régimen de Propiedad
Horizontal.

Tabla 74, Paligonos con Iratamient de Lonsalidaciin Nivel |

Tratamiento Codigo Nombre
Consolidacion 1 | S1-CN1-01 | Alcores
Consolidacion 1 | S1-CN1-02 | San Vicente
Consolidacion1 | S1-CN1-03 | San Vicente (Alcores)
Consolidacion 1 | S1-CN1-04 | Centro
Consolidacion 1 | S2-CN1-05 | Centro Historico
Consolidacion 1 | S2-CN1-06 | San Francisco
Consolidacion1 | S2-CN1-07 | La Charanga
Consolidacion 1 | S2-CN1-08 | San Francisco - Laurent
Consolidacion 1 | S2-CN1-09 | Centro Plaza
Consolidacion 1 | S2-CN1-10 | Sector Los Rincén
Consolidacion 1 | S2-CN1-11 | Sector Los Rincén
Consolidacion 1 | S2-CN1-12 | Centro Plaza
Consolidacion 1 | S2-CN1-13 | Centro Plaza
Consolidacion 1 | S3-CN1-14 | Centro Plaza La Candelaria Parte Alta
Consolidacion 1 | S3-CN1-15 | Las Acacias
Consolidacion 1 | S3-CN1-16 | Laurent
Consolidacion 1 | S4-CN1-17 | San Antonio - Autopista
Consolidacion 1 | S4-CN1-18 | San Antonio-La Capilla
Consolidacion 1 | S4-CN1-19 | Cancha San Antonio
Consolidacion 1 | S4-CN1-20 | Port6n de Oriente
Consolidacion 1 | S4-CN1-21 | Puente Real
Consolidacion 1 | S4-CN1-22 | Puente Real |

Fuente: Jocumenta Técnico de Soporte Toma Il Lomponente Urbana y Rural
Modificacidn Exceprional de la Noerma Urbanistica 2009

Consolidacion Nivel 2 (CN2): Se aplica en los
poligonos que se encuentran en suelo dotado,
los equipamientos y servicios
municipales, ya estan urbanizados y estan
localizados junto a la quebrada La Mosca. Dichas
zonas homogéneas, cuentan con predios que, Si
bien cuentan actualmente con construcciones, sus
caracteristicas son de 1 a 3 pisos, en su mayoria,
cuentan con un alto porcentaje del lote en des uso,
0 con usos altamente contaminantes para la ronda

cercano a

hidrica.

Acuerdo 003 de 2015

Modificacion Excepcional
Norma Urbanistica 2019

A

Figura 28 Lomparativa Iratamients Urbanistico Consolidaciin Nivel Z (CNZ)
Fuente: Documento Técnica de Saporte Toma Il Lomponente Urbana y Rural
Madlificacidn Frcepeional de la Nerma Urbanistica 2009

Por otro lado, la revision del PBOT promueve la
ciudad compacta, por lo que dichos suelos
cuentan con un valor para Re densificar,
Consolidar el zocalo urbano que daria frente al
Parque Lineal La Mosca, asi como para llevar a

40 Municipios ASOCIADOS DEL ORIENTE ANTIOQUENO — MASORA
Via Rionegro-Aeropuerto - Sector Las Delicias

Tel: 561 08 08 - E. Mail: comunicaciones@masora.gov.co

masora@masora.gov.co




|

S

&

3

Alcaldia de
Guarne

Tl nos inspiras

CONVENIO INTERADMINISTRATIVO
No. 023 DE 2018

buen término el plan de movilidad en el suelo

urbano.

[abla 2. Poligonos con Iratamients de Lonsolidaciin Nivel 7

Tratamiento Codigo Nombre
Consolidacion 2 | S1-CN2-01 | La Cabafia
Consolidacion 2 | S2-CN2-02 | Hospital
Consolidacion 2 | S2-CN2-03 | Centro
Consolidacion 2 | S2-CN2-04 | San Francisco
Consolidacion 2 | S2-CN2-05 | Centro Plaza
Consolidacion 2 | S4-CN2-06 | San Antonio - La Capilla
Consolidacion 2 | S5-CN2-07 | Hospital
Consolidacion 2 | S5-CN2-08 | Hospital
Consolidacion 2 | S5-CN2-09 | Cra 52— Clle 47

NTEGRAMOS LA REGION

Fuente: Documenta Técnico de Soporte Toma Il Componente Urbana y Rural
Madificaciin Frceprional de la Norma Urbanistica Z0/9

Consolidacion Nivel 3 (CN3): Si bien cuenta con
una urbanizacion y estructura urbana definida, su
capacidad de soporte es precaria representada en
la carencia de espacio publico y equipamientos,
cuentan aun con potencial de desarrollo, lo que
permite fortalecer la capacidad de soporte, via-
cargas urbanisticas, bajo un control en su
densificacion y altura. Puede soportar un aumento
de densidad media, mediante la construccion
predio a predio o bien con la integracion de
predios. Deberé restringirse su altura en nuevos
desarrollos a méximo 4 pisos.

Tabla 2. Paliganos con Tratamients de Lonsolidaciin Nivel 3

Tratamiento | Cédigo | Nombre
Consolidacion 3
Consolidacion 3 S1-CN3-01 La Mulona
Consolidacion 3 S1-CN3-03 Santa Ana
Consolidacion 3 S1-S2-CN3-02 Centro-La Candelaria
Consolidacion 3 S2-CN3-04 San Francisco
Consolidacion 3 S2-S4-CN3-08 Centro Plaza
Consolidacion 3 S3-CN3-05 Salida a la Charanga
Consolidacion 3 S3-CN3-06 Las Acacias
Centro  Plaza  -Los
Consolidacion 3 S3-CN3-07 Rincén -Los Hurtado
Centro Plaza - Los
Consolidacion 3 S4-CN3-09 Herrera
Consolidacion 3 S4-CN3-10 San Antonio - La Capilla
Centro Plaza - Los
Consolidacion 3 S4-CN3-11 Herrera
Consolidacion 3 S4-CN3-12 San Antonio - Luna Clara
San Antonio - La
Consolidacion 3 $4-CN3-13 Herradura
Consolidacion 3 S5-CN3-14 La Ramada

Fuente: Documento Técnico de Saporte Toma Il Lomponente Urbano y Rural
Modificacidn Frcepeional de la Nerma Urbanistica 2009

Acuerdo 003 de 2015 Modificacion Excepcional
Norma Urbanistica 2019
= _A
A
‘.T"’"""' A

Figura 3 Lomparativa Iratamientn Urbanistico Lonsalidacion Nivel 3 (CNS)
Fuente: Jocumento Técnico de Soporte Toma /f Componente Urbano y Rural
Madificaciin Exceprional de la Norma Urbanistica 209

Conservacion Patrimonial (C): Este tratamiento
se le asigna a las éreas del territorio conformadas
por caracteristicas espaciales y culturales, que
tiene valores, de acuerdo con el Ministerio de
Cultura de la Nacion:

Valores de orden historico, estético o simbolico,
los cuales contendran los criterios de
valoracion que se basan en la antiguedad,
autenticidad, constitucion forma, estado de
conservacion, contexto ambiental, contexto
urbano, contexto fisico, representatividad y
contextualizacién sociocultural del mismo.

Acuerdo 003 de 2015 Modificacion Excepcional
Norma Urbanistica 2019
,,,,,,,,, / » 1/

Figura 5| Lomparative Tratamiento Urbanistico Lonservacidn Patrimonial
Fuente: Jocuments Técnico de Soporte Toma Il Lomponente Urbana y Rural
Madificacion Excepcional de fa Norma Urbanistica 2019
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Tabla 27 Paliganos con Iratamients de Lonservacidn

Tratamiento Codigo Nombre
Conservacion S1-C-01 Santa Ana
Conservacion | S2-C-02 Centro
Conservacion S2-C-03 Cementerio

Fuente: Documenta Técnico de Soporte Joma Il Lomponente Urbana y Rural
Modificacion Exceprional de la Norma Urbanistica 2009

Area de Preservacion de Infraestructura
(API): Se considera la figura del API, Area de
Preservacion de la infraestructura, del sistema
publico y colectivo, para establecer un
tratamiento especifico para las areas de
equipamiento o dotacionales segun lo establecido
en el Acuerdo 003 de 2015. Es importante aclarar
gue no todos los equipamientos entran dentro de
este tratamiento, algunos de los criterios que se
tomaron en cuenta para su seleccion son:

El predio donde se localizan tiene potencial de
desarrollo (configuracion de Trama Urbana vy
Espacio Publico)

Tienen un area mayor a 1100 m?

Poseen un caracter relevante dentro del municipio
Protege areas importantes para el equilibrio y la
capacidad de soporte dentro del municipio

Acuerdo 003 de 2015 Modificacion Excepcional

Norma Urbanistica 2019

Esta clasificacion no
estaba considerada en el
Acuerdo 003 de 2015 2
%

_A

figura 52, Comparativo Areas de Freservacion de Infagstructura
Fuente: Documento Técnico de Saporte Toma Il Lomponente Urbano y Rural
Modificacion Fxcepeional de la Nerma Urbanistica 2009

Esta figura, se asigna a las zonas homogéneas que
contienen equipamientos, espacio publico e
infraestructuras, que tienen incidencia en los
servicios publicos, asi como zonas ambientales de
interés general que deberan permanecer dentro
del sistema estructurante del municipio. Por lo
cual tendran un desarrollo controlado en funcién
de su preservacion. La revision establece que los

CONVENIO INTERADMINISTRATIVO
No. 023 DE 2018

NTEGRAMOS LA REGION

equipamientos que entrardn dentro de este
tratamiento seran:

API Unidad Deportiva de caracter Regional:
La Equidad Diego Palacios Gutiérrez

s w T )

Figura 53, AP/ Unidad Departiva
Fuente: Documenta Técnico de Soporte Toma |l Componente Urbana y Rural
Madificacidn Fcepeional de la Norma Urbanistica 2009

API Educativa-Deportiva: Conformada por la
Institucion Educativa Santo Tomas de Aquino, la
Institucién Educativa La Inmaculada, el Parque
Educativo Elida del Conocimiento, la cancha de
arenilla y el Coliseo.

Figura 34. API Fducativa-Oeportiva
Fuente: Documenta Técnico de Soporte Tomo /| Componente Urbang y Rural
Modificaciin Excepcional de la Norma Urbanistica Z0/9

Tabla 28 Politgonos Tratamients Urbanistico AP/

Tratamiento |  Codigo | Nombre
Areas de Preservacion de Infraestructura-API
API S1-API-01 API Educativa-Deportiva

API S5-API-02 API Unidad Deportiva

Fuente: Jocuments Técnico de Soporte Toma Il Lomponente Urbana y Rural
Modificaciin Excepeional de la Noerma Urbanistica 2009
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Mejoramiento Integral (MI): Este tratamiento
se emplea en las zonas homogéneas de desarrollo
incompleto, donde se evidencia la ocupacion
ilegal y los procesos de construccion irregular;
localizacion de poblacion en zonas de alto riesgo
no mitigable, desarticulacion de los sistemas
urbanos estructurantes y redes de servicio;
carencias en el abastecimiento de agua y
alcantarillado, espacio publico y equipamientos.
Inadecuadas condiciones de habitabilidad y baja
calidad estructural de las viviendas, irregularidad
en la tenencia, problemas de accesibilidad, entre
otros.

Se conserva la definicion adoptada por en el
Acuerdo 003 de 2015, modificando, el segundo
parrafo donde se menciona que las intervenciones
se haran por medio del Programa de
Mejoramiento Integral. El parrafo deberé& anotar
qgue dicho programa debe formularse vy
reglamentarse en el corto plazo para viabilizar la
regularizacion de los asentamientos informales y
se agregara un tercero de la siguiente forma:

Mientras se formula y aprueba el Programa de
Mejoramiento Integral, para las areas bajo este
tratamiento, se permitira el desarrollo predio a
predio de acuerdo con los aprovechamientos aqui
establecidos; siempre y cuando los lotes vy
construcciones no estén ubicadas en zonas de alto
riesgo no recuperable, retiros a quebradas, lineas
de alta tension, o que se requieren para la
ejecucion de obras de infraestructura, espacio
publico o equipamientos.

Este tratamiento se aplicard en La Candelaria,
Salida La Charanga 1, Salida a La Charanga 2,
Salida a La Charanga 3, y El Barrio Camilo
Torres.

CONVENIO INTERADMINISTRATIVO
No. 023 DE 2018

NTEGRAMOS LA REGION

MIB Barrio Camilo Torres

Figura 53. Zonas con Iratamiento de Mejaramients Integral
Fuente: Documentn Técnico de Saporte Tomo Il Componente Urbano y Rural
Madificacidn Fcepeional de la Nerma Urbanistica 2009

Acuerdo 003 de 2015 Modificacion Excepcional

Norma Urbanistica 2019

Figura 36, Lomparativa Iratamients de Mejoramiento Integral
Fuente: Documentn Técnico de Saporte Tomo Il Componente Urbano y Rural
Madificacitn Pcepeional de la Nerma Urbanistica 2009

Se eliminan de este tratamiento San Francisco, y
la manzana 0159 del poligono de la Salida a la
Charanga y el poligono de San Antonio Luna
Clara.
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Los 5 poligonos a los cuales se les asigna este Nombre N® PK Predio MZa
. p . Poligono Predio Incorporar
tratamiento suman un area de 6,82ha: Perimetral 1 3181001001002200044 | 5.696.82 m?
Alcores 2 3181001001002200019 | 8.922,14 m?
Jabla 28, /Dﬂ//:(]ﬂﬂﬂs de ME/ﬁ/’EIﬂ/Pﬂ/ﬂ //7[557/’3/ de 55/’/’/275, 3 3181001001002200031 2.225.43 m2
Poligono | Sector | Nombre Area (ha) 4 3181001001002200032 | 1.406,57 m2
S2-MI-1 S2 | Salidaala Charanga | 0,475306 Laurent 5 3181001001002200027 | 2.157,47 m?2
S3-MI-2 S3 | LaCandelaria 1834291 Alto de la 6 3181001001013400011 | 4.543,29 m?
S3-MI-3 S3 Salida a la Charanga 111 3,025746 Ninfa
S3-Ml-4 S3 Salida a la Charanga Il 0,465936 8 3181001001009100008 384,75 m?
S5-MI-5 S5 Camilo Torres 1,018899 9 3181001001009100009 2.394,95 m?
Fuente: Documenta Técnico de Soporte Joma /| Lomponente Urbana y Rural Labriegos 10 3181001001009100010 | 1.377,12 m2
Modificacion Excepeional de la Nerma Urbanistica 2009 11 3181001001009100011 1.131,67 m2
12 3181001001009100012 2.152,13 m2
Acuerdo 003 de 2015 Modificacion Excepcional 13 3181001001009100013 | 1.344,75 m?
Norma Urbanistica 2019 14 3181001001009100014 1.332,57 m?2
[ Total ] | | 35ha |
Fuente: Documentn Técnico de Saporte Tomo Il Componente Urbano y Rural
7 7 Modificacion Exceprional de fa Norma Urbanistica 2019
5 J X
£ P N labla 31 Fredios del Suelp Rural a Incorporar al Perimetro Urbano
g 20 LR Nombre  del | No de | PK Predios Areaa
NS Poligono Predio Incorporar
=" § San Antonio 7 | 3182001000001700244 | 055ha
= K Mirador de La 15 3182001000001600659 4,63 ha
A - Le ) Fontana
Total Area Incorporada 5.18ha

Figura 37. Comparativo de Tratamientos Urbanisticos.
Fuente:Memeoria Justificativa. Modificacién Excepcional 2019

3.2.11. Estrategia de Mediano Plazo para
Programas de Vivienda de Interés
Social

La estrategia para programas de vivienda de
interés social y prioritaria, implementa a partir de
la adopcién del Acuerdo Municipal 007 de 2018
por medio del cual se dictan normas para
promover la construccion de vivienda de interés
prioritario, este acuerdo se adopta atendiendo las
directrices del Plan Nacional de Desarrollo- Ley
1753 de 2015, articulo 91 y las politicas de
promocion y gestion de vivienda, mediante la
clasificacion y delimitacion del suelo urbano al
cual se incorporan los predios que se relacionan
en dicho acuerdo, asi como la modificacion del
régimen de usos y aprovechamiento, con la
finalidad de facilitar y promover el desarrollo
urbano y el acceso a la vivienda en el area urbana.

Tabla 30 Predios del Suelo de Expansidn Incorporados al Perimetra Urbano

Fuente: Jocumento Técnico de Soporte Toma /f Componente Urbano y Rural
Madificaciin Exceprional de la Norma Urbanistiza 2009

En total se incorporan al suelo urbano un total de
8,68 ha como estrategia para el desarrollo de
vivienda de interés social VIS y Vivienda de
Interés Prioritaria VIP,

Los predios que se incorporan al perimetro
urbano, de conformidad con la Ley 1753 de 2015,
articulo 91, numeral 2, tiene tratamiento de
desarrollo y no se requerira plan parcial, ni de otro
instrumento complementario para su habilitacion.

Por tanto, se adiciona al articulo 125 del Acuerdo

003 de 2015, los siguientes poligonos de
desarrollo:
Tabla 57, Poligonos de Desarrollo
| Denominacién Cédigo Areaen m?
Perimetral Alcores S1 DU 16 20.947,82
Laurent S2_DuU_17 2.157,47
Alto de la Ninfa S3_DU 18 4.950,16
San Antonio S4 DU 19 5.537,22
Labriegos S4 DU_20 10.117,98
| Mirador de la Fontana | S5 DU 21 | 4627938 |

Fuente: Jocuments Técnico de Soporte Toma Il Lomponente Urbana y Rural
Madificacidn Freepeional de la Nerma Urbanistica 2009

44 Municipios ASOCIADOS DEL ORIENTE ANTIOQUENO — MASORA
Via Rionegro-Aeropuerto - Sector Las Delicias
Tel: 561 08 08 - E. Mail: comunicaciones@masora.gov.co
masora@masora.gov.co




P CUARNE

oy

Alcaldia de
Guarne

T nos inspiras

Los predios incorporados al suelo urbano en
cumplimiento del Acuerdo 007 de 2018, deben
cumplir los porcentajes de VIS y VIP de que trata
el articulo 46 de la Ley 1537 de 2012, porcentaje
gue sera calculado sobre el area til residencial
del proyecto urbanistico y se debe cumplirse en el
mismo poligono.

3.2.12. Usos del Suelo

Se define el uso del suelo como: La destinacion
asignada al suelo por el plan de ordenamiento
territorial o los instrumentos que lo desarrollen o
complementen, de conformidad con las
actividades que se puedan desarrollar sobre el
mismo. Los usos pueden ser principales,
compatibles, complementarios, restringidos Yy
prohibidos. Cuando un uso no haya sido
clasificado como  principal, compatible,
complementario o restringido se entendera
prohibido.

3.2.12.1. Usos del Suelo Urbano y de
Expansion

El articulo 128 de Acuerdo 003 de 2015, que
define las Tipologias de Usos, establece, una
clasificacion general que se considera adecuada,
sin embargo es pertinente precisar la definicion
del uso de servicios ya que en el Acuerdo 003 este
uso solo presenta los servicios mercantiles y en
los servicios a la comunidad, lo cual incurre en
incongruencias respecto al wuso dotacional,
definido también en este articulo, por lo tanto se
ajusta asi:

Uso de Servicios: Corresponde a las actividades
de apoyo a la produccién y el comercio de bienes,
0 que satisfacen las necesidades de la poblacion.

Uso Residencial: Corresponde a la vivienda en
sus diferentes tipologias (Unifamiliar, Bifamiliar,
Trifamiliar y Multifamiliar). Este uso puede ser
desarrollado en toda el &rea urbana excepto en
aquellas zonas donde por razones de
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incompatibilidad con otras actividades o con
factores de tipo ambiental, sea necesario
prohibirlo.

Uso Comercial: Corresponde a la actividad
destinada al intercambio de bienes al por mayor o
comercio minorista. Este uso puede establecerse
en las zonas destinadas para esta actividad dentro
del area urbana de acuerdo a sus caracteristicas,
tipo de distribucion (mayorista o0 minorista),
demanda, especializacién, magnitud y los
impactos sociales que ocasionan en su area de
influencia.

Uso Industrial: Se entiende por industria
manufacturera, la transformacién fisica o quimica
de materiales y componentes en productos
nuevos, ya sea que el trabajo se efectle con
maquinas 0 a mano. Cuando se refiera al uso
industrial en el &rea urbana se entendera que se
trata de las actividades industriales
manufactureras de fami y micro empresa
manufacturera

Dotacional: Es el que sirve para proveer a los
ciudadanos del espacio publico y el equipamiento
gue haga posible su esparcimiento, recreacion,
educacion, su enriquecimiento cultural, su salud y
su bienestar, asi como para proporcionar los
servicios propios de la vida del municipio, tanto
de  caracter  administrativo como  de
abastecimiento.

El articulo 129 Areas de Actividad — Zonificacion
de Usos, del Acuerdo 003 de 2015, plantea la
destinacion de acuerdo con zonas del suelo
urbano para determinar que usos pueden
localizarse en cada una de las areas, definidas
principalmente por su funcién, en concordancia
con el modelo de ocupacién. Si bien se mantiene
la clasificacion establecida en dicho articulo,
seran ajustadas en su delimitacion debido a
incoherencias identificadas entre la cartografia y
el acuerdo, de igual forma, se incorporan ajustes
derivados del andlisis de las dinamicas actuales
identificadas dentro del suelo Urbano. También es
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relevante la incorporacion del uso de proteccion,
asociado a rondas hidricas y a suelos que por sus
condiciones  particulares  deben  reservarse
exclusivamente a las actividades propias de la
conservacion ambiental.

Modificaciones realizadas:

Eliminar la Ciudadela Educativa: Se eliman de
la clasificacion de las areas de actividad, debido a
gue se localiza en el interior de un area dotacional,
adicionalmente, no se identificaba en la
cartografia dicho uso.

Incorporar las Areas de proteccion, dado que el
Acuerdo 003 de 2015 no lo contemplaba, las
cuales corresponden a los suelos clasificados de
proteccién, de conformidad con el articulo 35 de
la Ley 388 de 1997 por razones ambientales
(&reas de conservacion y proteccion ambiental) o
por amenaza Y riesgo.

Incluir un paragrafo en el que se indique que “el
Area de influencia del sector salud se mantendra
delimitada como tal mientras que alli funciones el
Hospital E.S.E La Candelaria, en caso de que se
traslade se modificara su uso a uso residencial”.

Se precisa la descripcion del corredor
especializado de cobertura local: Comprendido
por los predios localizados sobre la carrera 52,
entre calles 47 y 52. Con predominio de comercio
de escala local.”

Se afiade la descripcion del Area de Comercio y
Servicios Especializados de Cobertura Local,
pues ésta no se incluia en texto del acuerdo, a
pesar de estar delimitada en la cartografia:
“Corresponde al entorno inmediato del
equipamiento denominado Centro Plaza, con
predominio de actividades asociadas a comercio
y servicios.”

Actualizacion de las areas dotacionales.
Principalmente por la incorporacion del
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de Espacio Publico, reglamentado en el Acuerdo
005 de 2018. Cabe sefialar que las areas
dotacionales que se localizan al interior del uso de
proteccion tienen asignado como uso principal el
de proteccion, por lo que en la cartografia se
clasifican de dicha forma. También se incluye la
actualizacion de los equipamientos.

Redelimitacién del corredor especializado de
cobertura regional. Con el objetivo de precisar y
simplificar la aplicacion de usos en el sector de la
autopista Medellin-Bogot4, se opta por incluir la
totalidad de los predios localizados sobre dicho
corredor, en lugar de marcar un “buffer” o area
equidistante a ambos lados de la via.

Asignacion del uso residencial a los poligonos
de expansion urbana. En la cartografia del
Acuerdo 003 no se asigna ningn uso a dichos
poligonos. Adicionalmente si se tiene en cuenta la
vocacion de éstas é&reas, resulta pertinente
asignarles el uso residencial.

Asignacion del uso residencial a los predios
urbanos destinados para el desarrollo de vivienda
de interés social en el Acuerdo 007 de 2018,
atendiendo al articulo 7, en el que el uso principal

es el residencial.

Acuerdo 003 de 2015 Modificacion Excepcional

Norma Urbanistica 2019

Figura 58 Lomparative Zonificacion de Usos en Suelo Urbano
Fuente: Documento Técnica de Saporte Toma Il Lomponente Urbana y Rural
Madificacidn Freepeional de la Nerma Urbanistica 2009

inventario de espacio publico realizado en el afio 32122 Usos del Suelo Rural
2018 y que esta contenido en el Plan del Sistema
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Los usos del suelo rural como norma urbanistica
general, en este proceso de Modificacion
Excepcional de Norma Urbanistica del PBOT
sufren algunos ajustes, nuevas incorporaciones de
definiciones conceptos y sobre todo la correccion
de imprecisiones e incoherencias existes tanto en
el Acuerdo 003 de 2015, la -cartografia
protocolizada en el mismo Acuerdo y el
Documento Técnico de Soporte Componte Rural.

Tipologias de Usos Rurales

Proteccion y Conservacion Ambiental (PCA).
Los usos buscan proteger, recuperar y conservar
las coberturas boscosas, las aguas, el suelo, los
ecosistemas estratégicos y el paisaje. Se permiten
actividades relacionadas con la investigacion,
educacion e interpretacion ambiental; el turismo
ecoldgico; la reforestacion, la rehabilitacion de
areas degradas, la conservacion, y el uso forestal
protector. Estas 4areas tienen restringida la
posibilidad de desarrollo y en ella no se podran
construir obras que apoyen las actividades
permitidas.

Forestal: Busca mantener la superficie arbolada,
la mejora y conservacion de las masas autoctonas,
promover la evolucion progresiva hacia la
vegetacion climécica, limitar las repoblaciones
productivas de coniferas a las zonas con suficiente
capacidad para realizar tal actividad y promover
el aumento de rentabilidad de las repoblaciones
productivas. Incluye el Uso forestal protector, el
uso forestal productor y el Agroforestal.

Agropecuario (AGP). Destinado al
establecimiento de actividades productivas
agricolas, pecuarias, avicolas, porcicolas,
caniculas forestales y pesqueras, de mayor
productividad, con buenas perspectivas de
comercializacién, que deberan contar con formas
de gestion adecuada que pueden incluir procesos
adicionales que generen valor agregado a la
actividad productiva.

Mineria (M). Actividad econdmica del sector
primario, que permite la obtencion de minerales y
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materias primas como arcilla, arenas, recebos, los
agregados pétreos y demds recursos naturales
procedentes de minas  subterrdneas y
superficiales, canteras y pozos. Incluye ademas
todas las actividades suplementarias para manejo
y beneficio de minerales y otros materiales
crudos, tal como triturado, cribado, lavado,
clasificacion y demas preparaciones necesarias
para entregar el material en el mercado.

Residencial: Es el wuso de alojamiento
permanente 0 no permanente en tipologia de
vivienda unifamiliar, bifamiliar, trifamiliar y
multifamiliar. Este uso se podra desarrollar en el
area rural, excepto en aquellas zonas donde por
razones de incompatibilidad con otras
actividades. Sus modalides son: Vivienda
Campesina, Vivienda Rural Campestre, Parcelacion
Tradicional de Vivienda Campestre, Condominio
Residencial, Parcelacion no Tradicional o Condominio
no Tradicional, Parcelacién Productiva, Condominio
Campesino, Vivienda Campestre Individual.

Aeroportuarias (AER). Actividades
relacionadas con la operacion del Aeropuerto y
que le sirven de apoyo, lo complementan o se
consideran compatibles, entre ellas: Centros
empresariales de actividades relacionadas con el
aeropuerto, areas comerciales y de servicios,
centros de  equipamientos  (Recreacion,
educacion, cultura, etc.), centros de carga aérea,
centros de actividades logisticas aeroportuarias,
centros integrados de servicios aeroportuarios,
parques tecnoldgicos, cientificos; servicios
comerciales, financieros, de telecomunicaciones,
hoteleros, industria de alta tecnologia, zonas
francas, y todas aquellas actividades que sean de
apoyo Yy compatibles con las actividades
aeroportuarias.

Comercial. Es la actividad socio-econdémica que
permite el intercambio de bienes al por mayor o
al detal. Se wubican en los suelos rurales,
especialmente en los centros poblados, corredores
suburbanos, corredores viales, areas de vivienda;
y en las areas de proteccion para la produccion
podrén ser de apoyo a las actividades agrarias.
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Hacen parte de esta tipologia de usos los
siguientes.

Servicios: Son los usos que apoyan las
actividades de produccion, el intercambio de
bienes y servicios o la satisfaccion de las
necesidades de la poblacion; se distribuyen en el
territorio de acuerdo a la localizacion de las
actividades que apoyan.

Turismo. Comprenden el conjunto de actividades
relativas a la venta de bienes turisticos que
incluyen: Agencias de viajes, guias turisticas,
servicios de salud, servicios de restaurante,
servicios de alojamiento, servicios de transporte,
servicios de informacién y servicios de
intermediacion, entre otros. Las modalidades son:
Turismo Cultural, Ecoturismo, Agroturismo.

Industrial: Son las actividades que permiten
obtener y transformar la materia prima para
producir bienes o productos; incluye la

produccién, fabricacion, preparacion,
recuperacion, reproduccion, ensamblaje,
construccion, reparacion,  transformacion,

tratamiento, manipulacion, almacenaje, bodegaje,
manipulacién, transporte y distribucion. Se
excluye de esta definicion las actividades
relacionadas con la explotacion de recursos
naturales y el desarrollo aislado de usos
agroindustriales, ecoturisticos, etnoturisticos,
agroturisticos y demas actividades analogas que
sean compatibles con la vocacién agricola,
pecuaria y forestal del suelo rural.

Floricultultivos (FL).Es la actividad destinada al
cultivo de flores y plantas ornamentales de
manera tecnificada, que puede desarrollarse o0 no
bajo invernadero. Se podréan ubicar en las zonas
suburbanas y en las zonas de proteccion para la
produccion. Debera controlar los impactos y
ambientales, visuales y paisajisticos, y su
construccion debera procurar su insercion al
paisaje rural de manera armonica.

Dotacional: Sirve para proveer a los ciudadanos
del espacio publico y el equipamiento que haga
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posible su esparcimiento, recreacion, educacion,
su enriquecimiento cultural, su salud y su
bienestar, asi como para proporcionar los
servicios propios de la vida del municipio, tanto
de  caracter  administrativo como  de
abastecimiento.

Parcelacion de Vivienda Campestre: El uso de
La vivienda campestre es la edificacion destinada
al uso residencial permanente o no permanente; y
el de la parcelacion corresponde al conjunto de
vivienda de baja densidad dispuesto para el area
de vivienda campestre que se adopta. Su finalidad
es concentrar la vivienda campestre en areas
especificas del territorio para evitar su dispersion
manera desarticulada y desorganizada, restringir
la suburbanizacion del suelo rural, y disminuir la
subdivision y la presién sobre los suelos de
proteccién ambiental y de proteccion para la
produccion. Sus modalides son: Areas de
vivienda campestre tradicional: La Claray La
Brizuela.

Areas de vivienda campestre no tradicional:
San José

Parcelacion Productiva. Esta modalidad de
parcelacion se propone con el fin de armonizar las
actividades agricolas con las residenciales y
turisticas ((agro parcelacion o eco parcelacién), su
disefio y ubicacién busca la integracion con el
entorno rural, y que promueva la proteccion y
conservacion de los recursos naturales, en
especial aquellos relacionados con el paisaje
rural, la biodiversidad, el respeto por las
tradiciones y la cultura local.

3.2.13. Aprovechamientos Urbanisticos

Se entiende por aprovechamiento del suelo el
nimero de metros cuadrados de edificacion
autorizados por la norma urbanistica en un predio
y puede expresarse en términos de densidad
habitacional, indice de ocupacién, indice de
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construccioén, altura de la edificacidn, volumetria,
entre otrost?.

Para la presente revision, se ajustan los siguientes
criterios generales para la asignacion de
aprovechamientos, no obstante, para cada tipo de
tratamiento se definen criterios especificos.

Los criterios generales son:

Desarrollo de los predios con potencial
constructivo, propiciando la complementacion
del tejido urbano existente y promoviendo un
crecimiento compacto como lo determina el
modelo de ciudad.

Definicion de densidades homogéneas conforme
a las densidades actuales y proyectadas
Consideracion delas condiciones naturales del
terreno, la morfologia de su trazado urbano vy el
grado de consolidacion que presentan.

Mantenimiento de los valores paisajisticos,
urbanisticos y arquitecténicos asociados a los
estructurantes naturales, el centro tradicional y los
inmuebles con valor patrimonial.

Dosificacion del crecimiento en funcion de la
capacidad de soporte de la infraestructura de vias,
equipamientos y espacio publico y la cobertura de
servicios publicos.

Incorporacion  de  los  aprovechamientos
establecidos en la normativa expedida
recientemente que apunta a la promocion de
Vivienda de Interés Social y de Interés Prioritario.

Adicional a los criterios establecidos, vale la pena
hacer explicito que los aprovechamientos se
asignan en las tablas de aprovechamientos, en la
que se establece: densidad, indice de ocupacion,

11 Acuerdo 003 de 2015,
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tipologia y altura (discriminada en altura para uso
residencial y otros usos)

Si bien el acuerdo en revisién contenia la
definicion del aprovechamiento adicional, este,
no lo reglamentaba ni establecia sus condiciones,
por lo que este es uno de los temas que integra la
revision, asi como el aprovechamiento en
nameros de pisos, o altura, que sera revisado, lo
anterior en funcién de proteger el perfil urbano
del municipio y su relacién actual con el paisaje y
su relacion con las montafias. Ademas, para evitar
gue se den situaciones de conflicto, como las
presentes en municipios vecinos, donde la
relaciéon con el contexto inmediato se ha venido
desdibujando, o como la sobre saturacion de los
servicios urbanos existentes que se ven reflejados
en el trafico y congestion en las zonas ya
consolidadas. Si bien se propende por una ciudad
compacta, no puede confundirse con una ciudad
saturada.

Densidad: En el desarrollo de proyectos de
urbanizacion o parcelacion se aplicara el
concepto de densidad, mientras que en el suelo
urbano para el desarrollo de predios individuales
ya urbanizados se aplicaran los indices de
ocupacion, tratamiento urbanistico y no la
densidad™.

Modificaciones: En el Acuerdo 003 de 2015, se
establecian dos tipos de alturas dadas en nimero
de pisos, como se aprecia en el articulo 134.
Definicién de aprovechamientos por poligono de
tratamiento; Lo cual causa dificultad para la
comprension y lectura de los aprovechamientos,
en cuanto a la totalidad de pisos permitidos, para
vivienda y para otros usos, la modificacion
consiste en adicionar a los aprovechamientos la
altura total permitida.

12 Acuerdo 003 de 2015, Paragrafo 2° del Articulo 170.
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Para efectos de determinar la edificabilidad en uso
residencial y otros usos, de acuerdo con lo que
propone esta Revision Excepcional Norma
Urbanistica, se debera optar por una combinacion
de las alturas asignadas de manera discriminada
para otros usos y usos residenciales de manera tal
gue su suma, no supere la altura total establecida.

Ejemplo: En un poligono de tratamiento “X” que
tenga asignados 8 pisos para uso residencial, 3
pisos como altura méaxima para otros usos y una
altura total de 8 pisos, podra optar por:

- 3 pisos en otros usos y 5 en vivienda
- 2 pisos en otros usos y 6 en vivienda
- 1 piso en otros usos y 7 en vivienda

- 0 pisos en otros usos y 8 en vivienda.

También en cuanto a alturas serd necesario
precisar, que cuando el piso comercial de las
edificaciones sea igual o mayor a 5.m contara
como 2 pisos de la totalidad permitida.

Aprovechamientos Adicionales: Es el beneficio
urbanistico expresado en densidad, indices de
ocupacion, indices de construccidn, y/o altura, por
encima del aprovechamiento urbanistico basico al
que pueden aspirar los propietarios de un lote o
area de plan parcial.

Para el caso del municipio de Guarne en el marco
de la revision, se establece que los
aprovechamientos adicionales, estaran dados en
altura adicional y proporcion de usos en la
edificacion. Se propone que los tratamientos
urbanisticos que  podran  contar  con
aprovechamientos adicionales seran:
Consolidacion 1, Consolidacién 2, Desarrollo
Urbano, Desarrollo en Expansion.

Es preciso aclarar que los aprovechamientos
adicionales para los dos tratamientos de
Consolidacion permitidos, se otorgaran siempre y
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cuando se dé la integracion de predios para los
desarrollos urbanisticos, conformando lotes
minimos de 600 m2 con un frente minimo de 14m
en adelante y 1600 m2 respectivamente.

Aprovechamientos para Tratamiento de
Consolidacion  1: Como se  expresd
anteriormente, este tratamiento se aplica en el
suelo urbano que todavia tiene algunas areas
urbanizables no urbanizadas, y que, si bien han
agotado la mayoria de sus aprovechamientos, aun
pueden desarrollarse. A los poligonos
pertenecientes a este tratamiento no se les asigna
densidad, ello en aras de simplificar la normativa
y fortalecer la apuesta del municipio por mantener
un desarrollo equilibrado.

Entre los ajustes para dichos aprovechamientos,
se propone integrar para el tratamiento de
Consolidacion Nivel 1, el articulo 59 del Decreto
013 de 2018: Normas especificas para los
aprovechamientos en las &reas con tratamiento de
consolidacion, el cual define los siguiente: Para
adelantar aprovechamientos en estas zonas se
deben considerar las siguientes caracteristicas:

Los usos del suelo se regiran de acuerdo con el
cuadro “usos del suelo urbano del municipio de
Guarne”, propuesto por el equipo técnico de
MASORA 2018-20109.

No se permite demoler inmuebles al interior de las
urbanizaciones para construir edificaciones de
mayor densidad y alturas a las existentes, solo se
permite la adecuacion del inmueble bajo las
condiciones originalmente autorizadas.

Se restringe la subdivision de viviendas a partir de
las ya aprobadas en las distintas urbanizaciones,
esto en razén a que se deben conservar las
tipologias de la vivienda bajo la cual fue aprobada
la urbanizacion.
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Cuando la mayoria de los propietarios de los
inmuebles de una urbanizacién, requieran realizar
cambios en la fachada o adiciones de mansardas
0 buhardilla, que no estén contemplados en la
licencia original de construccion de la
urbanizacion, podran, a través del organismo de
representacion de la comunidad, solicitar ante la
Secretaria de Planeacion Municipal la aprobacion
de disefio correspondiente.

Deben predominar las caracteristicas urbanas
actuales (usos, tipologia y alturas).

En la zona norte donde la infraestructura vial
tenga seccion de via igual o mayor a calle minima,
soporta hasta 5 pisos.

Alrededor del centro tradicional, se mantiene la
altura de 3 pisos.

I:Qj}% .\%‘
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Tabla 33. Aprovechamiento en Poligonos de Consolidacion Nivel 1.
Tratamiento Cadigo Nombre Altura Altura Altura total Indices de Densid | Tipologia
otros usos residencial Ocupacion ad
Consolidacion 1 | S1-CN1-01 | Alcores 1 2 2P Patios y vacios N.A. UNI
Consolidacion1 | S1-CN1-02 | San Vicente 2 4 4P Patios y vacios N.A. UNI-BI-TRI-
MULTI
Consolidacion1 | S1-CN1-03 | San Vicente (Alcores) 4 4 4P Patios y vacios N.A. UNI-BI-TRI-
MULTI
Consolidacion 1 | S1-CN1-04 | Centro 2 3 3P Patios y vacios N.A. UNI - BI-TRI
Consolidacion1 | S2-CN1-05 | Centro Historico 3 3 3P Patios y vacios N.A. UNI - BI-TRI
Consolidacion 1 | S2-CN1-06 | San Francisco 3 3 3P Patios y vacios N.A. UNI - BI-TRI
Consolidacion1 | S2-CN1-07 | La Charanga 2 5 5P Patios y vacios N.A. UNI-BI-TRI-
MULTI
Consolidacion 1 | S2-CN1-08 | San Francisco - 2 5 5P Patios y vacios N.A. UNI-BI-TRI-
Laurent MULTI
Consolidacion1 | S2-CN1-09 | Centro Plaza 5 5 5P Patios y vacios N.A. UNI-BI-TRI-
MULTI
Consolidacion1 | S2-CN1-10 | Sector Los Rincon 1 4 4P Patios y vacios N.A. UNI-BI-TRI-
MULTI
Consolidacion1 | S2-CN1-11 | Sector Los Rincon 1 3 3P Patios y vacios N.A. UNI - BI-TRI
Consolidacion1 | S2-CN1-12 | Centro Plaza 3 0 3P Patios y vacios N.A. N.A.
Consolidacion1 | S2-CN1-13 | Centro Plaza 4 5 5P Patios y vacios N.A. UNI-BI-TRI-
MULTI
Consolidacion1 | S3-CN1-14 | Centro  Plaza la 1 2 2P Patios y vacios N.A. UNI-BI
Candelaria Parte Alta
Consolidacion1 | S3-CN1-15 | Las Acacias 1 2 2P Patios y vacios N.A. UNI
Consolidacion1 | S3-CN1-16 | Laurent 1 2 2P Patios y vacios N.A. UNI-BI
Consolidacion1 | S4-CN1-17 | San Antonio - 4 4 4P Patios y vacios N.A. CCIO SsS
Autopista
Consolidacion1 | S4-CN1-18 | San Antonio-La 2 3 3P Patios y vacios N.A. UNI - BI-TRI
Capilla
Consolidacion1 | S4-CN1-19 | Cancha San Antonio 3 3 3P Patios y vacios N.A. CCIO SS (+UNI)
Consolidacion1 | S4-CN1-20 | Porton de oriente 2 2 2P+MANSA Patios y vacios N.A. UNI-BI
RDA
Consolidacion1 | S4-CN1-21 | Puente Real 1 2 2P Patios y vacios N.A. UNI-BI
Consolidacion1 | S4-CN1-22 | Puente Real | 1 4 4P Patios y vacios N.A. MULTI
Consolidacion1 | S4-CN1-23 | San Antonio 3 3 3P Patios y vacios N.A. UNI-BI
Consolidacion 1 | S4-CN1-24 | San Antonio 5 1 5P Patios y vacios N.A. CCIO SS
Consolidacion1 | S4-CN1-25 | San Antonio parte Alta 1 2 2P Patios y vacios N.A. Bl
Consolidacion1 | S5-CN1-26 | Autopista-La Cabafia 4 4 4P Patios y vacios N.A. CCIO sS
Consolidacion 1 | S5-CN1-27 | Autopista 4 1 4P Patios y vacios N.A. CCIO Ss
Consolidacion1 | S5-CN1-28 | Autopista-Unidad 4 4 4P Patios y vacios N.A. CCIO SS (+MULTI)
Deportiva
Consolidacion1 | S5-CN1-29 | Autopista-Unidad 5 5 5P Patios y vacios N.A. UNI-BI-TRI-
Deportiva MULTI
Consolidacion1 | S5-CN1-30 | Unidad Deportiva - 1 5 5P Patios y vacios N.A. MULTI
salida autopista
Consolidacion1 | S5-CN1-31 | Autopista 4 4 4P Patios y vacios N.A. CCIO SS
Consolidacion1 | S5-CN1-32 | Camilo Torres 2 2 2P Patios y vacios N.A. CCIO SS
Consolidacion1 | S5-CN1-33 | La Brizuela 2 10 10P Patios y vacios N.A. MULTI
Fuente: Documento Técnica de Soporte Tomo /| Componente Urbano y Rural Modificacidn Excepeional de la Norma Urbanistica 2019
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Aprovechamientos Tratamiento de
Consolidacién 2: La altura maxima permitida
sera 6 pisos siempre y cuando se dé la integracion
de predios, de lo contrario la altura maxima sera
de 5 pisos.

Con el objetivo de conformar el frente de agua
gue implica las cesiones para via y espacio
publico, y en funcion de promover el zdcalo
urbano de soporte al parque lineal la Mosca,
cuando los parqueaderos no estén en primer y
segundo nivel, es decir con relacion directa al
espacio publico y la via, se podra adicionar un
piso mas, sin que se superen los 6 pisos totales.
Esta altura de 6 pisos obedece al criterio
paisajistico de mantener el perfil urbano el cual
estd representado por la iglesia y el centro
tradicional, y asi evitar construir una barrera
visual desde la autopista hacia el interior del
municipio.

Aprovechamientos Tratamiento de
Consolidacién 3: La primera consideracion para
tener en cuenta al asignar aprovechamientos en
este tipo de tratamiento es la de propiciar el
desarrollo de los suelos que ain cuentan con
potencial de edificacion e integracion a la trama
urbana existente. Para este tratamiento se dispone
lo siguiente:

Los poligonos en este tratamiento con altura
méaxima total de 8 pisos corresponden a predios
que fueron reglamentados en el acuerdo 007 de
2018, por lo tanto no se modifica su
aprovechamiento.

Los restantes tendran en su mayoria una altura
méaxima total de 5 pisos a fin de articular su
volumetria en consonancia con el entorno
cercano.

Cuando no cumplen frente y area minima de lote,
se asigna 3 pisos.

CONVENIO INTERADMINISTRATIVO
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Cuando cumplen frente y area minima de lote, se
asigna 5 pisos ya sea predio individual o fruto de
integracion inmobiliaria.

Aprovechamientos Tratamiento de Desarrollo
Urbano: En este tratamiento, los poligonos
incorporados al suelo urbano por el acuerdo 007
de 2018, conservan los aprovechamientos
asignados en dicho acuerdo.

Los poligonos que se localizan sobre el corredor
de la autopista Medellin — Bogota tendran una
altura maxima total de 5 pisos, dado que en esta
franja se debe prestar mayor atencion a los usos
principales asociados a comercio, industria y
servicios que no requieren grandes alturas y a la
intencion de orden paisajistico de respetar las
visuales del centro tradicional y el sistema
orogréfico desde el costado occidental.

Los poligonos restantes, que requieren desarrollar
infraestructura de soporte (vias, equipamientos y
espacio publico), se asigna la altura de 8 pisos
para concretar la densidad compensando la
reduccion en la ocupacion del predio.

Los poligonos con tratamiento de Desarrollo
Urbano que se conformaron a raiz de la
incorporacion de predios al perimetro urbano
mediante el Acuerdo 007 de 2018, conservaran
los aprovechamientos definidos en dicho
Acuerdo, no obstante el cddigo asignado se
modifica de acuerdo a la revisién general de los
poligonos en este tratamiento.

Aprovechamientos Tratamiento de Desarrollo
en Expansion: Teniendo en consideracion la
topografia, y la condicion del suelo de expansion
donde las obligaciones se deben pagar en el
mismo poligono, lo cual lleva a tener indices de
ocupacion fisicos reales muy bajos, se asigna a
estos poligonos la mayor altura: 12 pisos, para
efectos de que las densidades propuestas si se
puedan concretar.
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Respecto a las densidades, en consonancia con la
altura propuesta, se asignaran 150 Viv/ha,
calculadas sobre el area bruta. Cabe anotar que en
la tabla 37 de aprovechamientos, presenta los
codigos asignados segun el Decreto 078 de 2018,
en el cual se realiza una subdivision de dichos
poligonos establecidos en este mismo tratamiento
en el Acuerdo 003 de 2015.

Aprovechamientos Tratamiento de
Conservacion: La principal intencion de los
aprovechamientos para este tratamiento, es
propender por la conservacion de los valores
histdricos, culturales y arquitectonicos de los
inmuebles con valor patrimonial.

Por tanto en el caso del poligono denominado
Santa Ana, se deben distinguir dos condiciones
claramente diferenciables.

La primera hace referencia a las edificaciones que
conforman el paramento que configura el marco
de la plaza. Para estos inmuebles no hay
aprovechamiento en altura ya que se busca
complementar con ellas la declaratoria del
conjunto como Bienes de Interés Cultural
Municipal — hoy Capilla y Plaza- y en lo futuro
como Bien de Interés Cultural Nacional, esto con
el fin de preservar uno de los entornos urbano —
arquitectonicos cargados de contenido historico y
paisajistico.  Estas  edificaciones  deberan
mantener sus caracteristicas espaciales y las
intervenciones que se realicen, se encaminaran
Unicamente para garantizar su mantenimiento, en
compensacion podran ser objeto de transferencia
de potencial constructivo, acorde con las alturas
de los poligono cercanos.

La segunda condicion involucra a los inmuebles
que comparten medianeria con las edificaciones
que seran integradas a la declaratoria. Para ellas,
que dan fachada a las caras opuestas de las
manzanas, el aprovechamiento sera de un nimero
maximo de 2 pisos, esto con el fin de preservar la
escala, volumetria y perfil urbano del entorno del

CONVENIO INTERADMINISTRATIVO
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Bien de Interés Cultural vecino. Estas
edificaciones también podran ser objeto de
transferencia de potencial constructivo acorde con
las alturas de los poligonos cercanos.

En lo que respecta a los poligonos del Centro
Tradicional y el Cementerio, deberan igualmente
mantener sus caracteristicas espaciales y las
intervenciones que se realicen se encaminaran
Unicamente para garantizar su mantenimiento.

Tratamiento de
Mejoramiento Integral: La  principal
modificacion  para la  asignhacién  de
aprovechamientos en este tratamiento, consiste en
eliminar la condicion que las intervenciones que
se realicen por fuera de un programa de
regularizacién urbanistica 0 un programa de
mejoramiento integral, deben abarcar media
manzana 0 manzana completa. Se entiende por
tanto que en el marco de regularizacién o
mejoramiento integral, serdn estos los que
determinen el aprovechamiento.

Aprovechamientos

Asi, mientras no se tenga ninglin tipo de los
programas explicados en el parrafo anterior, en
este tratamiento se permitira el desarrollo predio
a predio bajo la siguiente tabla 'y
aprovechamientos, siempre y cuando se cumplan:
area y frente minimos de lote.

Sintesis de Aprovechamientos: Para efectos de
ilustrar los aprovechamientos asignados en cada
tratamiento, se presentan las imagenes
comparativas tanto para la altura maxima total,
como para la densidad en el Acuerdo 003y en la
presente revision.

Se presentas graficos de alturas y densidades dado
gue estos son los condicionantes con mayor peso
a la hora de establecer los aprovechamientos
asignados a los poligonos.

54 Municipios ASOCIADOS DEL ORIENTE ANTIOQUENO — MASORA
Via Rionegro-Aeropuerto - Sector Las Delicias
Tel: 561 08 08 - E. Mail: comunicaciones@masora.gov.co
masora@masora.gov.co



Alcaldia de
Gwuarne

Tl nos inspiras

CONVENIO INTERADMINISTRATIVO
No. 023 DE 2018

Acuerdo 003 de 2015

INTEGRAMOS LA REGION

Revision Excepcional de Acuerdo 003 de 2015
Norma Urbanistica

Revisién  Excepcional
Norma Urbanistica

de

Figura 39 Lomparativa Alturas.
Fuente: Documenta Técnico de Soporte Jomo /| Lomponente Urbana y Rural
Modificacidn Excepeional de la Nerma Urbanistica 2009

Figura 411 Lomparativo Densidades.
Fuente: Documenta Técnico de Soporte Toma Il Componente Urbana y Rural
Madificacion Fcepeional de la Nerma Urbanistica 2009
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Jabla 54 . Aprovechamiento en Poligonos de Lonsalidacion Nivel 7
Tratamiento Cadigo Nombre I Altura_ AT Indlces_Qe Densidad Tipologia
otros usos | residencial total Ocupacion
Consolidacion 2 S1-CN2-01 La Cabafia 2 6 6P 60%AB N.A. UNI-BI-TRI
Consolidacion 2 S2-CN2-02 Hospital 2 6 6P 60%AB N.A. MULTI
Consolidacion 2 S2-CN2-03 Centro 2 6 6P 60%AB N.A. MULTI
Consolidacion 2 S2-CN2-04 | San Francisco 2 6 6P 60%AB N.A. MULTI
Consolidacion 2 S2-CN2-05 Centro Plaza 2 6 6P 60%AB N.A. MULTI
Consolidacion 2 S4-CN2-06 | San Antonio - 2 6 6P 60%AB N.A. MULTI
La Capilla
Consolidacion 2 S5-CN2-07 Hospital 2 6 6P 60%AB N.A. MULTI
Consolidacion 2 S5-CN2-08 Hospital 2 6 6P 60%AB N.A. MULTI
Consolidacion 2 S5-CN2-09 Cra52 - Clle 2 6 6P 60%AB N.A. MULTI
47
Fuente: Documents Técnico de Saporte Tomo /| Componente Urbano y Rural Modificaciin Excepeional de fa Nerma Urbanistica 2009
Jabla 35. Aprovechamients en Poligonos de Lonsolidaciin Nivel 3
Tratamiento Cadigo Nombre Altura Altura Altura Indice de Densidad Tipologia
otros usos | residencial total Ocupacion
Consolidacion 3 S1-CN3-01 La Mulona 1 5 5P 60%AB N.A. UNI-BI-TRI-
MULTI
Consolidacion 3 S1-CN3-03 Santa Ana 1 8 8P Patios y N.A. MULTI
vacios
Consolidacion 3 | S1-S2-CN3- Centro-La 1 5 5P 60%AB N.A. MULTI
02 Candelaria
Consolidacion 3 S2-CN3-04 | San Francisco 1 5 5P 60%AB N.A. MULTI
Consolidacion 3 | S2-S4-CN3- | Centro Plaza 1 4 4P 60%AB N.A. UNI-BI-TRI-
08 MULTI
Consolidacion 3 S3-CN3-05 Salidaala 1 5 5P 60%AB N.A. UNI-BI-TRI-
Charanga MULTI
Consolidacion 3 S3-CN3-06 Las Acacias 1 5 5P 60%AB N.A. UNI(1)
Consolidacion 3 S3-CN3-07 | Centro Plaza - 1 5 5P 60%AB N.A. UNI
Los Rincén -
Los Hurtado
Consolidacion 3 S4-CN3-09 | Centro Plaza - 2 5 5P 60%AB N.A. UNI-BI-TRI-
Los Herrera MULTI
Consolidacion 3 S4-CN3-10 | San Antonio - 3 8 8P 80%/60% N.A. MULTI
La Capilla
Consolidacion 3 S4-CN3-11 | Centro Plaza - 1 5 5P 60%AB N.A. MULTI
Los Herrera
Consolidacion 3 S4-CN3-12 | San Antonio - 5 5 5P 60%AB N.A. UNI-BI-TRI-
Luna Clara MULTI
Consolidacion 3 S4-CN3-13 | San Antonio - 5 5 5P 60%AB N.A. UNI-BI-TRI
La Herradura
Consolidacion 3 S5-CN3-14 La Ramada 1 5 5P 60%AB N.A. UNI-BI-TRI-
MULTI

Fuente: Documents Técnico de Saporte Toma Il Componente Urban y Rural Madificaciin Exceprional de la Nerma Urbanistica 2009
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Tabla 5. Aprovechamiento en Poligonos de Desarrollo Urbano
Altura o
Tratamiento Codigo Nombre otros Altura_ | AIturIa iz Fj,e Densidad Tipologia
USOS residencial tota Ocupacion
Desarrollo U S1-DU-01 Alcores 2 8 8P 45%AB 150 MULTI
Desarrollo U S1-DU-02 (1) Perimetral-Alcores 1 8 8P 45%AB 150 MULTI
Desarrollo U S2-DU-03 (1) Centro Plaza 3 8 8P 80%/60% 150 MULTI
Desarrollo U S2-DU-04 Centro Plaza 3 8 8P 45%AB 150 MULTI
Desarrollo U S3-DU-05 Hogar Juvenil 1 5P 5P 70%AN 120 MULTI
Desarrollo U S3-DU-06 (1) Laurent N/A 8 8P 45%AB 150 MULTI
Desarrollo U S3-DU-07 (1) Alto de la Ninfa NA 8 8P 45%AB 150 MULTI
Desarrollo U S4-DU-08 San Antonio 3 8 8P 45%AB 150 MULTI
S4-DU-09 Centro Plaza - Los 2 8 8p A5%AB 150 MULTI
Desarrollo U Herrera
Desarrollo U S4-DU-10 San Antonio 1 8 8P 45%AB 150 MULTI
$4-DU-11 San Antonio La 3 8 8P | 80%/60% 150 MULTI
Desarrollo U Capilla
Desarrollo U S4-DU-12 (1) Labriegos 2 8 8P 45%AB 150 MULTI
Desarrollo U S4-DU-13 San Antonio 5 2 5P 70%AN 120 CCIO SS
Desarrollo U S5-DU-14 Autopista 5 2 5P 70%AN 120 CCIO SS
Desarrollo U S5-DU-15 Unidad Deportiva 5 5 5P 70%AN 120 MULTI
S5-DU-16 (2) UNI-BI-
La Ramada 1 3 3P 70%AN 120 TRI-
Desarrollo U MULTI
$5-DU-17(1) Mirador de la 1P 10 10P 45%AB 150 MULTI
Desarrollo U Fontana
Fuente: Documents Técnico de Saporte Tomo /| Camponente Urbano y Rural Modificaciin Excepeional de fa Nerma Urbanistica 2009
Tabla 57, Apravechamiento en Poligonos de Desarrollo Expansidn
. A Altura Altura Altura Indice de Densid . .
U Gl Nemore otros usos | residencial total Ocupacién ad TEeegE
| SI-DE-I-A Alcores 1 12 12P | 60%AN | 150 | UNI-MULTI
Desarrrollo Expansion Campestre
Desarrrollo Expansion | S1-DE-1-B Alcores 1 12 12P 60%AN 150 UNI- MULTI
Desarrrollo Expansion | S3-DE-2-A El Mirador 1 12 12P 60%AN 150 UNI- MULTI
Desarrrollo Expansion | S3-DE-2-B La Charanga 1 12 12P 60%AN 150 UNI- MULTI
Desarrrollo Expansion | S3-DE-2-C Yolombal 1 12 12P 60%AN 150 UNI- MULTI
Desarrrollo Expansion | S3-DE-2-D Laurent 1 12 12P 60%AN 150 UNI- MULTI
Desarrrollo Expansion | S3-DE-3 San Antonio | 1 12 12P 60%AN 150 UNI- MULTI
| S4-DE-4 San Antonio Il /A 12 12 | 60%AN | 150 | UNI-MULTI
Desarrrollo Expansion (1)
Desarrrollo Expansion | S4-DE-5 San Antonio 111 1 12 12P 60%AN 150 UNI- MULTI
Desarrrollo Expansion | S4-DE-6 San Antonio IV 1 12 12P 60%AN 150 UNI- MULTI
Fuente: Documentn Técnico de Saporte Toma Il Companente Urbano y Rural Modificaciin Fxceprional de la Nerma Urbanistica 209
Jabla 58 Aprovechamients en Poligonos de Lonservacion Patrimonial
Altura S
. - Altura Altura Indice de . . ’
Tratamiento | Codigo Nombre (l)JtSr(;)ss residencial total Ocupacion Densidad | Tipologia
Conservacion S1-C-01 Santa Ana 2 2 2P Patios y vacios N.A. UNI-BI
Conservacion S2-C-02 Centro 2 N/A N/A Patios y vacios N.A. N.A.
Conservacion S2-C-03 | Cementerio 2 N/A 2P Patios y vacios N.A. UNI-BI

Fuente: Documents Técnico de Saporte Toma /| Componente Urban y Rural Madificaciin Excepeional de fa Nerma Urbanistica 2009
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Tabla 34 Aprovechamients en Poligonos de Mejsramiento Integral
. 2 Altura Altura Altura Indice de - - a

Tratamiento Codigo Nombre otros usos | residencial total Ocupaci6n Densidad Tipologia
Mejoramiento Salida a la Patios y UNI-BI-TRI-
Integral S2-MI-01 Charanga | ! 5 5P vacios 0 MULTI
Mejoramiento | g3 \jg2 | La Candelaria 1 3 3p Patios y 0 UNI-BI-TRI
Integral vacios
Mejoramiento S3-MI-03 Salida a La 1 3 3p Patlgs y 0 UNI-BI-TRI
Integral Charanga lll vacios
Mejoramiento Salidaala Patios y
Integral S3-M1-04 Charanga Il 1 3 3P vacios 0 UNI-BI-TRI
Mejoramiento S5-MI-05 Camilo 1 3 3p Patlgs y 0 UNI-BI-TRI
Integral Torres vacios

Fuente: Documents Técnico de Saporte Tomo /| Lomponente Urbano y Rural Modificaciin Excepeional de fa Nerma Urbanistica 2009
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4. Instrumentos de Planificacion, Gestion
y Financiacion

Los Instrumentos de Gestion del suelo son la
plataforma juridica y herramientas a disposicion
de los municipios para gestionar, viabilizar e
implementar su Plan de Ordenamiento Territorial,
mediante la combinacion de métodos y
procedimientos de caracter administrativo,
financiero y de gestion del suelo

La Ley 388 de 1997 establece una serie de
instrumentos para facilitar el cumplimento de los
objetivos planteados para la ocupacion vy
utilizacion del territorio, los cuales estan
orientados a:

e La obtencion de terrenos por parte de la
administracion publica para el desarrollo
de infraestructura, equipamientos y
dotaciones definidas en el Plan Bésico de
Ordenamiento de Territorial.

o El financiamiento del desarrollo urbano a
través de impuestos y contribuciones
derivados de la tierra urbana, de su
urbanizacion o de su construccion.

Para el municipio de Guarbe se doptan los
siguientes instrumentos:

4.1. Instrumentos de Planificacion

Los instrumentos de planificacion creados por la
ley deben orientar el desarrollo del territorio bajo
la jurisdiccién que corresponda y regular la
utilizacién, transformacién y ocupacién del
espacio, de acuerdo con las estrategias de
desarrollo socioeconémico y en armonia con el
medio ambiente y las tradiciones histdricas y
culturales. Ademas, siendo estos instrumentos
mecanismos facilitadores del ordenamiento del
territorio deben estar fundamentados en los tres
principios constitucionales a saber:

% ey 388 de 1997, articulo 13

e La funcion social y ecolégica de la
propiedad,

e La prevalencia del interés general sobre
el particular, y

e Ladistribucion equitativa de las cargas y
los beneficios.

Unidades de Planificacion Rural: Las Unidades
de Planificacion Rural-UPR, constituyen un
instrumento de planificacion para desarrollar el
planeamiento intermedio del suelo rural, con el
fin de precisar las condiciones de ordenamiento
de &reas especificas del suelo rural a escala
intermedia, estas UPR se podran delimitar para la
totalidad del suelo rural.

Tabla 40. Unidades de Planificacion Rural

UNIDADES DE PLANIFICACION RURAL — UPR
Barro Blanco: Barro Blanco, San Ignacio y La Honda
La Mosquita: La Mosquita, Canoas, Hojas Anchas, San José,
Chaparral, Garrido, Berracal y Toldas
La Hondita: La Hondita, San José, La Clara, Canoas y La
Mosquita
Piedras Blancas: Piedras Blancas, Batea Seca, San Isidro, El
Salado y La Brizuela
Romeral: Romeral, La Pastorcita, Alto de La Virgen, El Molino
y Montafiez
Yolombal: Yolombal, La Mejia, EI Palmar, La Charanga,
Guapante, San Antonio y La Enea
Chaparral: Chaparral, Bellavista, EI Colorado, Juan XXIII,
Guamito, Garrido y La Mosca

FuenteAcuerds (03 de Z0/5.

Planes Parciales: Este instrumento permite
desarrollar y complementar las disposiciones del
Plan Basico de Ordenamiento Territorial, para
areas del suelo urbano y para las éareas del
expansion urbana, ademas de otras que deban
desarrollarse mediante unidades de actuacion
urbanistica, macroproyectos u otras operaciones
urbanas especiales, de acuerdo con normas
urbanisticas generales13, Es decir permite y
facilita el desarrollo de los predios que aun no han
sido incorporados plenamente al desarrollo
urbano.
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Tabla 4/ Poligono de Fxpansiin a Desarrollar con Plan Parcial
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masa o inundacion, la legalizacion de la tenencia
de la tierra, el reconocimiento de las edificaciones

Tabla 43. Poligono Programa de Mejoramiento
Integral de Barrios

. Area Total | Suelo Proteccién
Nombre Codigo (Ha) (Ha)
Alcores S1-DE-1 12,3343 11,5441
La Charanga S3-DE-2 15,7318 13,7980
San Antonio | S3-DE-3 1,6986 4,9009
San Antonio Il S3-DE-4 2,1298 1,2669
San Antonio Il S4-DE-5 0,8908 2,5617
San Antonio IV S4-DE-6 3,0592

Fuente: Acuerdo 003 de 2015

Tabla 42. Poligono de Suelo Urbano Objeto de
Planes Parciales

Pol S No A

igono ector mbre rea (ha)

S2-MI-1 S2 Salida a la | 0,475306
Charanga |

S3-MI-2 S3 La Candelaria | 1,834291

S3-MI-3 S3 Salida a la | 3,025746
Charanga Il

S3-MlI-4 S3 Salida a la | 0,465936
Charanga Il

S5-MI-5 S5 Camilo Torres | 1,018899

. Area Suelo de
Craele i Total Proteccion M2
S1-DU-1 Alcores 35596 16992
S2-DU-3 Comando 1329
S2-S3-DU-4 Centro-Plaza 32549 1508
S3-DU-2 Hogar Juvenil 16625 10136
S4-DU-10 San Antonio 6681 2850
Puente Real |

S4-DU-11 San Antonio 14064 7047

S4-DU-12 San Antonio 7543 593

S4-DU-5 San Antonio 28962 10611

S4-DU-6 Centro Plaza Los 46896 873
Herrera

S4-DU-7 San Antonio VIS 26496 3903

S4-DU-8 Centro Plaza Los 13402 6949
Herrera

S4-DU-9 San Antonio Los 13848 3970
Uribes

S5-DU-13 Carrera 52-Calle 4129 3014

a7
S5-DU-14 La Ramada 65181 41232
S5-DU-15 Autopista 75117 36693

Fuente: Acuerds 003 de 2015,

Programa de Mejoramiento Integral: Este
instrumentos se aplica en los Poligonos con
Tratamiento de Mejoramiento Integral, el
propésito de desarrollo para estas areas, esta
dirigido especificamente a superar las carencias
de dotacién del entorno: espacio publico, vias,
transporte 'y equipamientos, asi como la
legalizacion integral de predios y edificaciones y
el mejoramiento de la vivienda, como una
estrategia de gestion urbana dirigida a atender en
forma integral los desequilibrios territoriales,
ambientales, socioculturales y socioeconémicos
en el Municipio y lograr el incremento de los
niveles de integracion socio-espacial, la
sostenibilidad ambiental y el mejoramiento de la
calidad de vida de la poblacién. Adicionalmente,
el reasentamiento de poblacion localizada en
zonas con condicion de riesgo por movimiento en

Fuente: Documento Tecnecio de Soporte Tomo
Il Componente Urbano y Rural Modificacion
Excepcional MASORA 2019

Los Programas de Mejoramiento Integral deben
contener como minimo:

1. Las medidas de proteccidn, para evitar que se
afecten la estructura ecolégica principal y los
suelos pertenecientes a alguna de las
categorias de proteccion

2. La precision de los usos del suelo, de
conformidad con lo previsto en de este
Acuerdo.

3. Las normas para la parcelacion de las areas
gue se puedan desarrollar de acuerdo con las
normas generales y las densidades maximas,
las cuales han quedado contempladas en el
presente Acuerdo.

4. Ladefinicion de las cesiones obligatorias para
las diferentes actuaciones.

5. La localizacion y dimensionamiento de la
infraestructura basica de servicios publicos.

6. Ladefiniciony trazado del sistema de espacio
publico del centro poblado.

7. La definicion y trazado del sistema vial, con
la definicion de los perfiles viales.

8. La definicibn y localizacion de los
equipamientos  colectivos, tales como
educacion, bienestar social, salud, cultura y
deporte, entre otros”.
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4.2. Instrumentos de Gestién

Los Instrumentos de Gestion Territorial tienen
como objeto el promover la funcién social de la
propiedad, el reparto equitativo de las cargas y
beneficios derivados de las operaciones y
actuaciones sobre el territorio y el principio de
equidad, primando el interés general sobre el
particular”; facilitan la destinacion, la obtencion y
la intervencion del suelo necesario para llevar a
cabo actuaciones urbanisticas.

Unidades de Actuacion Urbanistica (UAU): Es
el area conformada por uno o varios predios o
inmuebles que deben ser urbanizados o
construidos como una unidad integral dentro de
un Plan parcial que implica la gestién asociada
entre los propietarios; ésta se da mediante el
reajuste de suelos, la integracién inmobiliaria o la
cooperacion. Para desarrollar las UAU se deben
cumplir los siguientes requisitos:

e Formar parte de un Plan Parcial o estar
autorizadas desde el mismo para su
delimitacion posterior.

e Contar con el consentimiento previo del
51% de los derechos de los propietarios.
(Los inmuebles de los propietarios

renuentes seran objeto de enajenacién
voluntaria y expropiacion).

Compensaciones: Las Compensaciones son
mecanismo para compensar a los propietarios de
inmuebles afectados por las cargas impuestas en
los planes de ordenamiento territorial o en los
instrumentos que los desarrollen.

Las compensaciones se pueden dar cuando se
aplica el tratamiento de Conservacion y
Compensacion por Obras Publicas, la cual tiene
aplicacion cuando con la construccion de una obra
publica se lesiona de forma permanente el
patrimonio de un particular.

Transferencia de Derechos: Este es un
mecanismo eficaz en el reparto de cargas y

beneficios, concebida para trasladar el potencial
de construccion de &reas limitadas a areas en
donde sea viable un mayor desarrollo.

Los derechos de construccion pueden trasladarse
de zonas generadoras a zonas receptoras,
preferiblemente en la misma zona o
excepcionalmente a zonas distintas, cuando el
POT o el Plan Parcial establezcan otras
relaciones.

Areas Generadoras y Receptoras: Para efectos
de la aplicacion del instrumento de gestion
establecido en el articulo 147 del presente
acuerdo, se establecen las siguientes zonas:

Areas generadoras de derechos adicionales de
construccion y desarrollo en el suelo urbano y
de expansion: Se determina por razones de
conservacion ambiental y patrimonial, el
tratamiento urbanistico de Conservacién como
zonas generadora de derechos adicionales de
construccion y desarrollo.

Areas receptoras de derechos adicionales de
construccion y desarrollo en el suelo urbano y
de expansion: Se determina por razones de su
capacidad de soporte y porque pueden absorber
los derechos adicionales de construccion y
desarrollo provenientes en las zonas generadoras,
el tratamiento urbanistico de desarrollo como
zonas receptoras de derechos adicionales de
construccion y desarrollo.

Figura 41 Areas Generadoras y Receptoras de Transferencia de
Derechos de Lonstruccidn y Desarrollo
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Reajuste de Suelos: Es una nueva configuracion
predial que permite un adecuado reparto
equitativo de las cargas y beneficios dentro de las
unidades de actuacion urbanistica. Se aplica en
suelos de expansion o suelos de desarrollo o
redesarrollo al interior de la ciudad y en algunos
casos de mejoramiento integral.

Integracion Inmobiliaria: Se trata de englobar
distintos inmuebles para la adecuacion de la
infraestructura y el espacio publico, sea posible
rehabilitarlos y subdividirlos, logrando una mejor
distribucion de espacios y usos.

La integracion inmobiliaria se implementa en
suelo urbano con tratamientos de renovacion, re-
desarrollo o actualizacion.

Cooperacion  entre  Participes: Es un
instrumento de gestién que permite repartir de
manera equitativa las cargas y beneficios entre los
propietarios al interior de una unidad de actuacion
urbanistica, siempre y cuando para su desarrollo
no se necesaria una nueva configuracion predial.

Se debe garantizar la cesién gratuita de terrenos al
Estado y el costeo de las obras de urbanizacion
correspondientes, de conformidad con lo definido
en el Plan Parcial y se debe tener la aprobacion
previa de las autoridades de planeacion.

4.3. Instrumentos de Financiacion

Son aquellos que permiten a los municipios
obtener  recursos  econdmicos para la
implementacion de los proyectos de los planes de
desarrollo municipal o los proyectos del
ordenamiento territorial, incluidos en el programa
de ejecuciones.

Participacion en Plusvalia: Es una forma de
generacion de recursos para los municipios,
basada en el incremento del precio del suelo por
las acciones urbanisticas Ilevadas a cabo por el
ente municipal. Es decir, la participacion en
plusvalia es hacer efectivo el derecho que tiene la
colectividad de reclamar un porcentaje de los

%
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mayores precios del suelo asociados a causas no
imputables al propietario, esta se deriva de una
accion urbanistica del estado, “es uno de los
principales instrumentos de gestion del suelo, de
regulacion del mercado de la tierra y de
financiacién del desarrollo urbano previstos en la
Ley 388 de 1997.

Monto de la participacién en Plusvalia. Para el
municipio de Guarne se establece como tasa de
participacion el cuarenta por ciento (40%) del
mayor valor por metro cuadrado.

Figura 42, Areas Generadoras de Plusvalia Suelo Urbano
Fuente: Documento Técnico de Soporte Tomo Il
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Figura 43, Areas Generadoras de Plusvalia. Suelo Rural
Fuente: Documents Técnico de Soporte Tomo I
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